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Solna 6 maj 2021

KALLELSE TILL ARSMOTE

Hiarmed kallas till ordinarie stimma med

Brf Leoparden
Datum: Onsdagen den 2 juni 2021, kil 18.00
Lokal: Pga radande omstiindigheter triffas vi utomhus

pa baksidan av huset.

Dagordning: Enligt foreningens stadgar.

Motioner: Medlem, som 6nskar visst irende behandlat pa
ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anmala édrendet till
styrelsen fore januari manads utgang (§10)

Efter arsstimman bjuder foreningen pa korv och dryck

Mvh Styrelsen



DAGORDNING 2021-06-02

Maotets 6ppnande

Val av ordforande vid stiimman

Val av protokollforare vid stimman

Godkinnande av rostlingd

Faststillande av dagordning

Val av 2 justerare, tillika réstriknare, att jimte ordforande justera

protokollet

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

. Revisorns berittelse

10. Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststiillda balansrikningen

12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvoden

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor

16. Val av valberedning

17. Ovriga anmilda éirenden/motioner

18. Métets avslutande

DU A W=

© 90
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Verksamhetsberiittelse

Informationen i detta avsnitt, fram till "Férvaltningsberdttelsen”, ingar inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdittelse" dr dmnad att ge fordjupad
information, utover den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och Ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet har beteckningen Leoparden 1 med byggar 1953 och virdedr 1964, Fastigheten dr
beldgen i Solna, med adress Huvudstagatan 15-19 och Angkirrsgatan 2 och forvirvades 2002. P4
fastigheten finns 1 bostadshus innehéllande 34 ldgenheter, varav samtliga #r bostadsritter.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 2 494 kvm, varav boytan uppgér till 2 170 kvm och lokalytan
till 228 kvm samt garage 96 kvm.

Légenhetsférdelningen av de 34 st ldgenheterna 4r som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5rok
6 st 13 st 10 st 5 st 0st 0 st
Lokaler

Féreningen har 2 lokaler som hyrs ut.

Fastighetsforsikring
Fastigheten dr fullvirdestorsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Arcada AB. Den I5pande fastighetsskotseln har ombesorjts

av BK Fastighetsservice.
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Genomforda atgirder under aret
Cykelrummet renoverades med bland annat malning och ny belysning, det installerades &ven kompressor

och pump for att gora det ldttare att pumpa cyklar.

Planeringen for byte av fonster och en samtidig anpassning av ventilationen fortgick under dret, med
bland annat besiktning av samtliga lagenheter. Se mer information nedan.

Féreningens sista kvarvarande hyresritt har upplatits som bostadsritt vilket stirkt kassan sé att ett antal
kommande renoveringsprojekt, frimst fonsterbytet, kommer att kunna genomfdras utan att avgifterna
péverkas.

Aterkommande problem med tvittmaskinerna verkar nu slutligen vara 15st efter ett antal servicebesok.
Foreningen har nu édven ett [6pande serviceavtal med Podab, vilket bor goéra att eventuella framtida
problem blir 18sta fortare.

Tradgérdsskotseln har dven under 2020 hanterats av entreprendren Re-Garden.

Planerade atgérder / underhall

Det linge emotsedda fonsterbytet 4r nu néra och kommer som det ser ut att genomforas efter sommaren.
Styrelsen har beslutat om teknisk l6sning och valt leverantor som fatt géra ett provmontage i den
ldgenhet som ligger omedelbart till véinster om port 19. Dér gar det alltsa att se hur de nya fénstren
kommer att se ut frdn utsidan.

Huvudavloppsledningen under huset byttes inte i samband med stambytet 2005, och det borjar nu ndrma
sig en tidpunkt nér detta blir nddvandigt. Styrelsen tittar ddrfor pa olika alternativ for att 16sa detta.
Atgirden #r dock inte s& akut som en forsta undersokning visade sa detta halls under bevakning.

Styrelsen tittar &ven pé att infora ett webbaserat bokningssystem for tvittstugan.

Vi tittar dven pd eventuella ytterligare atgérder for att gbra cykelrummet dnnu mer praktiskt att anvénda.
Detta tdnkte vi bl.a. ta upp for diskussion vid arsstimman.

Tyvirr har det ocksa aterigen ldmnats en méngd féremal i gdngarna utanfor vindsfoérrdden och i kéllaren.
Detta kommer att behva transporteras bort pé féreningens bekostnad. Vi pdminner aterigen om att det 4r
varje boendes ansvar att ombesdrja borttransport av sitt eget avfall.
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2000-06-20. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos

Bolagsverket 2002-08-15 och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-28.

Styrelse
Styrelsens ordinarie ledaméter och suppleanter viljs pd hogst tva (2) ar. Ledamot och suppleanter kan

viljas om.

Under verksamhetsaret har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Frank Rosenqvist Ledamot, ordforande

Ann-Catrin Stridh Ledamot, kassor

Stefan Larsson Ledamot

Bertil Zethracus Ledamot

Elisabeth Gereben [.edamot

Mats Nilsson Suppleant

Anna Andersson Suppleant

Revisorer

Peter Johansson Auktoriserad revisor, MOORE Allegretto AB

Valberedning
Roberto Castafieda Sammankallande
Eleonore Lovgren

Foreningsfragor
Styrelsen har under aret genomfort 10 protokollférda sammantréden.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna forindrades senast 2015-01-01 genom en héjning med 2%.

Enligt féreningens stadgar skall bostadsrittsinnehavarna betala arsavgift for finansiering av féreningens
kostnader. Fordelningen av arsavgifterna dr baserad pé ldgenheternas insatser och det dr styrelsen som
beslutar om dndring av arsavgifterna.

Finansiering

Foéreningen sparar for narvarande tillfredsstillande reserver for framtida underhall mycket tack vara
upplatelse av tidigare hyresritter till bostadsritter och dessa reserver placeras primirt genom att amortera
pa lanen och pé s vis spara rédntekostnader. Nér storre underhall skall genomfsras kommer pengarna
beh&va lanas upp igen.

En forening kan generellt finansiera storre underhdll pa tre scitt:

1) Genom att ta ut réttvisa avgifter som utdver lopande driftsutgifter dven ticker arligt slitage av
byggnad. Slitageerséttningen genererar reserver for att atgérda slitaget (framtida underhall).

2) Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3) Genom att medlemmarna lamnar kapitaltillskott till foreningen.

Belianing
Foreningen har 2 1an dér réntorna per den 31/12 2020 uppgick till 0,61% .

Féreningens 1an vid forvirvet av fastigheten uppgick till 9,9 mkr vilket betyder en belaningsgrad om 63
% av taxeringsvérdet. Foreningens banklan har historiskt maximalt uppgétt till 10,9 mkr vilket det finns
fastighetsinteckningar for. For dagens beldningsgrad se nyckeltalen p4 nista sida.

Taxeringsvirde

Fastigheten dr taxerad till 49 224 000 kr, varav markvirde 25 000 000 kr och byggnaderna

24 224 000 kr. Taxeringsvirdet faststélls var tredje &r av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvérdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Féreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2020 har varit 1 429 kr per bostadsldgenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.
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Styrelsen for Brf Leoparden i Solna far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Med "Forvaltningsberdttelsen" borjar den lagstadgade informationsgivningen.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (s k dkta
bostadsréttsforening).

Fastigheten 4r fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Foreningen har sitt séte i Solna.

Medlemsinformation

Vid érets borjan hade foreningen 47 medlemmar. Under aret har 5 stycken (fg ar 2 st)

medlemslégenheter bytt dgare och tom l&genhet har nyupplatits, ddrvid har 7 medlemmar uvttrétt och 10
personer bevijats medlemsskap. Vid &rets slut uppgar medlemsantalet till 50 medlemmar.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Foreningens intékter tkr 1791 1824 1812 1 867 1 802
Resultat efter finansiella poster

tkr 282 144 -1 662 84 167
Soliditet (%) 82 79 78 79 79
Arsavgift kr/kvn bostadsrittsyta 680 680 680 680 680
Lokalhyror kr/kvm lokalyta 878 864 846 833 796
Banksluld kr/kvm bostadsrittsyta 2633 2796 2 854 2911 2969
Beléningsgrad % av

taxeringsvirdet 12 12 16 17
Underhéllséverskott kr/kvm

byggnadsyta 245 244 274 297 259
Underhallséverskott kr 610 900 609 107 683 681 740 124 646 049
Totala underhdllsreserver i tkr 9333 5536 5238 6 604 6 228

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Bostadsréttsyta 2 170 kvm, lokalyta 228 kvm samt byggnadsyta 2 494 kvm
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingang 20 191
Upplatelse av bostadsritt 809
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 21 000

Upplatelse-

avgifter

4 069
3091

7160

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
drets vinst

behandlas s att
Avsittning till yttre fond
i ny rdkning 6verfores

Avsittning till fond {6r yttre underhéll skall enligt stadgarna ske enligt upprittad underhallsplan.

Fond yttre Balanserat
underhdill resultat
800 -2 183
150 -6
950 -2 189

-2 188 562

281918

-1 906 644

150 000

-2 056 644

-1 906 644

Arets

resultat

144

-144
282
282

7(17)

Totalt

23022
3900

282
27204

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterf6ljande resultat- och balansriakning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader

Forvaltnings- och dvriga externa kostnader
Styrelsearvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1790 708

1 1790 708
2,3,4,5 -944 424
6 -140 527
7 -101 954
282783

-1 469 688

321020

8 -39 102
281918

9 281 918

8(17)

2019-01-01
-2019-12-31

1823973
1823973

-1 144 237
-87 307
-105 136
-294 051
-1 630 731

193 242

-49 015
144 227

144 227
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anliggningstiligingar
Summa anliiggningstillgidngar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar och bankkonto hos férvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

2020-12-31

28 027 692
9410
28 037 102

28 037 102

5162264

60 819

5223 083

6 360

5229 443

33 266 545

9(17)

2019-12-31

28 305 770
14 115
28 319 885

28 319 885

868 845
58 708
927 553

6 360
933 913

29253 798
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14
15

16

2020-12-31

20 999 999
7 160 667
950 000
29 110 666

-2 188 562
281918
-1 906 644

27204 022

5713 000
76 800
6242

10 393
256 088
6 062 523

33 266 545

10 (17)

2019-12-31

20 191 261
4 069 405
800 000
25 060 666

-2 182 789
144 227
-2 038 562

23022 104

5713 000

120 000
126 330
4474
8 789
259 101
518 694

29 253 798
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Noter

Redovisningsprinciper

AllméAnna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 1% /100 &r
Fastighetsforbattringar 2,5-10% / 10-40 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 % /10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Underhallsoverskott kr / kvm byggnadsyta

Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall per kvm byggnadsyta som ger en bild av om
foreningens intékter utéver att tdcka de |opande utgifterna dven ricker till att skapa reserver for framtida
underhdll och om avgifterna ligger pa en rimlig niv4, se dven not till &rets resultat.

Underhallséverskott tkr
Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall som ger en bild av om foreningens intikter
utover att ticka de |6pande utgifterna dven ricker till att skapa reserver for framtida underhall.

Totala underhéllsreserver i tkr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under dren och som
aterstdr och kan anvéndas for framtida underhall. Reserven bestér av fem reservgenererande poster;
Ackumulerade avskrivningar, Fond for yttre underhéll, Balanserade resultat frin tidigare ar och erhallna
Uppléteiseavgifter for tidigare hyresritter upplats med bostadsritt samt insatserna for nybyggda
lagenheter.

Not 1 Féreningens intikter

2020 2019
Arsavgifter 1422612 1420511
Hyror bostider 54 786 93 185
Hyror lokaler 200 081 197 087
Hyror parkering/garage 67 800 67 800
Kommunikation 32243 32640
Foérhojda &rsavgifter andrahandsuthyrning 2 365 3792
Intdkter &verlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 10 385 5556
Fakturerade kostnader 400 3379
Oresutjimning 36 23

1790 708 1823973
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Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel gard
Stadning

Snérojning
Kontroll-Tillsynsavgift
Forbrukningsmaterial

Not 3 Reparationer

Reparation hyresldgenheter
Reparation gemensamma utrymmen
Reparation lokaler

Reparation f6nster

Reparation tvittstuga

Reparation VVS

Reparation lés

Reparation ventilation

Reparation elinstallationer
Reparation portar

Konsultarvode reparation och underhall

Vattenskada

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhdll gemensamma utrymmen

Periodiskt underhall stambyten
Periodiskt underhall tal

Periodiskt underhéll fonster
Periodiskt underhall elinstallationer
Periodiskt underhéll installationer

2020

44 899
47979
48 430
541

0

2671
144 520

2020

1 831
2132
28 923
1 054
2661
11288
5500
637

6 894

60 920

2020

46 199

S O O O O

46 199

12 (17)

2019

45 444
58 839
40 340
20336
1 865

0

166 824

2019

7525
5078

8 707
15584
13 896
15491
3570

10 823
80 674

2019

0

16 084
12293
23 151
106 425
12 876
170 829
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Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvirmning

Vattenkostnader

Sophdmtning, sopsug, grovsopor
Forsakring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Férvaltningsarvode ekonomisk utéver avtal
Revisionsarvode

Pant & &verlatelsekostnad (motsvaras av intékt)
Kontorskostnader

Kreditupplysning
Inkasso/betalningsforeliggande
Foreningsavgifter

Ovriga forvaltningskostnader

Not 7 Styrelsearvoden
Foreningen har ingen anstilld personal

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 8 Riintekostnader

Léneréntor
Ovriga réntor och finansiella kostnader

2020

53 282
339263
43 781
55469
48 784
89379
62 826
692 784

2020

56 303
2037
17 256
10 385
0

1126

0

5100
48 320
140 527

2020

80 000
21954
101 954

2020

38613

489
39 102

13 (17)

2019

59019
356 118
45 861
71458
50 883
81515
61058
725 912

2019

55550
244

17 189
1 395
2435
376

4 161
5058
900
87 308

2019

80 000
25136
105 136

2019
47918

1 097
49 015
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Not 9 Arets resultat

Det justerade resultatet nedan bendmns "Underhallséverskott" och bor visa pé ett 6verskott for att skapa
reserver for framtida underhdll samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage
pa fastigheten.

2020 2019
Arets resultat 281918 144 227
Justering for bokféringsmissigt berdknade
avskrivningskostnader 282783 294 051
Justering f6r &rets kostnad periodiskt underhéll byggnad 46 199 170 829
UNDERHALLSOVERSKOTT 610 900 609 107

Byggnadsytan dr 2 494 kvm vilket ger ett underhallsverskott om 245 kr/kvm (244 kr/kvim)

Hur stor underhéllséverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i
intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden Byggnad 31010697 31010 697
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 31010 697 31010 697
Ingdende avskrivningar -2704 927 -2 415 581
Arets avskrivningar -278 078 -289 346
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 983 005 -2704 927
Utgiende redovisat virde 28 027 692 28 305 770
Taxeringsvérden byggnader 24224 000 24224 000
Taxeringsvérden mark 25 000 000 25 000 000

49 224 000 49 224 000
Bokfort virde byggnader 21 097 692 21375770
Bokfort vdrde mark 6 930 000 6 930 000

28 027 692 28305770
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Not 11 Inventarier

[ngdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar och bankkonton hos forvaltare

Likvida medel pé skattekonto
Likvida medel p4 eget bankkonto i SHB hos ekonomisk
forvaltare

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring
Kabel TV
Bredband

Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

2020-12-31

154 898
154 898

-140 783

-4 705
-145 488

9410

2020-12-31
745
5161519
5162 264
2020-12-31
42 166

10 561

8092
60 819

2020-12-31

15(17)

2019-12-31

154 898
154 898

-136 078

-4 705
-140 783

14115

2019-12-31
3493

865 352
868 845
2019-12-31
40 351
10423

7934
58 708

2019-12-31

5233000
5233 000



Brf Leoparden i Solna
Org.nr 769605-8390

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Léngivare %
Nordea 0,61
Nordea 0,61

Kortfristig del av banklan

Datum fo6r

rintedindring

2021-10-29
2021-10-29

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Styrelsearvoden inklusive soc avg
Revision

Réntor

Ovriga driftskostnader

Forbetalda avgifter kvartal 1

Not 17 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Lénebelopp
2020-12-31

2 856 500
2 856 500
5713 000

5713 000

16 (17)

Léanebelopp
2019-12-31

2916 500
2916 500
5 833 000

120 000

2020-12-31

105 136
8500
5808

0

136 644

256 088

2020-12-31

10 900 000
10 900 000

2019-12-31

105 136
8500
6514
5078

133 873

259 101

2019-12-31

10 900 000
10 900 000
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Solna 2021-05-05

ML)W*

Frank Rosenqvist
Ordforande

Ann-Catrin Stridh eml thé é&
NN

Elisabeth Gereben

efan Larsson

/’} Min/revisionsberittelse har lamnats 2021- OS -\x

/Peter Johansson
/ Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Leoparden i Solna
Org.nr 769605-8390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Leoparden i Solna for
rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om fSrhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillridckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Leoparden i Solna for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar fSr fSreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras p ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen p4 sédana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fBrslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

-

Stockl m'den 17 maj 2021

Pcler Johansson
Auktoriserad revisor
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