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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Leoparden 5 (769611-5687) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjandertt och utan tidsbegransning.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Byte av entrédorrar till cykelrum och korridor vid tvittstugan har genomforts for att oka
husets skalskydd.

Arbetet med korrigerande atgérder i samband med lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll
avslutades med ett godkdnnande 2019-01-25. Nésta OVK ér planerad 2023.

Visentliga kostnader fanns budgeterade for forbattringar av husets brandskydd. Samtliga
lagenheter har inspekterats och eventuella brister har atgérdats. Dorrarna till de tidigare
piskbalkongerna har ersatts med nya som uppfyller gillande brandskyddskrav.

For ovrigt fortloper styrelsens systematiska brandskyddsarbete enligt rutin med tva
inspektioner per ar i samband med stiddagarna. Eventuella brister atgirdas 16pande.
Energideklaration har genomforts. Denna innehaller forslag till forbattringar for minskad
energiatgang. Dessa finns nu upptagna som en del i husets underhallsplan och planerar att
genomforas i samband med OVK 2023.

Med bakgrund av upprepade felanmélningar har styrelsen under aret begért och genomfort
sdrskild besiktning enligt ABT 06 av hissarna. Samtliga anmarkningar var atgardade fore arets
slut.

Styrelsen har under 2019 valt att férlanga samarbetet med Fastighetsdgarna som ekonomisk
forvaltare.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgard

2019 Brandskyddsarbete inkl montering av branddorrar, byte entréddrrar baksidan.
2018 Byte entrédorrar, trapphusrenovering, atgarder efter OVK och nya torktumlare.
2017 Markarbeten, brandskydd och OVK

2016 Markarbeten och sophantering

2015 Nya hissar

2014 Fonsterrenovering

2013 Fasad- och takrenovering

2012 Byte av undercentral
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Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2019-05-13. Vid stimman deltog 16 medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 79 medlemmar. En 6kning med en medlem.

Foreningen édger fastigheten Leoparden 5 i Solna kommun, omfattande adresserna
Huvudstagatan 27 och 29. Fastigheten bebyggdes 1953 och foreningen bildades 2004. Marken
innehas med dganderitt. Fastigheten ar fullvardesforsidkrad 1 Stockholm Stads
Brandforsékringskontor. 1 forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt forsidkring mot
ohyra. Forsdkringen inkluderar inte bostadsrittstillagg. Detta ska tecknas av varje enskild
bostadsrittsinnehavare.

Av foreningens 57 medlemslagenheter har 5 6verlatits under aret. Féreningen upplat 2019-12-
31 totalt 3 bostdder och 2 lokaler med hyresritt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet per 2019-12-31:

Antal Benamning Total yta (kvm)

57 lagenheter, bostadsrétt 3607

3 lagenheter, hyresrétt 173

2 lokaler, hyresrétt 107

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie stimma 2019 utgjorts av:

Lennart Kindmo Ledamot, Ordforande (tom 2020-04)

Eric McLain Ledamot, Kassor

Johanna Lofvenberg Ledamot, Sekreterare

Fredrik Persson Ledamot, Kassor (tom 2019-08)

Henrik Vidin Ledamot, Byggnadsansvarig, Tillférordnad
ordforande (from 2020-04)

Abdi Ali Ledamot, Driftansvarig

Mans Odstam Ledamot, Informationsansvarig

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Tva i forening av ledamoterna. Eric McLain, Johanna
Lofvenberg, Henrik Vidin, Abdi Ali, Mans Odstam.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollférda sammantrdden och arbetar enligt
specifik arbetsordning med egna ansvarsomraden for enskilda ledamdter.

Revisor
Revisor har under dret varit Annika Nygren, vald av féreningsstimma 2019.

Valberedning
Vid foreningsstimman 2019 valdes Gerd Hagmeyer-Gaverus, Staffan Razavi och Erik
Rosenberg att inga i valberedningen. Gerd Hagmeyer-Gaverus sammankallande.
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Den ekonomiska forvaltningen har under drets skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm

AB.

Leverantorer

Foreningen anvinder for drift, underhall och service ett antal leverantérer.

Akerlunds Fastighetsservice — Fastighetsskotsel, regelbunden tillsyn och reparationer.
GEMA Byggservice AB - Reparations och anldggningsarbeten.
ManKan Hiss AB - Underhéll och service av hissar.
DS Facility Management - Trapphusstéddning

Hald & Tesch Brand AB — Lagstadgad inspektion av rokluckor.
Taby Brandskyddsteknik - Brandskyddsatgarder
Anticimex - Avtal for bekdmpning av skadedjur
Storstadens 1ds — Dorrautomatik och passersystem

Secor — Brand och sidkerhetsdérrar

Ekonomi
Avagifter och hyror

Arsavgiften var under perioden 2011 - 2018, oférindrad, totalt 744 kronor per kvadratmeter.
Avgiften for 2019 beslutades till 682 kronor per kvadratmeter. Under 2020 planeras ingen

ytterligare avgiftsforandring.

Budget for ar 2020

Foreningens tidigare stora kostnader for underhall av hissar ér fortsatt lag dd nya hissar &tfoljs
av en garanti fram till juni 2020. Visentliga budgeterade kostnader under 2020 inkluderar

byte av belysning i trapphusen samt renovering av cykelrum.
Foreningens rantekostnader ar fortsatt 1aga genom nuvarande laga rintenivaer samt

betydande amorteringar pa lan.

Nyckeltal

Nyckeltal anges i kr om inget annat anges.
Ar 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2762422 3007 296 3022618 2983701 | 3048513
Rérelseresultat 147 610 37514 726 751 552 766 93 044
Res. Efter fin. poster -147 295 -554 328 -79 388 -499 727 | -1223 217
Balansomslutning 89906626 | 92711591 | 95692730 | 97 887948 | 92 365 542
Soliditet (%) 65,4 63,6 39,5 58,2 53.4
Kassalikviditet (%) 3674 149,3 2644 562,7 122.7
Fond for yttre underhall 182 388 698 838 516 450 334 062 167 031
e Fp— 8513 9207 10 805 11371 12 622

bostadsrittsarea
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Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yitre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 51201014 14357685 698 838 -6 762 457  -554 328 58 940 752

Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma:

Foérandring av fond
for yttre underhall -516 450 516 450

Balanseras i
ny rakning -554 328 554 328

Upplatelse av
ny lagenhet - - .

Arets resultat -147 295 -147 295

Belopp vid
arets utgdng 51201014 14 357 685 182 388 -6 800 335 -147 295 58 793 457

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 800 335
Arets resultat -147 295
Totalt -6 947 630
Avsattning till yttre fond enligt stadgar 248 139
Uttag ur yttre fond -182 388
Balanseras i ny rakning -7 013 381
Summa -6 947 630

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Roérelseintikter
Nettoomsattning 2 2762422 3 007 296
Ovriga rérelseintakter 3 27 943 14 303
Summa rorelseintdkter 2790 365 3021599
Rérelsekostnader
Drift— och fastighetskostnader 4 -1 738 050 -2 093 986
Ovriga externa kostnader 5 -80 533 -74 212
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -824 172 -815 887
Summa rorelsekostnader -2 642 755 -2 984 085
Rorelseresultat 147 610 37 514
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 86
Rantekostnader och liknande resultatposter -294 905 -591 928
Summa finansiella poster -294 905 -591 842
Resultat efter finansiella poster -147 295 -554 328
Resultat fére skatt -147 295 -554 328
Skatt - -
Arets resultat -147 295 -554 328
,P’(‘
&
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 87 016 004 87 810632
Inventarier, maskiner och installationer 7 299 862 329 406
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 315 866 88 140 038
Summa anlaggningstillgangar 87 315 866 88 140 038
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 36 106 59 075
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39610 38124
Summa kortfristiga fordringar 75716 97 199
Kassa och bank 8

Kassa och bank 2515044 4 474 354
Summa kassa och bank 2515044 4 474 354
Summa omsattningstillgangar 2 590 760 4 571 553
SUMMA TILLGANGAR 89 906 626 92 711 591
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 558 699 65 558 699
Fond for yttre underhall 182 388 698 838
Summa bundet eget kapital 65 741 087 66 257 537
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 800 335 -6 762 457
Arets resultat -147 295 -554 328
Summa fritt eget kapital -6 947 630 -7 316 785
Summa eget kapital 58 793 457 58 940 752
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 30 408 000 30 708 000
Summa langfristiga skulder 30 408 000 30 708 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 300 000 2 500 000
Leverantdrsskulder 44 829 215 511
Skatteskulder 2168 8 790
Ovriga skulder 3 001 600
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 355171 337 938
Summa kortfristiga skulder 705 169 3 062 839
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 906 626 92 711 591
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2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -147 295 -554 328
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 824 172 815 887

676 877 261 559
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 676 877 261 559
forandringar av rorelsekapital
Kassaflbde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar 21 483 -78 673
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -157 670 -26 931
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 540 690 155 955
Investeringsverksamheten
Upplaten bostadsratt - 2 600 000
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -110 669
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 2 489 331
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 500 000 -5 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 500 000 -5 000 000
Arets kassaflode -1 959 310 =2 354714
Likvida medel vid arets borjan 4 474 354 6 829 068
Likvida medel vid arets slut 2515044 4 474 354
\

\)
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Noter

Not 1 Redovinsningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rédkenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uftryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% foreg ar)  Avskrivningstid
Byggnad 1% (1%) 100 ar
Ombyggnad 2% (2%) 50 ar
Tvattstugeutrustning 10% (10%) 10 ar

Karlskap 10% (10%) 10 ar
Varmevaxlare 3,3% (3,3%) 30 ar

Hissar 6,67% (6,67%) 15 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter 2450612 2632 294
Hyresintakter 306 068 361 263
Ovriga hyresintakter 5742 13 739
Summa 2762422 3 007 296
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019 2018
Pant och &verlatelseavgifter 12 488 9103
Skadestand 9 363 -
Ovrigt 6 092 5 200
Summa 27 943 14 303
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskdtsel 44 220 44 311
Stadning 44 404 40 872
Brandskydd, service 4 388 3 871
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 059 9 959
Energideklaration 12 000 -
OVK 10 200 -
Tradgardsskotsel 4 500 4 662
Snérojning 26 838 11 925
Serviceavtal 8 355 9 368
Skadedjurssanering 26 784 -
Reparationer 79 453 109 393
El 82 491 80 904
Uppvarmning 478 585 479 715
Vatten 50 693 46 791
Sophamtning 84 427 76 363
Forsakringspremie 48 683 47 885
Fastighetsavgift bostader 82 620 80 220
Fastighetsskatt lokaler 7130 7 960
Ovriga fastighetskostnader 23 064 18 416
Kabel-tv/Bredband/IT 16 252 16 235
Forvaltningsarvode ekonomi 93 438 98 532
Ekonomisk forvaltning utover avtal 6438 250
Panter och déverlatelser 11 858 11148
Revisionsarvode 2000 2000
Juridiska atgarder 22 343 11275
Ovriga externa tjanster 18 042 12 239

1295 265 1224 294
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Underhall
Bostader - 8 039
Gemensamma utrymmen - 570 452
VA/Sanitet 61286 -
Ventilation 62 303 184 000
Las 34 600 87 512
Brandskyddsatgarder 284 596 19 689
442 785 869 692
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1738 050 2 093 986
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Porto / Telefon 180 67
Méaklare- och juridiska arvoden 30072 50 075
Besiktnings- och utredningskostnader 9 363 3295
Styrelsearvode 32 064 21000
Sociala kostnader 8 854 -225
Summa 80 533 74 212
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 40832 150 40 832 150
-Ombyggnad 18 133 212 18 133 212
-Mark 35719 000 35719 000
94 684 362 94 684 362
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 873 730 -6 079 102
-Arets avskrivning enligt plan -794 628 -794 628
-7 668 358 -6 873 730
Redovisat vérde vid arets slut 87 016 004 87 810 632
Taxeringsvérde
Byggnader 38 713 000 33 796 000
Mark 44 000 000 27 000 000
82 713 000 60 796 000
Bostader 82 000 000 60 000 000
Lokaler 713 000 796 000
82 713 000 60 796 000

W\
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 566 313 455 644
-Nyanskaffningar - 110 669
566 313 566 313
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -236 907 -215 648
-Arets avskrivning enligt plan -29 544 -21 259
-266 451 -236 907
Redovisat varde vid arets slut 299 862 329 406
Not 8 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken 1376 286 3 836 286
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1138 758 638 068
Summa 2515044 4 474 354
Not 9 Langfristiga skulder
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetaining  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Stadshypotek AB 2020-03-01  1,02% 14 675 000 - 14 675 000
Stadshypotek AB 2020-06-03  0,61% 4 358 000 -2 500 000 6 858 000
Stadshypotek AB 2022-04-30  0,99% 11 675 000 11 675 000
30 708 000 33 208 000
Kortfristig del av langfristig skuld -300 000 -2 500 000
30 408 000 -2 500 000 30 708 000

Foreningen har lan med villkorsandringsdag under 2020. Styrelsen bedémmer att lanen ar av
l&ngsiktig karaktar och redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31, férutom den del som

planeras att amorteras under 2020.

Ovriga noter

Not 10 Stallda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar 45 700 000 45 700 000
Fastighetsinteckningar
Summa stallda sékerheter 45 700 000 45700 000
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Not 11 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Not 12 Vasentliga handelser efter balansdagens utgang

Styrelsen beddmer att utbrottet av viruset Covid-19 skulle kunna fa en negativ effekt pa féreningens
resultat pa nya aret, men att styrelsen i dagslaget inte kan beddéma hur stor.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen och vidtar I6pande atgarder for att begransa effekten.

Underskrifter
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Foreningsvald revisor




