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Foreningens verksamhet

Féreningen har till andama| att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot erséattning, till féreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen skall i
sin verksamhet framja bostadsratten som upplatelseform.

Foreningens fastighetei

Byggnad

Foreningen forvarvade 2009-10-20 fastigheterna Sunnan 10, Sunnan 11 och Sunnan 13.
Féreningens fastigheter bestar av 11 flerbostadshus pa Kyrkbacken 1-35, 169 62 Solna.
Fastigheterna byggdes 1973 och har vérdedr 1973.

Tomtmark
Féreningens tre fastigheter star pa fri grund, tomt med &ganderétt, tomtarealen uppgar

till 20.651 m?

Ldgenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 22 958 kvm, varav 21 856 kvm utgér lagenhetsyta
och 1 102 kvm lokalyta. I féreningen disponerar 80 garageplatser hos brf Hagalunden
och 86 platser hos Signalisten.
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Lagenhetsfordelning

Antal M2 LGH-typ

13 18,5 1 ROP

2 39,0 1 ROK

38 48,0 1 ROK

2 49,5 1 ROK

22 62,5 2 ROK

37 64,0 2 ROK

7 66,5 2 ROK

1 74,0 2,5 ROK

1 79,5 3 ROK

107 80,5 3 ROK

6 84,0 3 ROK

1 97,5 4 ROK

1 98,0 4 ROK

1 98,5 4 ROK

30 99,0 3+1 ROK

29 99,0 4 ROK
298 st

Av dessa lagenheter ar 233 uppldtna med bostadsrétt och 65 med hyresratt.

Féreningen har 23 uthyrda lokaler och férrad.
Intakter fran lokalhyror utgér ca 2,7 % av féreningens totala intékter.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende en av verksamhetslokalerna pa
Kyrkbacken 29.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvdrdesférsékrad hos Gjensidige Forsikrings BA, Norge. I avtalet ingdr
styrelseférsakring samt bostadsréttstillagg fér samtliga ldgenheter. Denna ersétter inte
den vanliga hemférsékringen utan ar som namnet sdger ett tilldgg for boende i
bostadsratter.

Fastighetens tekniska status
Féreningen arbetar utifrén den tekniska beskrivning som togs fram vid képet av
fastigheten. Underhdllsplanen kommer att uppdateras under 2014 av SBC.

P3gdende dtgird

Radondtgéarder, pagar
Solna Stad har godkéant vara nuvarande radonvérden
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Tak- och fasadrenovering 2014-2015

Fonsterbyte 2014-2015
Balkongrenovering ev utbyggnad 2014-2015
Entreddrrar 2014-2015

Fastighetsforvaltning
Féreningen har avtal med Driftia Forvaltning AB om teknisk férvaltning inklusive
fastighetsskotsel.

Tvattstuga
Féreningen har en gemensam tvattstuga pa Kyrkbacken 12. Under verksamhetsaret har
tvattstugan delvis renoverats och forsetts med nya maskiner.

Belysning
All befintlig belysning i fastigheter och p& gardar har bytts ut till LED-belysning.

Sophus
Féreningen har tva stycken sophus, ett anvénds for hushallsavfall och det andra
sophuset fér grovsopor.

Foreningslokal, Styrelserum
Lokalen &r 99 m2 och finns pd Kyrkbacken 25-27, kéllarplan.

Hagalunds samfallighetsforening

Féreningen ar med ett 10%-&garskap delaktig i samfélligheten tillsammans med Solna
Stad och 6vriga fastighetsdgare i Hagalund. Féreningen &r medlem av denna samfallighet
sedan 2009. Samfélligheten bildades 1977 och bestar av sju stycken uppdragsgivare/
medlemmar. Samfalligheten har ansvar for drift och skétsel av en
gemensamhetsanldggning som bestar av:

Gangvagar, gdngbroar, vigbommar, trapport, hiss (Hagalunds Centrumbyggnad),
gatubelysning, papperskorgar m.m.

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-10-20 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-09-21. Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2011-06-13.

Organisationsansiutning
Féreningen ar idag medlem i Fastighetsagarna.

Medlemmar och hyresgéster
Féreningen hade vid arets slut 324 medlemmar. Under dret har 23 6verlatelser skett och

3 uppldtelser fran hyresrétt till bostadsratt.
Féreningen har vid drets slut 65 bostadshyresgéaster.

Vid lagenhetsdverldtelser debiteras koparen en éverldtelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
f.n. 1100 kr. Pantsattningsavgift debiteras képaren med 1% av prisbasbeloppet f.n.
444 kr.
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sStyreisen
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstémma, 2013-05-30 och dérmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Bengt Thorselius Ordférande
Titti Scholdberg Sekreterare
Kerstin Berg Kassor
José Curté Ledamot
Berit Kaneteg Ledamot
Inez Fagerlund Ledamot
Eva Karlsson Ledamot
Giovanni Marchesi Ledamot
Daniel Stancovic’ Ledamot

‘f\"‘&!\l‘?

Féreningsstimman valde foljande revisorer:

Ordinarie externrevisor Mats Lehtipalo ADECO Revisorer KB
Extern revisorsuppleant Birger Nordmark ADECO Revisorer KB
Intern revisorsuppleant Jan-Olof Gustavsson

Valberedning
Foéreningens valberedning har bestatt av:

Liselotte Mian Sammankallande
Elias Hanna

Anna Larsen

Robab Payghambarian

Sstyreisesamn uh»u den

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat med forvaltning av fastigheten och haft 26
protokollférda styrelseméten samt ett 20-tal arbetsméten. Foéreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.

| itveackline
Framtida utveckKiing

Ett nytt bokningssystem i tvattstugan kommer att inféras under 2014. Hanteringen av
hushalls- och grovsopor kommer att ses dver under 2014.

ningen KONOI

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Deloitte AB.
Féreningen har under aret tecknat foljande vésentliga avtal:
Green Landscaping for sommar- och vinterunderhall.

Féreningens resultat for ar 2013 ar en foérlust med 748 676 kr, vilket kan Jamforas med
resultatet for ar 2012 som var en forlust med 1 157 000 kr. Forandrlngen mellan dren
beror framst pa lagre kostnader for reparationer och underhall i fast|gheten lagre
kostnad for el dven detta 8r samt lagre kostnad fér rénta pa foreningens 1&n.
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Resultatidrdelning Kostnadsutveckling

2% g
Intakter 8000
7000 -
28% Avskrivningar 6000 -
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47% " Fastighetsadministration 4000
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4% 1% Rénteintdkter . w2013
&
N = R

Kostnadsutvecklingen i féreningen &r férhallandevis stabil. Trenden i ar har varit
marglnellt okade driftskostnader férutom fjarrvdrmen som har legat pd samma niva som
féregdende ar.

Arsavgifterna har under aret varit oféréndrade.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar rantekostnaden och den har under ar 2013
minskat med 373 083 kr, - 5, 4 % av foregaende 3rs niva. Det beror pa att féreningen
har haft en l&gre snittrénta pa sina ett- -ariga 13n.

Frén och med rékenskapsaret 2014 galler ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sd kallade K2/K3) som tréder i kraft. Denna féréndring
innebar att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall med stérsta sannolikhet
kommer att férdndras. Detta kan medfora att framtida resultat och jamférelsetal avviker
fran denna arsredovisning samt budgeten som &r framtagen fér 2014.

Nyckeltal per bokslutsdagen 2010 2011 2012 2013
Genomshnittlig 8rsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 618 641 639 639
L&n per kvm bostadsrattsyta, kr 11 072 10 927 10 858 10 703
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 13923 13 951 13 928 13 927
Genomshnittlig skuldrénta, % * 3,25 3,75 3,78 3,57
Fastighetens beld@ningsgrad, % * 47 46 46 46

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhllande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetsl&n i férhallande till fastighetens bokférda varde.




Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat - 5414 754

Rrets forlust - 748 676
- 6163 430

Styrelsen foreslar att

I ny rékning overfores - 6163 430
- 6163 430

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hénvisas till efterféljande resultat-
och balansrékningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Forvaltn Hlu sberattelsen

Avsnittet ger en forklarlng till verksamheten. T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért
och planerat underhall och vilka som &r invalda i styrelsen. I férvaltningsberéttelsen
upplyser forenlngen om sadant som inte finns med i balans- och resultatrékningen men
som &nda &r viktiga for att kunna bedéma forenmgens ekonomi. Har redovisar aven
styrelsen sitt férslag pa hur féreningens resultat for aret ska disponeras.

Resultatrakningen

Har redowsas forenmgens intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Intékter minus
kostnader &r lika med arets 6verskott eller underskott. For en bostadsréattsférening ar
inte malet att gdra stora éverskott utan att I1&ngsiktigt anpassa mtakterna mot de
kostnader foreningen har. Darfor kan resultatet variera frén ar till r, t.ex. om féreningen
gtt visst &r tagit stora akuta underhdllskostnader som inte técktes av intédkterna just det
aret.

Arsavgifterna bér dock beréknas till en niva dér de tillsammans med eventuella
hyresintékter tacker rorelsens kostnader samt avsattning till ett framtida planerat
underhall (avsattning till fond).

Intékter

De viktigaste intdkterna i en bostadsrattsforenlng &r medlemmarnas arsavgifter och
hyresgasternas hyror Hyror kan komma fran t.ex. boende, garageplatser eller Iokaler
En férening med manga lokalhyresgéster kan oftast halla en relativt 13g avglftsnlva =
men kan samtidigt vara kanslig mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar

Féreningens kostnader utgors till stérsta delen av driftskostnader sasom el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till driften raknas aven
underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar forenmgen forbattrar och fornyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far fordelas ut pa flera 8r. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens rérelsekostnader i resultatrédkningen finns darfor
en post som kallas avskrlvnlngar Dar redovisas en bokforingsmaéssig kostnad, som ska
motsvara arets slitage pa fastigheten och inventarier. Ett slitage som bor finansieras
genom att féreningens intékter dven tacker avsknvnmgskostnaden P3 sa satt skapar
féreningen en avsattning till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for rantekostnader pd sina lan. Rantekostnaderna &r
oftast en stor post for forenlngarna och har kan det vara av vikt att se dver
tilldggsupplysningarna kring I1angfristiga skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken réntesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets “réntekostnad” - kan man multiplicera ldgenhetens
andelstal med rantekostnaden.
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Balansrakningen
I detta avsnitt redovisas en égonblicksbild av féreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngar
I en forening finns framst tva olika slags tillgdngar. Anl&ggningstillgdngar och
omsattningstillgdngar.

Anléggningstillgdngar - dar tillgdngarna &r bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgéngen &r sjalvklart féreningens fastighet. Det bokférda vérdet som ar
angivet, baseras pa anskaffningsutgiften for fastigheten med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och ska inte férvaxlas med marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omséttningstillg8ngar — t.ex. kassa och bank, dar tillgdngen kan omséttas ganska enkelt.

En matt fér att se hur foreningen mar likviditetsmaéssigt, ar att se om de kortfristiga
fordringarna técker foreningens kortfristiga skulder.

Eget Kapital

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Foreningens egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare tillkommande insatser och upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar férdelat pa bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser och uppl8telseavgifter. Det kallas bundet da det
inte f3r delas ut till medlemmarna. Under bundet eget kapital redovisas dven féreningens
yttre fond.

Den yttre fonden bestar av avsattningar som gjorts tidigare ar enligt féreningens
stadgar. I praktiken &r detta endast avsattningar som gors i bokforingen, och finns
sdledes inte pa ett sérskilt konto. Det &r darfor viktigt att dessa pengar finns tillgangliga
nar fonden ska anvandas. Om siktet satts pa att arsavgifter och hyresintékter alltid ska
tacka 3rets avsattning till den yttre fonden s3 kommer medel &ven finnas for det
planerade underhéllet i form av likvida medel eller laneutrymme efter amortering av 1an.

Fritt eget kapital - utgdrs av tidigare ars resultatmaéssiga under- och 6verskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i Iangfristiga och kortfristiga skulder.

L8ngfristiga skulder - ska betalas forst efter flera &r. D3 oftast mot en sérskild
amorteringsplan s3som t.ex. foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara inbetalda hyror och avgifter fran medlemmar och
hyresgéaster som dnnu inte forfallit for betalning (férskottsbetalningar) samt obetalda
fakturor som bendmns som upplupna kostnader i balansrékningen. Dessa ska betalas
inom ett ar.

Stillda sékerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som sékerhet for foreningens 1&n.

Kassaflddet &r foreningens inbetalningar och utbetalningar under en period. I
3rsredovisningen visas flodet for hela aret.
Kassaflddesanalysen delas upp i tre grupper:
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Lépande verksamheten - bestar av avgifter och hyror, 6vriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten - bestar av nya forvérv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa fastigheten.

Finansieringsverksamheten - utgérs t.ex. av nyupptagna I&n och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns méjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara en bra varningssignal fér framtiden da mer
pengar flédar ut an vad som kommer in.

Tillaggsupplysningai

For att skapa en 6kad forst3else for de olika posterna som redovisas under resultat- och
balansrékningen, och dédrmed fa en béttre bild av bakgrunden till féreningens
ekonomiska stéllning, ska en arsredovisning enligt Srsredovisningslagen dven innehalla
tilldggsupplysningar. Typiska tilldggsupplysningar &r en redovisning av féreningens
I&ngfristiga 18n och vilka intéakter och kostnader som é&r forutbetalda (fakturor som &r
betalda men avser nésta ar) samt upplupna (fakturor som avser innevarande ar men
som annu inte betalats).
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Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Fastighetsforsakring

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

M

Not

2013-01-01
2013-12-31

17 048 613
0

17 048 613

-9 365 317
-185 827
-400 546

-1 430 361

-419 245

11 801 296

5247 317

535 165

-6 531 158

-5 995 993

-748 676

-748 676

2012-01-01
2012-12-31

17 150 945
157 181

17 308 126

-9 850 623
-168 400
-429 310

-1217 781
-342 091

-12 008 205

5299 921

614 664

-6 912 651

-6 297 987

-998 066

-998 066



TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende ombyggnation

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

za

Not

[$ N

2013-12-31

393 702 646
805 398
1851 990

396 360 034

396 360 034

301 950
10693
1015 817
702 531

2 030 991

28 312 511

30 343 502

426 703 536

2012-12-31

393 984 760
594 639
884 683

395 464 082

395 464 082

390 122
0

1010 999
555 135

1 956 256

24 330693

26 286 949

421 751 031



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda Insatser
Inbetalda upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sakerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter
som har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

M

Not

2013-12-31

237 954 064
8987 178

246 941 242

-5 414 754
-748 676

-6 163 430

240777 812

182 867 246

182 867 246

1159 108
0
58 558

1840 812

3058 478

426 703 536

183 000 000

183 000 000

Inga

2012-12-31

234 583 178
6 673 064

241 256 242

-4 416 689
-998 066

-5 414 755

235 841 487

182 867 246

182 867 246

1012 543
39 052
198 129

1792 574

3042 298

421 751 031

183 000 000

183 000 000

Inga



Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering for avskrivningar
Erhallen réanta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och mark

Pagéaende ombyggnation

Férvarv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

W

2013-01-01
2013-12-31

5247 317
419 245
535 165

-6 531 158

-329 431

88 172
-152 214
146 565

-141 077

-387 985

-67 500
-967 307

-280 390

-1 315197

3 370 886

2314114

5685 000

3981818

24 330 693

28 312 511

2012-01-01
2012-12-31

5299 921
342 091
614 664

-6 912 651

-655 975

-390 122
-295 064
299 892
317 045

-724 224

-140 421
0
0

-140 421

1106 822
193178

1 300 000

435 355
23 895 338

24 330 693



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allmanna rad fran Bokféringsnamnden. Nar allménna rad fran Bokféringsnamnden saknas har végledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tilldmpliga fall fran uttalanden av FAR. Nar sa &r
fallet anges detta i sarskild ordning nedan.

Dotterbolagets underprisdverlatelse av fastigheterna till féreningen &r enligt FAR SRS RedU 9 att betrakta
som utdelning och ska enligt BFNAR 2003:3 ses som en aterbetalning av investeringen i aktierna.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av enligt nedan:

Byggnad: Utefter en seriell 60-arig avskrivningsplan.

Fastighetsforbattringar:
Hissar: Utefter en seriell 30-arig avskrivningsplan.
Séakerhetsdorrar: 10 %

Inventarier: 5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som fér rékenskapsaret &r 1 210 kr per lagenhet. For lokaler betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas.

Personal
Féreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden inkl sociala avgifter har utbetalats med
352 828 kr. Inga léner eller andra ersattningar har utbetalats.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintékter

Arsavgifter bostéder
Hyresintakter bostéader
Hyresintakter lokaler inkl fa skatt
Hyresintakter garage/p-pl

Ovriga hyresintakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel inkl tekniskforvaltning
Stad

Snoréjning

Markskotsel

El

Fjarrvdrme

Vatten

Sophamtning inkl samfallighetsavgift
Reparation och underhall

Ovriga drifkostnader

Fastighetsadministration

Ekonomisk forvaltning
Styrelsearvoden och I6ner
Sociala avgifter styrelsearvoden
Revisionsarvode

Férsaljningskostnader Igh, bla méklararvoden

Konsultarvoden, advokat kostnader

Kostnader for obetalda hyror och avgifter

Foérlust pga hyresgast och medlemmar
Ovriga administrativa kostnader

7

2013

10 775 250
5233999
328 662
657 114
53 588

17 048 613

2013

520 400
232 571
152 417
391 283
1724 938
3121 566
567 699
561 382
1254 071

838 990

9 365 317

2013

273 813
290 390
62 438
43 813
127 067
358 790
48 734
87 085
138 231

1430 361

2012

10 697 040
5246 595
467 924
669 850
69 536

17 150 945

2012

386 972
197 327
268 025
288 155
1 806 054
3127 676
543 679
403 355
2043 663
785717

9 850 623

2012

267 582
295 337
73 876
45 688
174 053
126 927
39 032
48 084
147 202

1217 781



Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde
Arets anskaffning

Utgéaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat véarde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérde

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald férsékring

Férutbetalt arvode ekonomisk férvaltning
Férutbetald kostnad hyra garage

Ovriga férutbetalda kostnader

M

2013-12-31

394 789 651
67 500

394 857 151

-804 891
-349 614

-1 154 505
393 702 646

292 791 173

100 911 473

393 702 646

201 125 000
141 104 000

2013-12-31

626 752

907 142

-32 113
-69 631

-101 744

805 398

2013-12-31

170 183
69 661
167 418

295 269

702 531

2012-12-31

394 649 230
140 421

394 789 651

-494 138

-310753

-804 891

393 984 760

293 073 287

100 911 473

393 984 760

162 315 000
120 936 000

2012-12-31

626 752
0

626 752
775

-31 338

-32 113

594 639

2012-12-31

151 679
0
167 418

236 038

555 135



Not7 Eget kapital

Not 8

Not 9

Upplatelse Balanserat Arets
Insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 234583178 6673 064 -4 416 689 -998 066
Under aret inbetalda 3370886 2314114
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstamma: -998 066 998 066
Arets forlust -748 676
Belopp vid arets utgang 237 954 064 8 987 178 5414755  -748 676
Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Fastighetslan SBAB 182 867 246 182 867 246
182 867 246 182 867 246
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorsdndring  Rénta % 2014 2013-12-31
SBAB 2014-08-14 2,76 36 600 000
SBAB 2014-08-22 2,69 36 467 246
SBAB 2014-08-18 2,70 36 600 000
SBAB 2014-08-15 4,24 36 600 000
SBAB 2019-08-15 5,01 36 600 000
0 182 867 246
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2013-12-31 2012-12-31
Forskottsbetalada hyror/avgifter jan 744 243 709 265
Uppl réntekostnad 246 846 168 228
Uppl el och fjéarrvarme 552 543 646 182
Upp! kostnad fastighetsskétsel 47 133 185 859
Ovriga upplupna kostnader 250 047 83 040
W 1840 812 1792 574
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kyrkbacken i Solna
Org.nr. 769619-2223

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kyrkbacken i Solna for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen upprittar rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ir #indamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och andamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

1z
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kyrkbacken i Solna for ér
2013.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av érsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

8 april 2014

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor FAR SRS
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