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Styrelsen for Brf Kullen i Solna, med siite 1 Solna kommun, fir hirmed avge arsredovisning for
riikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmicint om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ér
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 11 juli 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Befistningskullen 6 i Solna kommun.

Foreningens byggnad bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 111 bostadsritter samt en
hyreslokal och en foreningslokal. Den totala boytan dr 11 406 kvm och lokalytan 671 kvm Foreningen
disponerar 40 bilplatser i parkeringshus och pé parkeringshusets tak hos Brf Viken 1.

Ligenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kék
26 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och kak
31 st 4 rum och kak
23 st 5 rum och kék
4 st 6 rum och kok

Foreningens byggnad ér fullvirdeforsikrad hos IF Skadeforsikring AB.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

loptid fram till 31 december 2020,

Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal med Effekt Konsult och Fastighetsforvaltning AB.

For foreningens hissar finns serviceavtal med ITK.

For digital-TV finns avtal tecknat med ComHem och f6r bredband finns avtal med Ownit AB.
Elleverantér dr Nordic Green Energy AB.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma 15 maj 2019 haft foljande sammanséttning:
Goran Wall Ordforande

Tommy Olson Kassor

Mona Lisa Hein Sekreterare

Snjolaug Arnardottir Ledamot

Ingegerd Séderqvist Ledamot

Madeleine Hahne Suppleant

Susanne Stromgren Suppleant

Michael Forestedt Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening,
Styrelsen har under dret haft 13 (13) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med IF Skadeforsdkring AB.

Valberedning
Tommi Lindkvist

Henrik Astrom
Daniel Lantz

Revisorer
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB
Per Andersson

Avsittning till ytire fond
Avsittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske med léigst det belopp som framgdr av den av styrelsen

faststéllda underhallsplanen.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ckonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
9 oktober 2002.

Antalet anstillda
Under 4ret har féreningen inte haft nadgon anstilld.

Arsavgifier

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslédn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
under 2019 uppgér i genomsnitt till 605 kr/kvm boyta per ar.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviirde &r 313 838 tkr, varav byggnadsvirde 193 400 tkr och markvirde 120 438 tkr. Virdeéret

ar 2004,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift dr 1 377 kronor per ligenhet 2019. Fastighetsskatt for lokaler dr for
nérvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Visentliga héndelser under réikenskapsaret

Ny teknisk forvaltare Effekt konsult och Fastighetsforvaltning AB
Ny entreprendr for stidning KEAB Grupppen AB
Ny entreprendr for snordjning och halkbekéimpning CEMI Entreprenad AB

Stérre vattenskada som har gjort att affirens lager- och beredningslokaler blivit totalrenoverade.
Foreningens planerade underhall

Fastighetens tekniska status
Fastigheten ar firdigstilld 2004. Radonmétning har utforts med godkinda virden understigande

normkrav. Energideklaration har utforts.

Brf Kullen i Solna arbetar enligt en langsiktig underhéllsplan. Féljande underhéllsétgérder har utforts
under det senaste aret:

Nytt véirmeregleringssystem via Norrenergi med métning i 10% av ldgenheterna
Utbyte cirkulationspump for varmvatten

Utbyte tvillingpump for cirkulation véirme

Utbyte till séikrare fastighetsboxar

Utbyte av lekutrustning, kompisgungan

Reparation av samtliga fogar i terrasser

Reparation av dilfogar

Oversyn och reparation av hdangrannor och stupror

Utbyte av elavlisningsutrustning for att forbéttra fjérravldsning och debiteringsrutiner
Utbyte dérr till Hemkops varuintag

Radonmitning med godkéant resultat

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 177(174) medlemmar. Under dret har 9 (16) medlemmar tilltrédtt samt 6
(16) medlemmar uttrdtt ur féreningen vid 5 (10) Gverlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 9772 9814 9 808 9779
Resultat efter finansicella poster -282 677 441 -143
Avskrivningar -2 250 -2 235 -2 215 -2214
Resultat exkl avskrivningar 1 968 2912 2 656 2071
Soliditet (%) 70,61 70,43 70,14 69,63
Skuldrinta (%) 1,30 1,41 1,62 2,26
Fastighetldn kr/kvm 7571 7710 7763 7 948
Arsavgifter ki/kvm 605 605 605 605
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning,

Skuldriinta (%)

Rintekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med boarea.

Arsavgifter/kvm
Féreningens totala arsavgifter dividerat med boarea.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- FFond filr yttre Balanserat Avrets
insatser avgift underhill resultat resultat

Belopp vid arets
inging 189 396 000 21 044 000 5423 682 -2012 264 676 890
Disposition av
foregiende
ars resultat 667 149 9741 -676 890
Arets resultat -282 496
Belopp vid arets
utging 189 396 000 21 044 000 6 090 831 -2 002 523 -282 496

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 002 523

arets forlust -282 496
-2 285 019

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhdll 935 000

1 ny rikning overfores -3220019
-2 285019

4(13)

Totalt

214 528 308

0
-282 496

214 245 812

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

oy b B

Not 2019-01-01
| -2019-12-31

2 9771 871
3 945118
10 716 989

-6 911 925
-562 598
-118 176

-2 250 282

-9 842 981

874 008

-1 156 504

-1 156 504

-282 496

-282 496

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

9814253
8127
9822 380

-4 983 837
-540 713
-112 036

-2 235302

-7 871 888

1950 492

-1 273 602

-1273 602

676 890

676 890
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa emsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9

10
11

2019-12-31

296 510 826
4 874
296 515 700

229 900
229 900
296 745 600

45 768
3359 336
453 606
3858 710

2 801 100
2 801 100
6 659 8§10

303 405 410

6(13)

2018-12-31

298 755 649
10 333
298 765 982

229 900
229 900
298 995 882

22 400
2403 385
381 083
2 806 868

2 801 022
2 801 022
5607 890

304 603 772
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundert eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

‘ritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13
14

2019-12-31

210 440 000
6090 831
216 530 831

-2 002 523
-282 496

-2 285019
214 245 812

85 750 000
85 750 000

600 000
534 334
490 934
0

1784 330
3 409 598

303 405 410

7(13)

2018-12-31

210 440 000
5423 682
215 863 682

2012264
676 890

-1 335374
214 528 308

87 350 000
87 350 000

600 000
424 668
476 972
71675
1152 149
2725 464

304 603 772

o
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode frian forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fériandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av banklan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avriakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid irets slut

Not 2019-01-01
I -2019-12-31

-282 496
2 250 282
13 962

1981 748

-23 368
-167 569
109 666
560 506
2 460 983

-1 600 000
-1 600 000

860 983

4 967 466
5828 449

8 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

676 890
2235302
7659

2919 851

-22 400
-30 259
-153 534
-220 332
2493 3206

-309 040
-309 040

-600 000

-600 000

1 584 286

3383 180
4 967 466

0
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmiéinna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning 1 mindre foretag.

Anliaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-15éar

Not 2 Nettoomséttning

2019 2018
Arsavgifter 6903 424 6904 344
Hyror lokaler 1406112 1 370 004
Hyror bilplatser 485 997 471 280
Hyror 6vriga objekt 24 948 25513
Elavgifter 951 390 1043 112
9771 871 9 814 253

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019 2018
Avgift andrahandsupplételse 6252 7492
Forsdkringsersittning for vattenskada 938 866 635
945 118 8127

Not 4 Driftskostnader

2019 2018
Fastighetsskotsel 188 228 145 283
Triadgardsskotsel 124 403 124 267
Trivselatgédrder 2 798 11950
Stadkostnader 224 095 201 702
Hyra av entrémattor 30 254 34 244
Snéréjning/sandning 107 204 93 491
Serviceavtal 26 126 27 426
Hisskostnader 37 361 36 293
Reparation bostad 160 553 0
Reparation vattenskada 1014 571 5904
Reparationer 239 891 135 009
Hissreparationer 58 615 47 893
Tridgéard och utemiljo 0 62 896
Periodiskt underhall: Tvittstuga 0 76 750

Periodiskt underhall virme 507 570 0
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Periodiskt underhall: LED-belysning
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsidkringskostnader
Kabel-tvy

Bredband

Hyra bilplatser
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Energideklaration
Prognosstyrning
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Utbildning/kurs
Sociala avgifter

0

1 518095
| 053 081
141 631
267 669
240272
190 191
118 548
515287
131 734
13 748
6911925

2019
98 380
152 847
15746
5723
7875
17 059
32012
105 097
1 500
11495
0

91 168
23 696
562 598

2019
92 050
5472
20 654
118 176

10(13)

191 101
1300816
1 015 601

143 395

261 541

195 841

189 904

118 548

496 680

20431

46 869
4 983 835

2018
91300
148 407
7453
5640
8328
16 800
34 583
103 609
2 000
11248
15944
76 502
18 899
540 713

2018
90 325
0

21 711
112 036

P <
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p passersystem

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfért virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB

121 st aktier a 1 900 kr,

2019-12-31
250 149 040

0
250 149 040

-18 393 391
-2 244 823
-20 638 214

67 000 000
67 000 000

296 510 826

193 400 000
120 438 000
313 838 000

231 755 549
67 000 000
298 755 549

2019-12-31
347 530
347 530

-337 197
-5 549
=342 746

4784

2019-12-31
229900
229 900

[1(13)

2018-12-31
249 840 000

309 040
250 149 040

-16 168 338
-2 225 053
-18 393 391

67 000 000
67 000 000

298 755 649

177 200 000
85 930 000
263 130 000

231755 649
67 000 000
298 755 649

2018-12-31
347 530
347 530

-326 948
-10 249
-337 197

10 333

2018-12-31
229 900
229 900

" A

(4]
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Momsfordran

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsikring
Skadedjursavtal

Hyra bilplatser

Kabel TV
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Hisservice
Prognosstyrning mm
Snérdjning

Hemsida
Forsdkringsersittning

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Léangivare
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Avgar kortfristig del

Not 13 Ovriga skulder

Moms

Riintesats

Yo
0,95
1,15
1,33
1,22

Datum for

riinteindring

2024-06-30
2021-06-30
2022-06-30
2023-03-30

2019-12-31
251204
3027 350
80 782

3 359 336

2019-12-31
101 705
12 856
127 251
47706
30 109
29 637
6 649
15 907
14 420
4715
62 651
453 606

12 (13)

2018-12-31
236 941
2166 444
0

2 403 385

2018-12-31
97 886
12 367

124 170
47 505
27 276
29 637

6412
28 526
2524

4 780

0

381 083

Lanebelopp
2019-12-31

16 200 000
23 500 000
28 000 000
18 650 000

-600 000
85 750 000

2019-12-31

0
0

Lanebelopp
2018-12-31

17 200 000
23 500 000
28 000 000
19250 000

-600 000
87 350 000

2018-12-31

71 675
71 675



Brf Kullen 1 Solna
Org.nr 769601-8840

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Riéntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviirme
Avfallskostnader
Snordjning

Stadning

Reparationer
Reparationer vattenskada
Planerat underhall
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

7

I

2020-05 {2

GOI -an Wall
Ordforande

&

Tommy

Iigeqed Siddesgdirt

Vir revisionsberiittelse har ldamnats < t+

son

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

P e ¥ ~ |
I .\. .I I
I W
Per Andersson

Auktoriserad revisor

IS

%

A i

)

2019-12-31
139 241
48 100
14911
30 000
144 800
139 885
10 550

14 029

15 082
9117
7309
396 175
8§15 131
1784 330

2019-12-31
107 000 000
107 000 000

/sz;ﬂ&

Mona Lisa Hein

Snlol gAmaldo i1

13 (13)

2018-12-31
139 24]
48 100
14911

30 000
128 385
133 886

4 484
25005

0

2996

0

0

625 141
1152 149

2018-12-31
107 000 000
107 000 000

; /%(W?@?fdﬂg
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kullen i Solna, org.nr 760601-8840
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kullen i Solna for &r 2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med Arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och Aindamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att frsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér si ér tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsherittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker

Y0 O
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och inhidmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till flid av oegentligheter dr hogre dn
for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsitgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av firsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osidkerhetsfakior som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drvar slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, miste vii
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen #terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna
pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kullen i Solna for dr 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

by

e

2av]y



pwec

(
\

Styrelsens ansvar

Del ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation r utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  péndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hoog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkemmande granskningsitgirder som utférs baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt
i risk och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sédana dtgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
gtgarder och andra forhdllanden som ér relevanta for vért nttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 15 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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