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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kullen i Solna, med séte i Solna kommun, far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 11 juli 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Befastningskullen 6 i Solna kommun.

Foreningens byggnad bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 111 bostadsritter samt en
hyreslokal och en foreningslokal. Den totala boytan ar 11 406 kvm och lokalytan 671 kvm. Féreningen
disponerar 40 bilplatser i parkeringshus och pé parkeringshusets tak hos Brf Viken 1.

Lagenhetsfordelning:
5st 1 rum och kok

26 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok
23 st 5 rum och kok

4 st 6 rum och kok

Foreningens byggnad ér fullvirdeforsdkrad hos IF Skadeforsékring AB.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning

Foreningen har avtal med Effekt Konsult och Fastighetsforvaltning AB.

For foreningens hissar finns serviceavtal med ITK.

For digital-TV finns avtal tecknat med ComHem och for bredband finns avtal med Ownit AB.
Elleverantor ar Nordic Green Energy AB.




Bostadsrattsforeningen Kullen i Solna 2(15)
Org.nr 769601-8840

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 24 juni 2020 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Goran Wall Ordférande
Tommy Olson Kassor
Mona Lisa Hein Sekreterare
Snjolaug Arnardottir
Ingegerd Soderqvist
Suppleanter Madeleine Hahne
Susanne Stromgren
Rolf Svallfors

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 14 (13) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med IF Skadeforsikring AB.

Valberedning
Tommi Lindkvist

Henrik Astrom
Daniel Lantz

Revisorer
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB
Per Andersson

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske med lagst det belopp som framgar av den av styrelsen

faststéllda underhéllsplanen.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
9 oktober 2002.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
under 2020 uppgar i genomsnitt till 605 kr/kvm boyta per ar.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviarde ar 313 838 tkr, varav byggnadsvirde 193 400 tkr och markvérde 120 438 tkr. Vardearet
ar 2004.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift ar 1 429 kronor per ldgenhet 2020. Fastighetsskatt for lokaler &r for
nirvarande 1 % av taxeringsvarde for lokaler.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Aret har priglats av den pgdende pandemin och vi har i stérsta méan undvikt aktiviteter som har
inneburit personliga méten. Stimman flyttades fram till juni och genomférdes som en kombination av
fysisk stimma och postrostning. Underhall av trdpaneler pa balkonger har flyttats fram till 2021. Utdver
arbete enligt underhallsplan har innergarden snyggats upp med borttagning av ett antal trdd och
beskdrning av resterande.

Vi har investerat i och installerat vajersystem och takstegar for 6kad sdkerhet vid takarbeten.

Foreningens planerade underhall
Fastighetens tekniska status

Fastigheten ar fardigstélld 2004. Radonmaétning har utforts med godkédnda véarden understigande
normkrav. Energideklaration har utforts.

Brf Kullen i Solna arbetar enligt en langsiktig underhallsplan (40 ar). Foljande underhéallsatgérder har
utforts under det senaste aret:

- Byte av mangel i en tvittstuga

- Renovering av flaktar

- Malning bord och bankar pa garden

- Reparation och malning av plank och flikthus pa garden

- Bittringsmélning forstugor entréplan

- Byte dorrhandtag pa entrédorrar pa gatusidan
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 178 (175) medlemmar. Under aret har 20 (9) medlemmar tilltratt samt 17
(6) medlemmar uttritt ur foreningen vid 11 (5) overlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 9372 9772 9814 9 808
Resultat efter finansiella poster 1030 -282 677 441
Avskrivningar -2210 -2 250 -2 235 -2 215
Resultat exkl avskrivningar 3240 1968 2912 2 656
Soliditet (%) 70,98 70,61 70,43 70,14
Skuldrénta (%) 1,19 1,30 1,41 1,62
Fastighetslan kr/kvm 7518 7571 7710 7763
Arsavgifter kr/kvm 605 605 605 605

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Avrets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldrénta (%)

Réntekostnader 1 procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boarea.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boarea.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat

189 396 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 189 396 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

21 044 000

21 044 000

Fond for yttre

underhall

6 090 831

935 000

7 025 831

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rakning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-2 002 523 -282 496

-1217 496 282 496

1 029 683

-3220 019 1029 683

-3220019
1029 683
-2 190 336

935 000
-3 125 336
-2 190 336

5(15)

Totalt

214 245 812

0
1029 683

215 275 495

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2020-01-01
-2020-12-31

9372238
613 031
9 985 269

-5 095 125
-524 988
-115 923

-2210 157

-7 946 193

2039 075

12 100

-1 021 492

-1 009 392

1029 683

1029 683

6 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

9771871
945 118
10 716 989

-6 911 925
-562 598
-118 176

-2250 282

-9 842 981

874 008

0

-1 156 504
-1 156 504

-282 496

-282 496
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 9
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

294 564 609
0
294 564 609

0
0
294 564 609

2802
3543175
453 841
3999 818

4743 100
4743 100
8742 918

303 307 527

7(15)

2019-12-31

296 510 826
4 874
296 515 700

229900
229 900
296 745 600

45 768
3359 336
453 606
3858710

2801 100
2 801 100
6 659 810

303 405 410
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2020-12-31

210 440 000
7025 831
217 465 831

-3220019

1 029 683
-2190 335
215275 496

61 650 000
61 650 000

24 100 000
306 620
508 226

1467 186

26 382 032

303 307 527

8(15)

2019-12-31

210 440 000
6 090 831
216 530 831

-2 002 523
-282 496
-2285019
214 245 812

85750 000
85750 000

600 000
534 334
490 934
1784 330
3 409 598

303 405 410
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Forséljning av finansiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av banklan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1029 683
2210157
17292

3257132

42 966
-694 405
-227 714
-162 202

2215777

-259 066
229900
-29 166

-600 000

-600 000

1586 611

5828450
7 415 061

9(15)

2019-01-01
-2019-12-31

-282 496
2250282
13 962

1981 748

-23 368
-167 569
109 666
560 506
2 460 984

(=]

-1 600 000
-1 600 000

860 984

4 967 466
5 828 450
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-154ar
Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 6 328 982 6 903 424
Hyror lokaler 1427 148 1406 112
Hyror bilplatser 502 320 485 997
Hyror 6vriga objekt 24 948 24 948
Elavgifter 1 088 840 951390

9372238 9771 871

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2020 2019
Avgift andrahandsupplatelse 1873 6252
Forsdkringserséttning vattenskada 0 938 853
Rittad moms 2014-2019, aterbetald 2021 610947 0
Ores- och kronutjimning 211 13

613 031 945118
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgérder
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader

Reparation bostad
Reparation vattenskada
Reparationer
Hissreparationer

Tradgard och utemiljo
Periodiskt underhall: Tvittstuga
Periodiskt underhall: Utemiljo
Periodiskt underhall virme
OVK-besiktning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband

Hyra bilplatser
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Prognosstyrning
Ovriga poster

2020

196 575
181 458
22918
197 493
44 507
29 155
26 834
36 788

1 680
7392
231015
80493
1728

32 988
167 264
0

6 700
1199 162
1007 721
137974
329927
318 590
191 490
118 548
520298
1775
4653
5095 126

2020
98 380
158 619
14 155
5524
9203
10513
31642
122 258
2000
11 742
42 164
18 788
524 988

11 (15)

2019

188 228
124 403
2798
224 095
30254
107 204
26 126
37361
160 553
1014 571
239 891
58615

0

0

0

507 570
0
1518095
1 053 081
141 631
267 669
240272
190 191
118 548
515287
131 734
13 748
6911 925

2019
98 380
152 847
15 746
5723

7 875
17 059
32012
105 097
1500
11 495
91 168
23 696
562 598
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Utbildning/kurs

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Installation vajersystem tak

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020
93 825
2472
19 626
115923

2020-12-31
250 149 040

259 066
250 408 106

-20 638 214
-2 205 283
-22 843 497

67 000 000
67 000 000

294 564 609

193 400 000
120 438 000
313 838 000

231 755 549
67 000 000
298 755 549

2020-12-31
347 530
347 530

2342 656
4874
-347 530

12 (15)

2019
92 050
5472
20 654
118 176

2019-12-31
250 149 040

0
250 149 040

-18393 391
-2 244 823
-20 638 214

67 000 000
67 000 000

296 510 826

193 400 000
120 438 000
313 838 000

231 755 549
67 000 000
298 755 549

2019-12-31
347 530
347 530

-337197
-5459
-342 656

4 874
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB

Aktierna salda i december for 242 000 kr.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Momsfordran

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Skadedjursavtal
Hyra bilplatser

Kabel TV
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Hisservice
Prognosstyrning mm
Snordjning

Hemsida
Forsdkringserséttning
Telefoni

2020-12-31
0
0

2020-12-31
212312
2671 961
658 902
3543 175

2020-12-31
154918
12 855
130 872
48 061
31020
29 637
6 963
15908
17 304
4 850

0

1454
453 842

13 (15)

2019-12-31
229900
229 900

2019-12-31
251204
3027 350
80 782
3359 336

2019-12-31
101 705
12 856
127 251
47 706
30 109
29 637
6 649
15907
14 420
4715
62 651
0

453 606
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,95
Stadshypotek 1,15
Stadshypotek 1,33
Stadshypotek 1,22

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2024-06-30
2021-06-30
2022-06-30
2023-03-30

Lanebelopp
2020-12-31

16 200 000
23 500 000
28 000 000
18 050 000
85750 000

24 100 000

14 (15)

Lanebelopp
2019-12-31

16 200 000
23 500 000
28 000 000
18 650 000
86 350 000

600 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 600 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 23 500 000 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Avfallskostnader

Snordjning

Stddning och entrémattor
Reparationer

Planerat underhall

Avgiftsfri ménad december, verkstélld januari
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga poster

2020-12-31
139 241

48 100
14911

30 000
118974
131 613
17752

5254

19 247
48 054

0

575362
317 946

732

1467 186

2019-12-31
139 241
48 100

14911

30 000
144 800
139 885

10 550
14 029
15082
16 426

396 175

0

815131

0

1784 330
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Not 14 Stallda sikerheter

2020-12-31
Fastighetsinteckning 107 000 000
107 000 000
Solna den dag som framgar av vér digitala signatur.
Goran Wall Mona Lisa Hein
Ordforande
Tommy Olson Snjolaug Arnardottir

Ingegerd Soderqvist

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av vér digitala signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor

15 (15)

2019-12-31
107 000 000
107 000 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kullen i Solna, org.nr 769601-8840

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kullen i Solna for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Kullen i Solna for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 11 maj 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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