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Styrelsen for Brf Krysshammaren far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheien

Féreningen har till indamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems
ritt i foreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsritt.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen 4r

en ikta bostadsrittsférening.
En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Féreningen ir frivilligt momsregistrerad for 2 503 kvm lokalytor.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-18.

Foreningens fastighet, Gronfinken 1 bebyggdes 1966 och 4r beldgen i Solna kommun.

Foreningen forvirvade fastigheten 2005-09-16. P4 fastigheten finns 2 st bostadshus 1 Atta viningar ovan
mark samt en byggnad med lokaler om tvd véningar belédgen mellan bostadshusen. Antalet ligenheter &r
216 varav 12 #r hyresritter Det finns 14 lokaler och alla #r hyreslokaler.

Lagenhetsfordelning:
24 st 1 rum och kok
57 st 2 rum och koék
107 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kék
14 st 6 rum och kok

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pé Skatteverkets takbelopp per

bostadsldgenhet.
Fér lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inl6sta och silda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende &r avriknas och r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten var fullviirdeforsikrad i Folksam. I forsikringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsikring samt gemensam bostadsritts tilliggsforsiakring.
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Styrelse har under perioden 1 Januari 2020 till ordinarie stdmma 3 juni 2020 bestitt ay:

Ordinarie  Mecki Bresciani Ordfsrande
Magid Tayebi Vice ordférande
Tanis Bestland Malminen
Ali Hassan

Niclas Falkenbert

Frén ordinarie stimma 3 Juni 2020 har styrelsen bestatt av:

Ordinarie  Mecki Bresciani Ordf6rande

Tanis Bestland Malminen

Ali Hassan

Niclas Falkenbert

Dahlak Mehari

Sina Sajjadi avgick november 2020
Suppleant -
Revisor
Ordinarie  Patrik Zettergren Revisionsbyrén Fyrtornet
Suppleant  Magnus Wennl&f Revisionsbyrén Fyrtornet

Valberedning :
Mats Danielsson
Per Linder

Styrelsen har under &ret haft 20 (20) protokollfsrda sammantrdden, samt 8 icke protokollférda
arbetsmoten.

Féreningen &r medlem { fastighetséigarféreningen.

Den ekonomiska forvaltningen dir léigenhetsfﬁlteckningen ingér, har utforts ay Simpleko AR,
Fastighetsskotseln har utforts ay MH Drift o Fastighetsservice AB t.o.m. Juni och direfter Riksbyggen.
Fastighetsstidning har utfsrts av Adena Clean AB t.o.m. juni direfter Riksbyggen.

Fastighetens tekniska status
Fér fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras ay styrelsen,

Lépande besiktning av fastigheten utfors av fastighetsskétare/forvaltare,
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2019.
OVK besiktning har skett 2019 (intervall beroende pé vilken typ av ventilation fastigheten har).
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Lpande reparationer har utforts till en kostnad av 707 372 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en Kkostnad av 1 283 467 kronor, vilket har belastat

resultatet.

Underhallet under 2020 har bland annat bestatt av:

* Radonmitningar och radonsanering

* Brandskyddsgenomgéng

* Brandsakerhetsatgirder inkl. drsgversyn och 10 nya luckor till stigarledningar
# Service och underhall av undercentralen

# Service och underhall av trapphusfléktar

* Service och underhdll av vara tvittstugor

* Storstidning i trapphus och killare

* Undersokning av sprickor i fastigheten

* Genomgéang av samtliga portar och inbrottsforebyggande atgirder

Hyreslokaler
Foreningen har ett flertal hyreslokaler. Under 2020 har ett antal forandringar skett:

* Huvudsta Dental AB flyttade in i lokalen vid X44 vid arsskiftet 2020-21.

* Mek & Dick i Huvudsta AB, som har varit verksam i lokalen vid X34 ett antal ar och blev uppsagd i
borjan av 2018, vigrade att limna lokalen den 31 augusti 2019 som avtalat. Féreningens advokat skoter
srendet. Fortsatt forhandling &r bokad i Solna tingsriitt i september 2021. Under tiden fortsétter Mek &
Dick att betala in en summa varje méanad som motsvarar den tidigare hyran. Enligt var advokat ska dessa
inbetalningar uppfattas och behandlas som skadestand istéllet for hyra.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlételser
Under perioden har 18 (21) st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st

andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstind fran styrelsen

krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid &rets borjan 307 medlemmar, avgiende 23 och tillkommande 27, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 311 vid arets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 5% fran 2020-10-01.
Genomsnittlig avgift per 2020-12-31 uppgar till 595 ki/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid vatje sverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021

= 476 kronor) vid vatje pantsittning.

D bostadsrittsforeningen medger att medlem far uppléta sin bostadsrétt i andrahand far féreningen ta ut
en sarskild avgift for detta. Avgiften far uppg till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ér.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerirséversikt
Nettoomséiﬂning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo ytire reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen

Lén kronor per kvm yta

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 157 003 883

Resultatdisposition enligt
f(’)‘}'em'ngssz‘c'imman:
Reservering fond for yttre
underh4ll
lanspraktagande av fongd
for yttre underhal]
Balanseras i ny rdkning
Upplatelse ay ny
bostadsriitt

Arets resultat

Belopp vid rets utging 157 003 883

2020
12 978
1434
55,7
200,6
853
4262

595
6162

Upplatelse-
avgifter

22340 001

22 340 001

2019
13 035
-2 03]
55,1
133,1
853

3409

567
6208

Fond yttre
underhil]

3408 588

853 000

4261 588

4(14)

2018 2017
12 56] 12013
-703 -2 657
55,3 54,5
240,1 4173
853 853
2556 4 398
567 567
6 255 6488
Balanserat Arets
resultat resultat

13549574 5039 863

-853 000

-2 030 863 2 030 863

1434305
-16 433 437 1434 305
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -16 433 437

arets vinst 1434 305
-14 999 132

behandlas s4 att

reservering till yttre reparationsfond 853 000

ianspraktagande av yftre reparationsfond 0

i ny rikning overfores -15852 132
-14 999 132

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framghr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rérelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rarelsekostnader

Drift och underhéliskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

12978 162
1217167
14 195 329

-9 098 799
-519 039
-248 633

-1 481559

-11 348 029

2 847 300

911

-1413 906

-1412 995

1434 305

1434 305

1434 305

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

13 035 477
610 099
13 645 576

-10919 730
522 049
-242 604

-1 481 559

-13 165 943

479 633
1510

-2 512 006
-2 510 496
-2 030 863

-2 030 863

-2 030 863
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark 7
Summa materiella anliggningstillgingar

296 453 427 297 934 986
296 453 427 297 934 986

Summa anlidggningstillgngar 296 453 427 297 934 986

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 257372 51765
Ovriga fordringar 8 58 873 946 984
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 976 411 642 906
Summa kortfristiga fordringar 1292 656 1 641 655
Kassa och bank
Kassa och bank 5139473 3 695 696
Summa kassa och bank 5139473 3695 696
6432 129 5337 351

Summa omséttningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR 302 885 556 303 272 337
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egeft kapiral
Medlemsinsatser

Yitre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant&rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fsrutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12
13

2020-12-31

179 343 884
4261588
183 605 472

-16 433 437
1434 305
-14 999 132

168 606 340

131 073 000
0

131 073 000

1000 000
51576
46 413
98 382

2009 845

3206216

302 885 556

8 (14)

2019-12-31

179 343 884
3408 588
182 752 472

-13 549 574
-2.030 863
-15 580 437

167 172 035

132073 000
16 708
132 089 708

1 000 000
631 774
46 320
46 201
2286 299
4 010 594

303 272 337
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Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rédnta

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den ldpande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forindring depositioner/ Svriga langfristiga skulder

Amortering av fastighetslan
Kassafiode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets b&rjan
Likvida medel vid arets slut

Not . 2020-01-01
-2020-12-31

2 847300

1 481 559

911
-1 615932

2 713 838

-539 112
-602 350
1572376

-16 708
-1 000 000
-1 016 708

555 668

4 642 679
14 5198 347

9 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

479 633

1481 559

1510
-2 511 650

-548 948

145 162
243 510
-160 276

0
-1 000 000
-1 000 000

-1160 276

5 802 956
4 642 679
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 zéfrsredovisning

1 mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfoért med foregdende &r.

Féreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande ay underhéllsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgngar
Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 8ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restviirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader,

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.
Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 150 &r
Om- och tillbyggnader fére 2014 10-20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansom slutning,

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pagéende arbeten procent av kortfristiga skulder,
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter bostdder
Hyresintékter lokaler
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostéder

Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall /.

Ovriga ersittningar och intékter
Overlatelse- och pantséttningsavgifter
Vidarefakturerat

Avgift andrahandsupplatelse
Forsakringsersittningar

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal
Energideklarationer

Yitre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikring
Sjalvrisk/reparation forsikringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2020

926 605
3294 591
68 649
9058 509
259 072
-631512
739 394
48 472
82031

10 607
338911
14 195 329

2020

707 372
1283 467
1990 839

2020
1224 523
0

97 005

0

51 810
458 574
2219 880
302 871
259 083
612 738

1 069 987
9491
247334
554 664
7 107 960

11 (14)

2019

913 458
3257998
85 661

8 946 888
246 577
-415 105
452 077
0

20 430
22 126
115 466
13 645576

2019

962 028
1122 794
2 084 822

2019
1436 682
180 858
104 395
46 674
195 788
520538
2 254 866
307 063
194 101 .
581149
2210818
9491
249 052
543 432
8 834 907
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Not 5 Firvaltnings- och Ovriga externa kostnader
Administration, kontor och Ovrigt

Revisionsarvode

Foérvaltningsarvode

Ovriga externa tjéinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffhingsvérden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inghende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrakningskonto Simpleko AB

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020
129 635
52 607
281 098
52346
3352
519 038

2020
189 200
59433
248 633

2020-12-31
179 028 020
139 034 000
318 062 020

-20 127 034
-1 481 559
-21 608 593

296 453 427

187 800 000
202 800 000
390 600 000

2020-12-31
58 873
58 873

2020-12-31
976 411
976 411

12 (14)

2019
86316
46 650

265 474
89 421
34188

522 049

2019
186 000
56 604
242 604

2019-12-31
179 028 020
139 034 000
318 062 020

-18 645 475
-1481 559
~20 127 034

297 934 986

187 800 000
202 800 000
390 600 000

2019-12-31
946 984
946 984

2019-12-31
642 906
642 906
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare Yo
Swedbank rorlig rdnta
Swedbank 1,35
Swedbank 0,59
Swedbank 0,445

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintedindring
90-dagars
2021-12-22
2023-12-21
90-dagars

LéAnebelopp
2020-12-31

28 000 000
34 691 000
34 691000
34691 000
132 073 000

-1 000 000

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 127 073 000 kronor.

Not 11 Stidllda séikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Skattekontot
Mervirdesskatt

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Forskottsbetald moms

Upplupna uppvidrmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Berdknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31

173 500 000
173 500 000

2020-12-31
9

98 373

98 382

2020-12-31
189 200
58 652
158 171
1158 485
0

292 994
44 976

6 709

20 658

45 000
35000

2 009 845

13 (14)

Lanebelopp
2019-12-31
29 000 000
34 691 000
34 691 000
34 691 000

133 073 000

-1 000 000

2019-12-31

173 500 000
173 500 000

2019-12-31
0

46 201

46 201

2019-12-31
186 000
57 660
360 198
1040016
-48 087
294 975
45774

0

69 274

40 000
240 487
2286 297
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Not 14 Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31

Likvida medel
Banktillgodohavanden 5139473 3695696
Avrikningskonto Simpleko AB 58 873 946 984
5 198 346 4 642 680

Solna ZOZ[ ~OM-76
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Mecki Bresciani ,»/ Dahlak Mehari
Ordférande
2
; - T

0 M —

WNAN£. e
Tanis Bestland Malminen Ali Hassan

Niclas Falkenbert

Min reyisionsberittelse har limnats . 7’%/(7 -2

S
[ Patrik Zettergren
| / Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Krysshammaren

Org.nr. 769609-1953

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Krysshammaren for ar 2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig
med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamAlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en riittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddtmer
fr nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forh&llanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag,
och att Iimna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskema for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £oljd av
oegentligheter ir higre &n for en vésentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
sidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningstgirder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

« utvirderar jag Iimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

» utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatting och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andrs forfatmingar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag fven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Krysshammaren for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inh#mtat ér tillrickliga och
#ndarmélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsfrvaltningen och fSreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfiihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsuminelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déirmed mitt uttalande om detta,
ér att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersiitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsriitislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pd revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omréden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation, Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
fBreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsriittslagen.

afrik Zettergren
Auktoriserad revisor






