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Styrelsen for Brf Krysshammaren far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamhieten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems
ritt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen #r -

en dkta bostadsrittsforening,.
En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad f6r 2 503 kvm lokalytor.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-18.

Foreningens fastighet, Gronfinken 1 bebyggdes 1966 och &r beldgen i Solna kommun.

Foreningen forvirvade fastigheten 2005-09-16. P4 fastigheten finns 2 st bostadshus i &tta vaningar ovan
mark samt en byggnad med lokaler om tva vaningar beldgen mellan bostadshusen. Antalet ldgenheter &r
216 varav 12 &r hyresritter Det finns 14 lokaler och alla &r hyreslokaler.

Léagenhetsfordelning:
24 st 1 rum och kék
57 st 2 rum och kok
107 st 3 rum och kdk
2 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kék
14 st 6 rum och kdék

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per

bostadsldgenhet.
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten var fullvirdeforsékrad i Folksam. I forsékringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen,
skadedjursforsikring samt gemensam bostadsrétts tilliggsforsikring.
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Styrelse har under perioden 1 januari 2019 till ordinarie stimma 11 juni 2019 bestatt av:

Ordinarie  Mecki Bresciani Ordforande
Magid Tayebi Vice ordftrande
Linda Wester
Tanis Bestland Malminen
Nils Berglund

Charlotte Lindeborg avgick pé grund av flytt

Fréan ordinarie stdimma 11 juni 2019 har styrelsen bestatt av:

Ordinarie  Mecki Bresciani Ordforande
Magid Tayebi Vice ordférande
Tanis Bestland Malminen
Ali Hassan
Niclas Falkenbert

Suppleant Robert Skogsberg

Revisor
Ordinarie  Patrik Zettergren Revisionsbyran Fyrtornet
Suppleant Magnus Wennlof Revisionsbyran Fyrtornet
Valberedning

Mats Danielsson

Per Linder

Styrelsen har under aret haft 20 (23) protokollférda sammantrdden, samt ett antal icke protokollforda
arbetsméten.

Foreningen dr medlem i fastighetsdgarforeningen.

Den ekonomiska férvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingér, har utforts av RB Fastighetséigare AB.
Fastighetsskoétseln har utforts av MH Drift o Fastighetsservice AB.

Fastighetsstddning har utforts av Adena Clean AB.

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som éarligen uppdateras av styrelsen.

Lopande besiktning av fastigheten utfors av fastighetsskotare/forvaltare.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats 2019.
OVK besiktning har skett 2019 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 962 028 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 122 794 kronor, vilket har belastat

resultatet.

Underhallet under 2019 har bland annat bestatt av:

* Kvarvarande étgérder for godkidnt OVK-protokoll.

* Forsta radonmitning i 75 Igh och 5 lokaler och efterkommande utredning for utbredningen av radon i
husen.

* Thermofotografering av radiatorer och stam samt atgérder pa X32.

* Atgirdat brandskadad lidgenhet.

* Byte av 65 st nddljusbelysningar i trapphus och kéllargangar.

* Byte av 21 branddé6rrar som sldppte igenom och inte slét tétt och inte gick att justera.

* Byte av 5 st stigarledningsluckor som var saboterade sé att brandménnen inte kunde 6ppna dem.

* Rengoring, byte av kalkfilter och service av virmevéxlarna i undercentralen samt tagit vattenprover.
* Byte av porttelefonisystem.

* Tagit fram och registerat en ny Energideklaration for husen.

* Byte av virmetrapphusfldkt i port 30 samt installation av hjélpfliktar i vissa portar.

* Byten av flera tvittmaskiner som gatt stnder.

* Upprittat en uppdaterad underhallsplan (med hjélp av Projektledarhuset).

* Aterstillt alla skyddsrum som inte var godkénda till godkénd.

* Malning av samtliga utemobler, bdnk och blomlador och gérdshus.

* Vatrumsinventering i alla ligenheter (med hjélp av Projektledarhuset).

* Monterat stidduttag i alla nedre entréer.

* Storstddning i trapphus och kéllare.

Hyreslokaler
Foreningen har ett flertal hyreslokaler. Under 2019 har ett antal fordndringar skett:

* Farm2Home AB flyttade in i lokalen vid X32 i augusti 2019.

* Mek & Dick i Huvudsta AB, som har varit verksam i lokalen vid X34 ett antal &r och blev uppsagd i
bérjan av 2018, vigrade att limna lokalen den 31 augusti 2019 som avtalat. Foreningens advokat skoter
drrendet och vi véntar pa ett datum i tingsritten. Under tiden fortsétter Mek & Dick att betala in en
summa varje manad som motsvarar den tidigare hyran. Enligt var advokat ska dessa inbetalningar
uppfattas och behandlas som skadestand istéllet for hyra.

Medlemsinformation
Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 21 (26) st 6verlatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 st

andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar 4r att folja Hyresndmndens praxis.Tillstand fran styrelsen

krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets borjan 308 medlemmar, avgédende 29 och tillkommande 28, vilket innebér att
medlemsantalet uppgér till 307 vid arets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforindrade.
Genomsnittlig avgift per 2019-12-31 uppgér till 567 kr/kvm.



Brf Krysshammaren 4 (14)
Org.nr 769609-1953

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2020
=473 kronor) vid varje pantséttning,.

Da bostadsrittsforeningen medger att medlem fér upplata sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgiften far uppgé till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 13 035 12 561 12 013 12 577
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 031 -703 -2 657 -2 193
Soliditet (%) 55,1 55,3 54,5 54,5
Kassalikviditet (%) 133,1 240,1 417,3 3183
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 853 853 853 779
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 3409 2556 4398 4 984
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 567 567 567 567
Lén kronor per kvm yta 6208 6 255 6 488 6488

Forindring eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 157 003 883 22340 001 2 555588 -11 993 873 -702 701
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering fond for yttre
underhall 853 000 -853 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning -702 701 702 701
Upplatelse av ny
bostadsritt
Arets resultat -2 030 863

Belopp vid arets utgang 157003 883 22340001 3 408 588 -13 549574 -2 030 863
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -13 549 574

arets forlust -2 030 863
-15 580 437

behandlas sa att

reservering till yttre reparationsfond 853 000

ianspréktagande av yttre reparationsfond 0

i ny rdkning 6verfores -16 433 437
-15 580 437

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa roérelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

13 035477
610 099
13 645 576

-10919 730
-522 049
-242 604

-1481 559

-13 165 943

479 633

1510

-2 512 006

-2 510 496

-2 030 863

-2 030 863

-2 030 863

6 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

12 561 245
27 256
12 588 501

-8 242 996
-827 208
-255 596

-1 481 559

-10 807 359

1781142
7259

-2 491 102
-2 483 843
-702 701

-702 701

-702 701
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

297 934 986
297 934 986

297 934 986

51765
946 984
642 906

1 641 655

3 695 696
3 695 696

5337 351

303 272 337

7 (14)

2018-12-31

299 416 545
299 416 545

299 416 545

28983

2 107 260
810 849

2 947 092

3 695 696
3 695 696

6 642 788

306 059 333
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12
13

2019-12-31

179 343 884
3408 588
182 752 472

-13 549 574
-2 030 863
-15 580 437

167 172 035

132 073 000
16 708

132 089 708

1 000 000
631 774
46 320
46 201
2286299
4010 594

303 272 337

8 (14)

2018-12-31

179 343 884
2 555588
181 899 472

-11 993 873
-702 701
-12 696 574

169 202 898

134 073 000
16 708
134 089 708

0

344 068
40 665
64 711
2317283
2766 727

306 059 333



Brf Krysshammaren
Org.nr 769609-1953

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingéar i kassaflddet
Avskrivningar

Erhallen rédnta

Erlagd rénta

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foérandring depositioner/ 6vriga langfristiga skulder
Amortering av fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

479 633

1481559

1510
-2 511 650

~-548 948

145 162
243 510
-160 276

0
-1 000 000
-1 000 000

-1160 276

5802 956
14 4 642 679

9 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

1781 142

1481 559

7259
-2 578221

691 739

30 541
307 157
1029 437

16 708
-5 000 000
-4 983 292

-3 953 855

9756 811
5 802 956
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Foéreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlidggningstillgangar
Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restvérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

‘Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.
Foljande avskrivningar tilldimpas:

Byggnader 150 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintikter

Hyresintikter bostdder
Hyresintiikter lokaler
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intikter
Vidarefakturerat

Avgift andrahandsupplatelse
Forsdkringserséttningar

Not 3 Underhallskostnader

Loépande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal
Energideklarationer

Yttre skotsel / Snorjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékring

Sjdlvrisk/reparation forsdkringsskador

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Ovriga utgifter for kopta tjénster

2019

913 458
3257998
85661

8 946 888
246 577
-415 105
452 077
20430
22 126
115 466
13 645 576

2019

962 028
1122 794
2084 822

2019
1436 682
180 858
104 395
46 674
195 788
520 538
2 254 866
307 063
194 101
581 149
2210 818
9491
249 052
543 432
0

8 834 907

11 (14)

2018

897 246
3263 561
100 354

8 946 888
235 455
-882 259
9901

12 600
4755

0

12 588 501

2018

769 022
1145249
1914271

2018
1215910
0

81 807

0

158 490
464 552
2323374
288179
159 722
616 033
403 308
9630
233 844
490 792
-116 917
6328 724
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Not S Forvaltnings- och évriga externa kostnader
Administration, kontor och 6vrigt

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019
86316
46 650

265474
89 421
34188

522 049

2019
186 000
56 604
242 604

2019-12-31
179 028 020
139 034 000
318 062 020

-18 645 475
-1 481 559
-20 127 034

297 934 986

187 800 000
202 800 000
390 600 000

2019-12-31
946 984
946 984

2019-12-31
642 906
642 906

12 (14)

2018
176 388
47 726
264 480
306 608
32 006
827 208

2018
182 800
72796
255 596

2018-12-31
179 028 020
139 034 000
318 062 020

-17 163 916
-1481 559
-18 645 475

299 416 545

159 200 000
125 000 000
284200 000

2018-12-31
2107 260
2107 260

2018-12-31
810 849
810 849
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare Yo rintedndring
Swedbank rorlig rénta 90-dagars
Swedbank 1,35 2021-12-22
Swedbank 1,63 2020-12-22
Swedbank 0,636 2020-12-28

Kortfristig del av langfristig

skuld

Lanebelopp
2019-12-31

29 000 000
34 691 000
34 691 000
34 691 000
133 073 000

-1 000 000

13 (14)

Lanebelopp
2018-12-31

30 000 000
34 691 000
34 691 000
34 691 000
134 073 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 128 073 000 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Ovriga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Forskottsbetald moms

Upplupna uppvéarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall
Beridknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31

173 500 000
173 500 000

2019-12-31
46 201

0

46 201

2019-12-31
186 000
57 660
360 198
1040016
-48 087
294 975
45774
69 274

40 000
240 487
2286 297

2018-12-31

173 500 000
173 500 000

2018-12-31
57 899

6 812

64 711

2018-12-31
182 000
58 240
359 842
1117 815
=77 528
328 582
44 555
85000

40 000
178 778
2317284
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Not 14 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Solna 2020 ~03-06

/ZCZC//$A;/ O ‘wozé
Clgit L oresces

Mecki Bresciani

Ordforande
{

U e

Tanis Bestland Malminen

Niclas Falkenbert

P f/)

<

Ali Hassan

Mi isionsberéttelse har limnats . 3% /S— 2070

tiik Zettergren
Auktoriserad revisor

-"/‘7‘(_{:‘?/'

2019-12-31

3695 696
946 984
4 642 680
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2018-12-31

3 695 696
2107 260
5 802 956



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman 1 Bostadsrittsforeningen Krysshammaren

Org.nr. 769609-1953

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Krysshammaren for &r 2019.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflsde for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansréikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Jag #r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat fir tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
r nédvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fSrméiga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s &r tillampligt, om frhallanden som kan
paverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberittelse som inneh&ller mina
uttalanden. Rimlig stikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som wtfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsts pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fSrviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdOme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet €l foljd av
oegentligheter 8r hGgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intem kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som &r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar,

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
os#kerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i 4rsredovisningen om den
visentliga ostikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksambheten,

+ utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningama, och om
rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éiven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Krysshammaren for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisomns ansvar”.
Jag &r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillréickliga och
andamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras p3 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mift
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i néigot visentligt avseende:

+ foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionelia beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebr att jag fokuserar granskningen pé sddana tgarder,
omréaden och férhallanden som #r viisentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Auktoriserad revisor
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