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Styrelsen for Brf Krysshammaren far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allwmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems
rétt i féreningen pa grund av sédan upplatelse kallas bostadsritt.,

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r

en dkta bostadsrittsférening.
En bostadsrittsforening rdknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad for 2 503 kvm lokalytor,
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-18.

Féreningens fastighet, Gronfinken 1 bebyggdes 1966 och #r beldgen i Solna kommun.

Féreningen forvirvade fastigheten 2005-09-16. Pa fastigheten finns 2 st bostadshus i atta vaningar ovan
mark samt en byggnad med lokaler om tv4 vaningar beldgen mellan bostadshusen. Antalet lagenheter &r
216 varav 12 dr hyresritter Det finns 14 lokaler och alla 4r hyreslokaler.

Ligenhetsfordelning:
24 st I rum och kok
57 st 2 rum och kék
107 st 3 rum och kok
2st 4 rum och kék
12 st 5 rum och k&k
14 st 6 rum och kok

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pé Skatteverkets takbelopp per

bostadsldgenhet,
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregéende ar avrdknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten var fullvirdeforsikrad i Folksam. I forsikringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsékring samt gemensam bostadsriits tilliggsforsdkring.
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Styrelse har under perioden 1 januari 2020 till ordinarie stimma 3 juni 2020 bestatt av:

Ordinarie  Mecki Bresciani Ordférande
Magid Tayebi Vice ordférande
Tanis Bestland Malminen
Ali Hassan

Niclas Falkenbert

Frén ordinarie stimma 3 juni 2020 har styrelsen bestatt av:

Ordinarie  Mecki Bresciani Ordforande

Tanis Bestland Malminen

Ali Hassan

Niclas Falkenbert

Dahlak Mehari

Sina Sajjadi avgick november 2020
Suppleant -
Revisor
Ordinarie  Patrik Zettergren Revisionsbyran Fyrtornet
Suppleant Magnus Wennlof Revisionsbyrén Fyrtornet
Valberedning

Mats Danielsson

Per Linder

Styrelsen har under &ret haft 20 (20) protokollfsrda sammantriiden, samt 8§ icke protokollfdrda
arbetsméten,

Foreningen &r medlem i fastighetséigarféreningen.

Den ckonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingr, har utférts av Simpleko AB.
Fastighetsskotseln har utfrts av MH Drift o Fastighetsservice AB t.o.m. Jjuni och dédrefter Riksbyggen.
Fastighetsstédning har utforts av Adena Clean AB t.o.m. juni dérefter Riksbyggen.

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en ldngsiktig underhéllsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen,

Ldpande besiktning av fastigheten utfors av fastighetsskétare/forvaltare.
Enetgideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2019.
OVK besikining har skett 2019 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 707 372 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 283 467 kronor, vilket har belastat

resultatet.

Underhallet under 2020 har bland annat bestatt av:

* Radonmiétningar och radonsanering

* Brandskyddsgenomgang

* Brandsdkerhetsatgirder inkl. drséversyn och 10 nya luckor till stigarledningar
* Service och underhall av undercentralen

* Service och underhall av trapphusfldktar

* Service och underhall av véra tvittstugor

* Storstddning i trapphus och kéllare

* Undersokning av sprickor i fastigheten

* Genomgang av samtliga portar och inbrottsforebyggande atgérder

Hyreslokaler
Foreningen har ett flertal hyreslokaler. Under 2020 har ett antal férandringar skett:

* Huvudsta Dental AB flyttade in i lokalen vid X44 vid arsskiftet 2020-21.

* Mek & Dick i Huvudsta AB, som har varit verksam i lokalen vid X34 ett antal &r och blev uppsagd i
borjan av 2018, vigrade att limna lokalen den 31 augusti 2019 som avtalat. Féreningens advokat skéter
drendet. Fortsatt forhandling &r bokad i Solna tingsritt i september 2021. Under tiden fortsitter Mek &
Déck att betala in en summa varje ménad som motsvarar den tidigare hyran. Enligt var advokat ska dessa
inbetalningar uppfattas och behandlas som skadestand istillet for hyra.

Medlemsinformation

Liagenhetsoverlételser
Under perioden har 18 (21) st dverlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st

andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen

kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets borjan 307 medlemmar, avgiende 23 och tillkommande 27, vilket innebir att
medlemsantalet uppgér till 311 vid arets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 5% fran 2020-10-01.
Genomsnittlig avgift per 2020-12-31 uppgér till 595 kr/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021

= 476 kronor) vid varje pantsittning.

Dé bostadsrittsféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand fér foreningen ta ut
en sérskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per &r.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettooms#ttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen

Lan kronor per kvm yta

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 157 003 883

Resultatdisposition enligt
JOreningsstémman:
Reservering fond for ytire
underhall
Tanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utging 157 003 883

2020
12 978
1434
55,7
200,6
853
4262

595
6162

Upplatelse-
avgifter

22340 001

22 340 001

2019 2018
13 035 12561
-2 031 -703
55,1 55,3
133,1 240,1
853 853
3409 2556
567 567

6208 6 255

Fond yttre Balanserat
underhiil resultat

3408 588 -13 549 574

853 000 -853 000

-2 030 863

4261 588 ~16 433 437

4 (14)

2017
12013
-2 657

54,5
417,3

853

4398

567
6488

Arets
resultat

-2 030 863

2 030 863

1434305
1434 305
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade foérlusten (kronor):

ansamlad forlust -16 433 437
&rets vinst 1434305
-14 999 132

behandlas s4 att
reservering till yttre reparationsfond 853 000
ianspraktagande av yitre reparationsfond 0
i ny rikning Sverfores -15 852 132
-14 999 132

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rarelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

12978 162
1217167
14 195 329

-9098 799
-519 039
-248 633

-1481 559

~11 348 029

2 847 300

911

-1413 906

-1 412 995

1434 305

1434 305

1434 305

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

13 035 477
610 099
13 645 576

-10 619 730
-522 049
-242 604

-1 481 559

~13 165 943

479 633
1510

-2 512 006
-2 510 496
-2 030 863

-2 030 863

-2 030 863
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

7 296 453 427
296 453 427

296 453 427

257372

8 58 873
9 976 411
1292 656

5139473
5139473
6432 129

302 885 556

7 (14)

2019-12-31

297 934 986
297 934 986

297 934 986

51765
946 984
642 906

1641 655

3695 696
3 695 696

5337 351

303 272 337
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12
13

2020-12-31

179 343 884
4261588
183 605472

-16 433 437
1434305
-14 999 132

168 606 340

131 073 000
0

131 073 000

1 000 000
51576
46 413
98382

2 009 845

3206216

302 885 556

8 (14)

2019-12-31

179 343 884
3408 588
182 752 472

-13 549 574
-2 030 863
-15 580 437

167 172 035

132 073 000
16 708
132 089 708

1000 000
631 774
46 320
46 201
2286 299
4 010 594

303 272 337
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Kassaflodesanalys

Den Ipande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen réinta

Erlagd ridnta

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
fordndring av riorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring depositioner/ 6vriga langfristiga skulder
Amortering av fastighetslin

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid irets slut

Not - 2020-01-01
-2020-12-31

2847300

1 481 559

911
-1615932

2713 838

-539 112
-602 350
1572376

-16 708
-1 000 000
-1 016 708

555 668

4642 679
14 5198 347

9 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

479 633

1481559

1510
-2 511 650

-548 948

145 162
243 510
~160276

0
-1 000 000
-1 000 000

-1 160276

5 802 956
4 642 679
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregdende ér.

Foéreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och ytire reparationsfond.

Anliggningstillgdngar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal {or avskrivning.
Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 150 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms#ttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsitiningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintikter

Hyresintiikter bostiider
Hyresintidkter lokaler
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intikter
Overldtelse- och pantsittningsavgifter
Vidarefakturerat

Avgift andrahandsupplatelse
Forsakringserséttningar

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal
Energideklarationer

Ytire skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikring
Sjalvrisk/reparation forsikringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2020

926 605
3294 591
68 649

5 058 509
259072
-631 512
739394
48 472
82 031

10 607
338911
14 195 329

2020
707372
1283 467
1990 839

2020
1224 523
0

97 005

0

51810
458 574
2219 880
302 871
259 083
612 738
1069 987
9491
247334
554 664
7 107 960

11 (14)

. 2019
913 458
3257998
85 661

8 946 888
246 577
-415 105
452 077
0

20430
22126
115 466
13 645 576

2019

962 028
1122 794
2084 822

2019
1436 682
180 858
104 395
46 674
195 788
520538
2254 866
307 063
194 101 .
581149
2210818
9491
249 052
543 432
8 834 907
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Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader
Administration, kontor och 6vrigt

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga férbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrakningskonto Simpleko AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2020
129 635
52 607
281 098
52 346
3352
519 038

2020
189200
59433
248 633

2020-12-31
179 028 020
139 034 000
318 062 020

-20 127 034
-1 481 559
-21 608 593

296 453 427

187 800 000
202 800 000
390 600 000

2020-12-31
58 873
58 873

2020-12-31
976 411
976 411

12 (14)

2019
86316
46 650

265474
89421
34188

522 049

2019
186 000
56 604
242 604

2019-12-31
179 028 020
139 034 000
318 062 020

-18 645 475
-1 481 559
-20 127 034

297 934 986

187 800 000
202 800 000
390 600 000

2019-12-31
946 984
946 984

2019-12-31
642 906
642 906
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare Y%
Swedbank rérlig rénta
Swedbank 1,35
Swedbank 0,59
Swedbank 0,445

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintefindring
90-dagars
2021-12-22
2023-12-21
90-dagars

Lanebelopp
2020-12-31

28 000 000
34 691 000
34 691 000
34 691 000
132 073 000

-1 000 000

Om fem éar berdknas skulden till kreditinstitut uppg till 127 073 000 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Skattekontot
Mervirdesskatt

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Forskotisbetald moms

Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Berédknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter

2020-12-31

173 500 000
173 500 000

2020-12-31
9

98373

98 382

2020-12-31
189 200
58 652
158 171
1158485
0

292 994
44 976

6 709

20 658
45 000
35000

2 009 845

13 (14)

Linebelopp
2019-12-31

29 000 000
34 691 000
34 691 000
34 691 000
133 073 000

-1 000 000

2019-12-31

173 500 000
173 500 000

2019-12-31
0

46 201

46 201

2019-12-31
186 000
57 660
360 198
1040016
-48 087
294 975
45774

0

69 274

40 000
240 487
2 286 297
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Not 14 Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 5139473 3 695696
Avrékningskonto Simpleko AB 58 873 946 984
5198 346 4 642 680
Solna ZOZI ’OV(’ Z(Q
Z/ % ' o " V;ééi ’
Coontle  #4 o NN
Mecki Bresciani ,,»/ Dahlak Mehari
Ordftrande
Tanis Bestland Malminen Ali Hassan

Niclas Falkenbert

Min 1

/)

{ Patrik Zettergren
| / Auktoriserad revisor

isionsberittelse har limnats ’L%/ G -
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Krysshammaren

Org.nr. 769609-1953

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrétisforeningen Krysshammaren £5r &r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltingsberittelsen r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grand for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att 8rsredovisningen uppriittas
och ait den ger en riiftvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
r nddviindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4
ocgentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fGreningens fSrmiga att forisitta verksamheten,
Den upplyser, nér s3 ar tillimpligt, om férh&llanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som hethet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [imna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hg grad av sikerhet, men #r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en véisentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskema for visentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfSr granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
indamdlsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f6ljd av
ocgentligheter &r hdgre 4n for en véisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som §r Limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

+ utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocks en sluisats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fireningens frméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktom eller, om sdana upplysningar ar
otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p3 de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionera och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andrs forfattningar

Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsféreningen
Krysshammaren for & 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag &r oberoende i forhallande 1ill foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat #r tillickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmming av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pj storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen |
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfiihet, 4r att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarpa.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forentigt
med bostadsriitislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst
eller forlust grundar sig friimst p4 revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pé min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pA sidana atgarder,
omréden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget éir
forenligt med bostadsriittslagen.

afrik Zettergren
Auktoriserad revisor
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