BOSTADSRATTSFORENINGEN KRUKAN 2

Styrelsens arsredovisning
for ar 2013

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen

Foreningen bildades den 28 oktober 1998 och registrerades hos Bolagsverket (davarande Patent-
och registreringsverket) den 16 december samma ér.

Ar 2001 forvirvades fastigheten Solna Urnan 2.

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSrening-
ens hus upplita bostdder och lokaler till medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning. Med-
lems réttigheter i fSreningen i f6ljd av sadan upplatelse kallas bostadsritt.

FFastigheten

Huset, vars byggnadsar dr 1967, innefattar 20 bostadsligenheter och 2 lokaler, varay en lokal #gs
av foreningen och upplates med hyresriitt. Bostads- och lokalyta utgdr 1 605.2 respektive 292,3
kvm. Huset ér forsikrat till fullvdrde hos Vardia Forsikring.

De ofSréndrade taxeringsvirdena 2013 for byggnad och mark har utgjort 13.681.000 respektive
8.192.000 kronor.

Forvaltning och skotsel

Styrelse
Ingemar Billstrém ordf,

Bo L Jepson
Nasar Khan
Lisa Fondin (suppleant)

Revisor
C G Berglund
Dragana Hrstic (suppleant)

Kameral forvaltning
Revidere AB, genom Sivert Oldenvi

Teknisk forvaltning & fastighetsskiitsel
Gugner Sweden AB. genom Ulf Blom

Tradgardsskotsel
Ydewall Allservice (namnandras till Nordic Garden AB under 2014), genom Per Ydewall
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Verksamheten

Ordinarie foreningsstimma holls den 30 maj 2013, Styrelsens medlemmar har diirefter haft konti-
nuerlig kontakt i flera foreningsangeliigenheter. Arenden och beslut har i stor utstriickning hand-
lagts och dokumenterats genom kommunikation med e-post mellan styrelsens medlemmar, med
foreningsmedlemmar, myndigheter mm. Hérutdver har fyra protokollforda sammantriiden héllits.

En dverlatelse har skett. Under april intréffade tva vattenskador som bertrde tillsammans fyra li-
genheter, varav en i samband med renovering av badrum. Under sommaren pabirjades renovering-
en av lokalen i killarvaningen. Denna blev omfattande och inkluderade savill asbestsanering som
byte av ingjutna golvbjilkar, nydragning av el, nya armaturer, nytt golv och mélning av viiggar och
snickerier. Det i ndgra dr uppskjutna bytet av takfonster genomftrdes under hésten.

Under borjan av 2014 flyttade en ny hyresgiist in i hyresriittslokalen. Hyresgisten bedriver dag-
verksamhet for hundar.

Ekonomi

Arets redovisade resultat &r - 71.493 kr &r att jimfora med foregaende ar 108.462 kr. Pa kostnads-
sidan kan noteras att viirmekostnaden pga. den kalla vintern 6kade med ca 30.000 kr jamfort med
foregaende ar. 1 vrigt dominerades kostnaderna av de omfattande renoveringsarbetena. varav ca
660.000 kr under 2013. Hyresrittslokalens marknadsviirde héjdes mirkbart av renoveringen och
gjorde det mdjligt att hja hyran avsevirt. En del av utgifterna bokfdrs dérfr som en investering.
och i dvrigt kan den yttre reparationsfonden upplsas sa att det balanserade underskottet blir till-
fredsstillande.

Belaningen 3.7 Mkr utgdér endast ca 17 % av det totala taxeringsvirdet. och likviditeten om
ca |.1 Mkr (omsittningstillgangar — kortfristiga skulder) &r god.

Forslag till resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande belopp i kr:

Arets resultat -71.493
Fréan tidigare ar balanserat resultat 40.689
Stadgeenlig dverforing till fond fOr yttre

underhall, 0,3 % av fastighetens taxeringsviirde -65.619
Redovisad ansamlad forlust -96.423

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust, som utgdr 96.423 kr, Sverfors i ny rikning.

Betriiffande resultatet av fGreningens verksamhet och dess stillning hiinvisas i 6vrigt till efterfol-
Jjande resultat- och balansriikning jamte tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2

2013 01 01 2012 01 01
SEK -2013 12 31 -2012 12 31
Rérelsens intékter
Arsavgifter 875911 800 436
Parkeringsavgifter 27 750 29225
Hyror 0 62 500
Ovrigt 4388 1 800
Forsakringsersattningar 0 28 381
Summa rdrelseintikter 908 049 922 342
Rorelsens kostnader
El -58 080 -58 356
Virme -284 586 -257 217
Vatten & aviopp -59 137 -43 306
Renhalining (not 1) -60 393 -66 375
Tradgardsskotsel -34 584 -18 106
Reparationer och underhall (not 2) -365 756 -22 827
Fastighetsskdtsel -33 224 -35972
Fastighetsavgift -24 200 -27 300
Fastighetsskatt ~14 670 -12 730
Forsikringar -27 360 -35131
Kabel-TV -3 322 -3 306
Portielefon -2 319 -2 531
Annonsering -390 0
Kameral ftrvaltning -33 840 -33 716
Ovrig forvaltning (not 3) -5250 2 150
Ovriga driftskostnader (not 4) -17 194 9633
Ovriga personalkostnader 0 635
Avskrivningar enligt plan p4 mate-
riella anldggningstillgangar (not 5 & 7) -78 698 -78 698
Summa rérelsekostnader -1103 003 =707 988
Riirelseresultat -194 954 214 354
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 1086 6536
Utdelningar 0 1058
Virdereglering av fondandelar (not 6) 3123 1551
Riéntekostnader och liknande resultatposter -94 622 -118 437
Summa finansiella poster -00 414 -109 292
Resultat efter finansiclla poster -285 368 105 062
Bokshusdispositioner :
lanspriktagande av yttre reparationsfond (not 8) 213875 0
Skatter
Inkomstskart 0 3 400
Arets resultat -71.493 108 462
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BALANSRAKNING
SEK 2013 12 31 2002 12 31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Maieriella (not 7)
Bygenad 6 420 036 6493 109
Mark 3326 678 3326 678
Anslutningsavgifter 61 875 67 500
Pagéende ombyggnad 310 700 0
Summa anldggningstillgidngar 10 119 289 9 887 287
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga 29 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 293 12 617
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar (not 6) 316 285 313 162
Kassa och bank 938 213 1452 851
Summa omsétiningstiligdngar 1264 820 1778 630
Summa tillgangar 11384 109 11665917
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital (not 9)
Bundet
Insatskapital 7178 610 7178 610
Fond fir yttre underhéll (not 10) 417 667 565 923
Ansamlad fortust (Fritt)
Balanserat resultat -24 930 -67 777
Arets resultat -71 493 108 466
Summa eget kapital 7 499 854 7 785 222
Lingfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut (not 11) 3 700 000 3 700 000
Kortfristiga skulder
LeverantGrer 38 629 53 681
Skatter (not 12) 38 870 401030
Upplupna kostnader och firutbetalda intékter (not 13) 106 756 86 984
Summa kortfristiga skulder 184 255 180 695
Summa eget kapital och skulder 11 384 109 11 665917
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SEK ) 20131231 2012 1231

POSTER INOM LINJEN
Stdllda sékerheter
Fastighetsinteckningar 3 700 000 3 700 000

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningen for riikenskapséret 2013 har i likhet med nistforegdende ar upprittats i Sverensstim-
melse med bokfbrings- och drsredovisningslagen samt Bokfdringsndmndens allmiinna rd.

Viirderingsprinciper

Materiella anliggningstillgingar avsedda att stadigvarande brukas eller innehas redovisas till an-
skaffningsvirdet. Tillgingar med begrénsad ekonomisk livslangd Sverstigande tre Ar avskrives Gver
den beridknade livslingden.

Omsittningstiligangar redovisas till det ligsta av anskaffningsvirdet och verkliga virdet pa balans-
dagen,

Skulder och avsittningar redovisas till nominellt viirde respektive virdet av forutsebara ekonomiska
forpliktelser hinforliga till rikenskapséret.

Som upplupna och frutbetalda poster, interimsposter, redovisas inkomster och utgifter, vilkas perio-

disering till berbrt rilkenskapsér erfordras for att uppnd en riittvisande bild av resultatet for respektive
ar.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Belopp i krenor om ef annat anges.
Uppgifter inom parentes avser rakenskapsdret 2(112.

Not 1 Renhillning

2013 2012
Stddning inomhus av gemensamma utrymmen 17 250 29 834
Stadning utomhus 17 250 11250
Sophidmining 25 893 25291
60 393 66 375
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Not 2 Reparationer och underhall

Tvittrum

Hiss

Byte av takfonster
Asbestsanering
Ramp med réicken
Ovrigt

Not 3 Ovrig férvaltning

2013
5650
7306

213 875
107 550
31375
0

365 756

2012

19 024

L8]
o
e O o

|

22 827

Till styrelse och revisor har kostnadsersittningar utgatt med 5 000 (1 900) kr respektive 250 (250)

kr.

Not 4 Ovriga driftskostnader

Bankavgifier
Féreningsavgifier
Konsultarvoden
Ovriga

Not 5 Avskrivning pa byggnad

2013
4037
5008
3163
2376

17 584

2012
3598
4971

0
1064
9633

Avskrivningarna enligt plan &r linjdra och grundade pa byggnadens anskaffningsviirde samt en kal-
kylmissigt tillimpad ekonomisk livslingd pd 100 &r. Rikenskapsarets bokforingsmissiga avskriv-

ningar sammanfaller med de planenliga.

Not 6 Kortfristiga placeringar

Anskaff- Mark- Bokfért
Benamning B Andelar ningsvdrde  nadsvarde véirde
Robur ABs Penningmarknadsfond 3123 325 343 316 285 316 285
Not 7 Materiella anliggningstillgiangar

2013 2012

Byggnad
Ingéende tillika utgiende ackumulerade anskaffningsviir-
den 7307 316 7307316
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -814 207 -741 134
Arets avskrivningar =73 073 -73 073
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -887 280 -814 207
Utgaende planenligt tillika bokfort restvérde 6420 036 6493 109
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Mark

Ackumaulerade ingéende tillika utgaende anskaffningsvirden

Anslumingsavgifter

Ingdende tillika utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende planenligt tillika bokfort restvirde

Not 8 Bokslutsdispositioner

lanspriktagande av yttre reparationsfond med belopp
motsvarande utgift fir byte av takfonster

Not9 Eget kapital

2013

3326678

112 500
-45 000

=5 625
-50 625

61 875

2

2012

3326678

112 500
-39375

-5 625
-45 000

67 500

2012

Insats- Fond- Balanserat Resultat Resultat Totalt
kapital'  medel resultat 2013 2012
Ingdende 7178 610 565923 -67 777 108 466 7785222
Forindringar
- Avsiittning for yttre 0
underhéll 65619 -65 619
- lanspraktagande for
yttre underhdll -213 875 -213 875
-Overfort i ny rikning? 108 466 -108 466 0
- Arets resultat -71 493 -71 493
Utgdende 7178610 417 667 -24 930  -71493 0 7499 854
! Medlemmarnas kapitalinsats enligt den ekonomiska planen.
* Enligt beslut p4 firsmote avscende rikenskapsdret 2012.
Not 10 Fond for yttre underhail
2013 2012
Till fond for yttre underhdll avsitts enligt fSreningens stadgar
arligen minst 0,3 % av fastighetens taxeringsviirde. 65 619 63 619
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Not 11 Skuld till kreditinstitut
Swedbank AB (publ)

Foreningens amorteringsfria lan dr bundet till 2014 11 25 med
en rintesats pa 2,55%.

Pantbrev motsvarande 3 700 000 kr har forskrivits som siikerhet
for lanet.

Not 12 Skatter

Ingéende fordran/skuld (-)
Fastighetsskatt
Fastighetsavgifi

Avriiknat

Utgdende fordran/skuld (-)

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Riinta pa banklan
Forutbetalda arsavgifier
Ovriga upplupna kostnader
Kostnadsersiittning styrelse
Kostnadsersitining revisor

Solna 2014 05 13

J«ffﬂ 7 4 ;’//;Z/ f Lin

emar Billstrém

2013
3700 000

2013
-40 030
-14 670
-24 200

40 030
-38 870

2013
7338
52171
41 747
5000
300
106 756

Rcwsmnsbe /ehe a72nde denna drsredovisning har av mig avgivits 2014 05 75~

(.- lBer
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2012
3 700 000

2012
-80 443
- 12730
-27 300

80443
-40 030

2012
8301
24012
50 721
3500
450
86 984



Revisionsberattelse
For bostadsrattsféreningen Krukan 2 i Solna.

Rakenskapsar 2013-01-01 - 2013-12-31

Jag har granskat bokféringen, verifikationerna, arsredovisningen och styrelsens
forvaltning for bostadsrattsféreningen Krukan i Huvudsta. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rakenskaperna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att bedéma och uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen genom min revision.

Revisionen har utférts utifran god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag har
planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad kunna forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller allvarliga fel. Revisionen innefattar att granska ett
urval av underlag for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.

| revisionen ingar aven att bedoma redovisningsprinciper och styrelsen tillampning av
dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden for att bedéma om styrelsen
har verkat enligt stadgarna. Arets verksamhet innehaller en extraordinar atgard i form
av renovering av lokal i kéllare. Betydande delar av kostnaderna har behandlats pa
ett rattvisande satt som investering i byggnad. Jag anser att min revision ger rimlig
grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats enligt god redovisningssed. Styrelsen har enligt min
beddbmning inte handlat i strid med stadgarna.

Jag tillstyrker att arsmotet beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31.

Solna 2014-05-15

Karl Gosta "CG" Berglund
Fortroendevald revisor



