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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beridknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Korsnébben, med site i Solna kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
andamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerades hos
Bolagsverket 2004-05-03.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-21.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade tastigheten Korsnidbben 1 i Solna kommun 2004-03-04.

Foreningens fastighet bestar av tva punkthus med elva vaningar och ett lamellhus med fyra
vaningar samt killarvaning med totalt 87 bostadsritter. Till fastigheten hor ett garage med 51
parkeringsplatser och 20 6ppna parkeringsplatser med motorvirmare.

Den totala boarea dr 7 038 kvm. [ fastigheten finns en lokal med total uthyrningsbar yta om cirka
56 kvm.

Ligenhetsfordelning:
26 st 2 rum och kok

38 st 3 rum och kok
21 st 4 rum och kok
2 st 6 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ér fullviardesforsikrad hos Moderna Forsidkringar.

Servitut
Foreningen belastas av ett servitut avseende in- och utfartsvag samt ledningsritt avseende
fjarrvarmeledning.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastigheten belastas med full fastighetsavgift giillande bostider som for ar 2020 uppgar till 124,3 tkr.
Fastighetsskatt for lokaler/garage ér for narvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler/garage och uppgar
till 37,8 tkr.

/




Brf Korsnidbben 2(14)
Org.nr 769610-3485

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde dr 205 776 tkr varav byggnadsvirde dr 123 549 tkr och markvirde 82 227 tkr.
Virdear dr 2005.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Storholmen Forvaltning AB.
Trappstiddningen skots av KEAB Gruppen AB.

Antalet anstdllda
Under aret har féreningen inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1dpande utgifter for

drift och underhall av foéreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhéllsplan. Arsavgiften uppgar till 720 kr/kvm boarea.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen med minst 25 kr/kvm

bostadsarea i enlighet med foreningens stadgar. Styrelsens forslag till fondavsittning 2020
uppgar till 281,5 tkr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 11. Foreningens rintederivat SWAP har
forfallit 2020-06-22.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-05-30 haft foljande sammansittning:

Ledamoter vars forordnande gar ut 2021 Johan Falkholt
Bodil Johansson
Annelie Eldh
Dag Tamm

Ledaméter vars férordnande gar ut 2022 Ayhan Mercil
Lena Westin
Linda Tjélldén
Shahrair Amjadi

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 (13) protokollférda sammantridden. For styrelsens ledamoter
finns ansvarstorsidkring tecknad med Moderna Forsiakringar.

Revisorer

Matz Ekman Ordinarie

BDO Milardalen AB Suppleant
Valberedning

Joakim Brindesjo Sammankallande

Persefoni Poursanidou

Z
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen ekonomi

2020 har varit ett speciellt ar for oss alla. Pandemin har paverkat féreningen pa olika sitt. Bland annat
genomfordes arsmotet utomhus pa foreningens gard, vilket fungerade bra.

Arsavgifterna 2020 limnades oférindrade.
Foreningens rintederivat SWAP har forfallit 2020-06-22.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat om - 1 224 tkr. Resultatet exklusive avskrivningar uppgar till
+ 514 tkr.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet dr nu 15 ar gammal vilket borjar visa sig i att underhall och reparationer 6kat under
aret. Foreningens underhallsplan har uppdaterats under aret och med anledning av fasadbytet har vissa
besparingar kunnat goras. Det dr ocksa viktigt att alla medlemmar &r forsiktiga och vardar var
gemensamma fastighet sa att vi kan halla ner kostnaderna vilket gynnar oss alla i forlingningen.

Fasadbytet dr dnnu inte helt avslutat. Dels har nagra brister anmélts av medlemmar och atgérdats av JM
dels att aterstdllningen av marken mot Armégatan och mot Wiboms vig fick skjutas upp till varen 2021.
Detta pa grund av arbete med fjarrvirmen som gjorde att det inte var mojligt att avsluta
markaterstallningen.

Planerade OVK varen 2020 framflyttades pa grund av pandemin och genomfordes under hosten. Detta
var en OVK som skulle, enligt ordinarie plan, ha genomforts tva ar tidigare. Pa grund av fasadbytet fick
foreningen dispens av kommunen vilket gér att tiden till nidsta OVK blir nu kortare f6r komma i fas med
faststillda tidsintervaller.

For att atgérda uppkomna problem med avloppen har det genomforts en storre stamspolning.

Styrelsen upptickte sprickor i garagetaket dir det tringt in vatten. Detta har nu atgardats.

Belysningen i garage och killare har bytts ut mot mer energieffektiv och rorelsestyrd LED-belysning
med en betydligt lagre underhallskostnad. Fortsatt arbete pagar med att under 2021 dven byta ut dvrig

belysning i trapphus och vaningsplanen mot rérelsestyrd LED.

Foreningens stora vattenskada har atgérdats och det aterstar endast nagon mindre insats. Det har dven
funnits ett par andra mindre vattenskador som har ombesorjts under dret.

Utforda reparationer och underhall som belastar arets resultat

* Lackor 1 yttertaket - 378 tkr

* Ny armatur i garaget - 233 tkr

* Extra forbattringar 1 samband med fasadbytet - 225 tkr

* Lécka i garagetaket - 163 tkr

* Ovriga mindre reparationer - 238 tkr

* Underhallsatgérder: OVK, virmeflidktunderhall, stamspolning, lekplatsunderhall med mera - 448 tkr.



Brf Korsnibben 4(14)
Org.nr 769610-3485

Planerade atgirder 2021 enligt underhallsplan

& Qversyn/byte av portar samt lassystem - 360 tkr
* Oversyn/byte av garageport - 90 tkr
* Ventilation - 65 tkr

Ny upphandling av fastighetsjour har gjorts och var leverantér ér numer Dygnet.

En tidigare aterkommande hidndelse har varit foreningens stiddagar med tillfille att umgas medlemmar
emellan dér stddning har varvats med trivsam grillning och samkvdm. Med anledning av den nuvarande
situationen i samhdllet och den tidigare renoveringen har gjort att detta nu inte kunnat genomforas pa ett
antal ar. Ambitionen dr att ateruppta detta sa fort mojlighet ges.

Medlemsinformation
Foreningen har 134 (131) medlemmar vi arets utgang. Under aret har 9 (4) dverlatelser skett.
En (0) medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 5649 5660 5912 5412
Resultat efter finansiella poster -1 224 49 119 -2 159
Arets resultat exkl avskrivningar 514 1 787 1 857 -422
Soliditet (%) 67,59 67,51 67,25 67,01
Fastighetslan/kvm (kr) 9250 9335 9378 9 380
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,32 1,62 1,37 2,76
Arsavgift/kvm (kr) 720 720 699 686

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boarea av féreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrianta
Genomsnittlig skuldridnta definieras som bokford rintekostnad lan och rintekostnad
rintederivat i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Z
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 82 779 000

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 82 779 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

59 946 000

59 946 000

Fond for yttre
underhall

3 829 897

281 520

4111417

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
iansprak fond for yttre underhall

i ny rdkning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat

-7 208 395 49 062
-232 458 -49 062
-1 223651

-7 440853  -1223 651

-7 440 853
-1223 651
-8 664 504

281 520
-448 271
-8497 753
-8 664 504

5(14)

Totalt

139 395 564

0
-1 223 651

138 171 913

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
I -2020-12-31
2 5649 330
32989

5682 319

3 -3949 155
4 -444 541
5 -112 666
-1737 489

-6 243 851

-561 532

6 662 119
662 119

-1223 651

-1223 651

6(14)

2019-01-01
-2019-12-31

5659 948
14 300
5674 248

-2 776 065
-360 652
-116 775

-1 737 489

-4 990 981

683 267
-634 205
-634 205

49 062

49 062
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark i
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav 8
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

200257 463
200 257 463

47 500
47500
200 304 963

0
3888171
170 020
4 058 191

49 620
49 620
4107 811

204 412 774

7(14)

2019-12-31

201 994 952
201 994 952

47 500
47500
202 042 452

1 489

4 046 202
169 259
4216 950

233482
233 482
4450432

206 492 884

7
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 142 725 000 142 725 000
Fond for yttre underhall 4111417 3 829 897
Summa bundet eget kapital 146 836 417 146 554 897
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 440 853 -7 208 396
Arets resultat -1 223 651 49 062
Summa fritt eget kapital -8 664 504 -7 159 334
Summa eget kapital 138 171 913 139 395 563
Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 41 999 700 65 099 700
Ovriga langfristiga skulder 0 200 875
Summa langfristiga skulder 41999 700 65 300 575

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 23 100 000 600 000
Forskott fran kunder 4265 3765
Leverantorsskulder 62219 150 200
Skatteskulder 319 642 309 928
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 755 035 732 853
Summa kortfristiga skulder 24 241 161 1796 746
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 204 412 774 206 492 884

7
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-1223 650
1 737 489
9714

523 553

-4 626

-65 299
453 628

-800 875
-800 875

-347 247

4127 331
13 3780 084

9 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

49 062
1 737 489
7104

1793 655

-40 945
-46 880
1705 830

-732 427
=732 427
973 403

3 153 927
4127 330

73
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Fran 2020 klassificeras lan som forfaller eller villkorsindras inom ett ar som kortfristiga skulder i
arsredovisningen tillsammans med planerad amortering. Lanet ér dock av langfristig karaktér och
styrelsen avser att forlinga det vid villkorsdndringsdatum. Se vidare not 10 med detaljerad uppstillning
av foreningens lan.

Avskrivningstider anliggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Tillkommande utgifter avseende byggnad 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 5070 240 5070 240
Hyror lokaler 86 868 85 596
Hyra garage/p-platser 492 222 501 743
Elavgifter 0 2369
5649 330 5659 948

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 552 586 421529
Tradgardsskotsel 44 666 26 924
Stiadkostnader 203 196 111013
Snoréjning/sandning 20937 32926
Hisskostnader 32931 22 909
Besiktningskostnader 12 750 195 655
Reparationer/underhall 1 557 538 529 668
Fastighetsel 140 716 142 124
Uppvarmning 671 300 707 074
Vatten/avlopp 105 053 101 069
Avfallshantering 79 941 74 656
Drift energisystem 10 167 0
Forsédkringskostnader 64 682 73 157
Sjdlvrisker/ersittningar medlemmar 73 891 0
Kabel-TV/bredband 307 982 306 855
Systematiskt brandskyddsarbete 13 625 0
Forbrukningsinventarier/material 51627 23 741
Ovriga kostnader 5567 6 165

3949 155 2776 062
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode inkl. konsultation
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Medlemsavgifter

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Andrad virdering av rintederivat
Rintekostn for fastighetslan
Rintekostn for rintederivat
Ovriga finansiella kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

25 aktier i Fastum AB

2020
37760
124 323
2379

6 495
2790
38 688
122 376
2410
791315
11 150
13795
444 541

2020
94 900
17 766

112 666

2020
-200 875
673 558
188 793
643

662 119

2020-12-31
214 869 375
214 869 375

-12 874 423
-1 737 489
-14 611 912

200 257 463

2020-12-31
47 500
47 500

11(14)

2019
37760
119 799
5128
7610
2.313
23 750
123 559
2500
0
5142
33091
360 652

2019
89933
26 842

116 775

2019
-432 427
639 950
426 046
637

634 206

2019-12-31
214 869 375
214 869 375

-11 136934
-1 737 489
-12 874 423

201 994 952

2019-12-31
47 500
47 500

1
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avriikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkringspremier
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Bredband
Bevakningskostnad
Drift energisystem

Not 11 Langfristiga skulder

2020-12-31
157 707
3730 464
3888171

2020-12-31
59292

44 735
31188
31416

0

3389

170 020

12 (14)

2019-12-31
152 353

3 893 849
4 046 202

2019-12-31
59 292

44 402
30594
31416
30933

0

169 259

Langivare

Nordea

Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig

skuld

Riintesats
Yo

1,00
125
0,85

Slutbetalning
dag

2024-05-22
2022-10-30
2021-06-30

Lanebelopp
2020-12-31

21450 200
21 149 500
22 500 000
65 099 700

23 100 000

Lanebelopp
2019-12-31

22 050 200
21149 500
22 500 000
65 699 700

600 000

Féreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar 2021 varfor de i bokslutet
redovisas som Kortfristiga skulder. Till sin karaktir r finansieringen langfristig och styrelsens
beddémning ér att lanen kommer att forlingas vid forfall.

Beriknad laneskuld om 5 ar uppgar till 62 099 700 kr med nuvarande amorteringsniva.

Kortfristig del av langfristig skuld specificeras nedan:

lan som forfaller inom ett ar — 22 500 000 kronor
arlig amortering langfristiga lan — 600 000 kronor
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnad lan 33352 33 669
Réntekostnad réintederivat 0 9005
Styrelsearvoden 61 500 56 600
Sociala avgifter 14 500 17 800
Revisionskostnad 27 000 23 000
Elkostnader 12 852 14110
Virmekostnader 86 100 98 997
Stidning 17 176 8 588
Avfallshantering 1 891 1914
Underhall ventilation 5500 0
Reparation vattenskada 20 869 0
Snordjning 0 4 688
Forutbetalda avgifter och hyror 474 294 464 482
755 034 732 853

Not 13 Likvida medel kassaflode
2020-12-31 2019-12-31
PG konto 14 063 0
Handelsbanken 2 450 2450
Nordea 33107 228 182
Avrikningsfordran pa Fastum 3730 464 3 893 849
3 780 084 4 124 481

Not 14 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

En avgiftshojning om 3,5% genomférdes fran och med 2021-01-01.
Fortsatt arbete med att byta belysning till rérelsestyrd LED.

Z



Brf Korsnabben
Org.nr 769610-3485

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Korsnabben
org.nr 769610-3485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Korsnabben for rakenskapsaret 1
januari 2020 - 31 december 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av fdreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &@ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvarderar jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Korsnabben for rakenskapsaret 1
januari 2020 - 31 december 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o  fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av  rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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