ARSREDOVISNING 2020
HSB Brf Klinten

HSB - ddr méjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB Brf Klinten Org Nr: 715200-0787

ARSREDOVISNING FOR HSB BRF KLINTEN | SOLNA

Bostadsrittsforeningens styrelse far hdirmed avge sin redovisning for verksamhetsaret
2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméint

HSB Bostadsrittsforening Klinten, med organisationsnummer 715200-0787, som har sitt
sédte i Solna bildades och registrerades hos Lénsstyrelsen i Stockholms 14n den 15
februari 1952. Inflyttning skedde i oktober 1953, som dven dr vérdear.

Foreningen &dger och forvaltar fastigheten Klinten nr 3, Rdsundavégen 160 och 162
i Solna stad, Stockholms 14n. Tomtens yta &dr 2 632 kvm. Den innehades tidigare med
tomtrétt men &gs fran den 1 april 2006 av foreningen efter frikop fran Solna stad.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamaél att i enlighet med féreningens stadgar uppléata
bostadsldgenheter for permanent boende till nyttjande utan tidsbegrédnsning. Féreningen
dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Ligenheter och lokaler
I féreningens tva hus finns 84 bostadsrittsldgenheter: 55 treor, 28 ettor och en
tvarumslégenhet.

Storleken pé treorna varierar fran 68,5 till 70 kvm. En tvarumslédgenhet pd markniva
(f.d. hyreslokal) omfattar 71 kvm. Ettornas yta &r 17 kvm. Ett antal 14genheter har lagts
samman genom att en dorr tagits upp mellan tva ldgenheter och utgor i praktiken en
lagenhet. Det géller frimst treorna pa husens ”hissida” som nér husen byggdes
forbereddes for en dorr in till ndrmaste etta. P4 byggnadsritningarna dr de betecknade
som ”Uthyrbart rum”. Det &r saledes ganska enkelt att géra om dessa treor till fyra-
rumslégenheter om ca 70 kvm + 17 kvm.

Bostadsriétternas yta uppgér till 4 362 kvm och hyreslokalernas yta &r tillsammans
290,5 kvm.

Foreningens hyreslokal pa Rasundavéigen 162 hyrs fr.o.m. den 1 september 2018 av
Vigeo AB (kiropraktik).

P& Rasundavégen 160 hyrs de tvé lokalerna ut till Ekens begravningsbyra AB respektive
Celox Security AB (larmsystem).éj
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Forsidkringar

For forsékring av ldgenheterna svarar varje medlem for sig. I foreningens stadgar
rekommenderas att varje medlem tecknar en bostadsrittsforsikring.

Fastigheten och de tva husen &r fullvirdesforsidkrade hos Lansforsdkringar i Stockholm.

I forsdkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen. Tyvirr har foreningen alltfor ofta
varit tvungna att ta forsdkringen i ansprik som foljd av vattenskador i husen.

Visentliga hiindelser

Pandemin har péverkat verksamheten. Styrelsemdtena har t.ex. fatt ske digitalt en stor
del av ret. Det ansags ockséa oldmpligt med en fysisk™ foreningsstimma. Den arliga
ordinarie féreningsstdimman ersattes i stéllet av ett postrostningsforfarande.

Med hénsyn till den allménna os#@kerheten bedrevs ocksa verksamheten under aret med
betoning pa 16pande nédvindiga forvaltningsatgérder. T.ex. skots den planerade
stamspolningen upp for att minimera smittorisken. Betoningen pé 16pande férvaltning
gjorde att foreningens utgifter under aret var 1aga. (Arsavgifterna har £.6. varit
of6randrade sedan 2015.)

Under hdsten diskuterades om foreningen skulle inga ett gruppavtal om ett kollektivt
bredbandsabonnemang hos Telenor. I samband med stambytet 2000-2001 installerades
ett fibernét i foreningens tva hus av ddvarande Bredbandsbolaget (ingar numera i
Telenor). Ett gruppavtal omfattande 50 av féreningens medlemmar har sedan tecknats
med Telenor. Avtalet dr avsett att gélla fran 1 april 2021.

Viisentligare underhallsatgirder m.m. under 2020

Nagra storre underhallsatgéirder har sdledes inte genomforts under &ret med hiansyn
till bl.a. den osdkerhet som pandemin inneburit.

Planerat underhall

Bakgrund
Foreningens tvé hus fardigstdlldes 1953. Det innebér att husen snart dr 70 ar gamla och

séledes byggda med de normer som géllde i bérjan av 1950-talet. Det kan dérfor ibland
vara svart applicera ny teknik och nya normer i husen.

Eftersom husen byggdes av HSB var det dock god HSB-standard som géllde. Man kan
nog séga att husen byggdes med god kvalitet. Man kan ocksé notera att till exempel
entréerna dr rymliga och numera av ekonomiska skil troligen hade byggts betydligt
tréngre.
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De tekniska systemen for vdrme och ventilation var naturligtvis de som stod till buds i
borjan av 1950-talet. Tanken var att husen f6r virme och varmvatten skulle eldas med
kol i ett pannrum med tillhdrande kolforradd pd R4sundavéigen 160. Utrymmena finns
kvar men anvénds bl.a. som cykelstall och fjérrvarmecentral.

Underhallsatgirder

Storre och mer kostsamma underhéllsfrdgor som finns pé styrelsens agenda &r bl.a.
omlackering och reparation av trapartierna runt hyreslokalernas fonster och entréer
samt ventilationen i bl.a. hyreslokalerna.

Vidare rdknar styrelsen med att under 2021 1ata hdgtrycksspola stammarna. Matfett och
matrester som skoljs ut vid disk sétter sig girna i avloppsroren vilket ibland maste

atgérdas av fastighetsskotarna. Dessutom finns naturligtvis smérre underhallsétgérder
som inte dr akuta eller paverkar husens funktionalitet, men som bor goras for att husen
och de allménna utrymmena skall se trevliga ut.

Tidigare genom{6rt underhdll av stérre omfattning

De stora, genomgripande och kostsamma underhéllsatgirderna i féreningens hus dr
genomforda dels genom stambytet 2000-2001, som férutom vatten och avlopp dven
omfattade bl.a. modernisering av elsystemet. Dels genomfordes 2011 en total yttre
renovering innefattande fasader, balkonger och fonster (inklusive byte till isolerglas-
fonster).! Se dven foljande sammanstillning.

Storre underhallsatgirder 1996-
Nya bérlinor till hissen pd Rasundavigen 162 2020
Injustering av vérmesystemet och montering av termostat 2019

a radiatorerna
Ny stor torktumlare i tvéttstugan pad Rasundavigen 162 2018
Behandling (skurning) av trappuppgangarnas marmor med | 2018
sépa
Tva nya modernare ventilationsfldktar pd vindarna i bagge | 2016
husen
Byte av tvittmaskinerna i tviittstugan pd Rdsundavigen 162 | 2016
Ny fldkt i torkrummet p4 Rasundavigen 160 2016
Rengoring av ventilationskanalerna pd Rdsundavdgen 160 | 2016
Rengoéring av ventilationskanalerna pd Rasundavigen 162 | 2015

Hogtrycksspolning av samtliga avioppsstammar 2015
Ny hiss pa Résundavigen 160 2014
Byte av cirkulationspump i vérmecentralen (UC) 2014
Byte av expansionskérl i virmecentralen (UC) 2014

Fasadrenovering (omputsning) och takatgirder (platarbeten) | 2011

! Installationen av treglas har enl. HSB:s energistatistik minskat energifSrbrukningen med drygt 15%.
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Fonsterrenovering inkl. byte till treglasfonster m.m. 2011
Balkongrenovering (omgjutning av golv m.m.) 2011
Vissa isoleringsatgirder (fénsterbrostningar och 2011
balkongdorrar)

Indragning av fibernit for bredband 2001
Stambyte 2000-2001
Renovering elsystemet (nya elstigar m.m.) 2000-2001
Takrenovering (byte av takpannor m.m.) 1996

Foreningsinformation

Foreningen har sedan 2016 en hemsida pé Internet. Den ér i férsta hand avsedd

for information av mer bestéindig karaktidr som stadgar och annat som inte dndras sa ofta.
For 6vrig medlemsinformation &r det fortfarande anslagstavlor, e-post och brevlador som
géller.

Foreningens medlemmar

Vid arsskiftet den 31 december 2020 fanns det 104 personer som var antagna som
medlemmar i bostadsréttsforeningen. Denna siffra varierar ar fran ar beroende pa in- och
utflyttningar och hushéllens sammanséttning.

Aven om det i foreningen finns 84 ligenheter/bostadsritter sa 4r antalet medlemmar inte
84 da ett antal l4genheter innehas gemensamt av tva eller flera personer. Vidare innehar
f.n. atta hushall flera ldgenheter — oftast en trea plus en etta. Eftersom innehav av flera
lagenheter eller gemensamt dgande av en ldgenhet inte innebdr utokad rostritt s& uppgar
mdjligt antal roster vid en stdmma till 74.

Man kan generellt konstatera att kontinuiteten i féreningen pé senare ér tyvérr har
minskat. Sedan 2019 finns det inte l&ngre ndgon i foreningen som &gt sin ldgenhet
sedan inflyttningen 1953. Dock finns det ndgra medlemmar som bott hér sem barn och
som senare i livet har atervént till barndomshemmet.

Ligenhetséverlatelser

Under 2020 dverlédts endast tva ldgenheter med ett normalt forfarande, dvs utannonsering
etc. Btt par ldgenheter dverlédts genom arv eller pa annat sétt. Antalet 6verlatelser var
ddrmed betydligt fiirre &n det tiotal det brukar réra sig om. Mé&jligen kan pandemin ha
spelat roll 16r den laga siffran.

- -
F
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Styrelsen
Styrelsen hade fore stimmomdétet den 30 juni 2020 f6ljande sammanséttning.

Ordforande!' Dan Ekdahl?
Sekreterare Jan Hagman
Ledamot Erik Blomgren
Ledamot  Kristina Wrangle
Ledamot  Ara Kanakanian

Suppleant: Emma Fernlund

Suppleanten Emma Fernlund flyttade under aret fran féreningen och styrelsens
sammanséttning &r efter stimmomdatet den 30 juni foljande.

Ordforande Dan Ekdahl
Sekreterare Jan Hagman
Ledamot  Erik Blomgren
Ledamot  Kristina Wrangle
Ledamot  Ara Kanakanian

Suppleant: Robert Edeljung

I tur att avgd ur styrelsen vid féreningsstimman 2021 &r ledaméterna Erik Blomgren och
Ara Kanakanian.

Firmateckning
Efter stimman 2020 har foreningens firma - tvé i férening - kunnat tecknas av
ledaméterna Dan Ekdahl, Jan Hagman, Erik Blomgren och Kristina Wrangle.

Revisorer
Revisor vald av féreningen dr Christian Persson med Ewa Elfner som revisorssuppleant.
Ola Trané hos BoRevision AB dr av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen infor 2021 &rs stimma bestar av Lena Wendin, Lena Gustafsson samt
Ann-Charlotte Norman - den sistnimnda ordférande.

! Stimman utser ordfSrande.
2 Dan Ekdahl ingar i HSB Stockholms Distriktsstyrelse nordvist och deltar i den egenskapen i HSB Stockholms

stimmor. C‘/—
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Arvoden

Enligt beslut vid stdmman &r styrelsens arvode 1,5 basbelopp. Styrelsen disponerar och
fordelar sjélv arvodesbeloppet inom sig. Revisorns arvode har av stimman bestdmits till
15 % av ett basbelopp.

Sammantriiden

Ordinarie foreningsstdimma dgde rum genom postrdstning enligt HSB:s anvisningar.
Antalet medlemmar som rostade var 33. Resultatet protokollfdrdes vid ett sdrskilt digitalt
sammantréde (“stimma”) den 30 juni.

Styrelsen har under aret haft nio protokollférda sammantréden. Styrelsen samrdder &ven
kontinuerligt per e-post i olika fragor. Sammantrédena fr.o.m. den 1 juni har p4 grund av
pandemin fatt d4ga rum digitalt (Skype).

Fastigheternas skotsel och forvaltning
Foéreningen har avtal med tjugotal leverantorer av forvaltning och skotsel av foreningens

tva hus och omkringliggande mark. Det géller bland andra:

HSB Stockholm som svarar for skétsel och forvalining enligt tva avtal som avser
ekonomiférvaltning respektive fastighetsskotsel.

For markské&tsel och snérdjning har féreningen anlitat Habitek AB. som dvertagit
den tidigare entreprendren AB Idrotts- och Trddgardsanldggningar i Solna.

Mellansvenska Stdd AB stidar trappuppgéngar m.m.
ITK AB svarar for hissreparationer och hissunderhall.
ComHem &r foreningens leverantdr av kabel-TV (fria grundutbudet).

Norrenergi forser féreningen med fjdrrvarme och svarar enligt ett sérskilt avtal
(Virmetrygg) for arlig funktionsgenomgang av vérmesystemets undercentral.

I husen finns sedan 2001 ett sérskilt bredbandsnét (fiberkabel) for den som vill ansluta
sig till Telenor (tidigare Bredbandsbolaget) for internet m.m.

Foéreningen har inte nagon sirskild forvaltare. Styrelsen har i stillet sjélv svarat for
forvaltningsatgérder i de delar som inte ingér i avtalen med HSB Stockholm och §vriga
leverantérer.
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Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna hjdes senast fr.o.m. den 1 januari 2015 och har séledes varit oférindrade
under sex ar. Styrelsens bedomning &r att avgifterna med nuvarande réntelége inte
behover hojas de ndrmaste dren. Hur rdntorna kommer att utvecklas &r dock svért att
uttala sig om.

Inkomsterna frén &rsavgifter och uthyrning av lokaler utgjorde tillsammans
3 651 480 kr kr. Tillkommer smérre inkomster som bankréntor etc.

Bankléanen (skulder till kreditinstitut) uppgick vid arsskiftet till 15 875 000 kr. De &r
upptagna for att finansiera stambytet 2000-2001, frikopet av marken fran Solna stad ar
2006 och den yttre renoveringen 2011.

Styrelsens inriktning &r att arligen fors6ka amortera minst 400 000 kr (under 2020
amorterades 1 223 150 kr).

Utgangspunkten for hanteringen av lanen é&r att foreningen inte bor ha kvar nagra 1an for
stambyte och fasadrenovering nir sddana blir aktuella ndsta gang, 4ven om t.ex.
stambytet bor ligga dtminstone ett par decennier framét i tiden. Med hénsyn till det
positiva resultatet for 2020 &dr styrelsens bedomning att betydligt mer dn 400 000 kr kan
amorteras dven under 2021.

Taxeringsvirdets forindring

Taxeringsvirdet for féreningens byggnader och framf6r allt mark hojdes betydligt 2019.
Taxeringsvérdet hojdes 2013 fran 56 080 000 till 85 817 000 kr. Under 2019 hojdes
taxeringsvérdet dnnu mer fran 85 817 000 kr till 116 203 000, dvs en hdjning med
omkring 35%. Denna niva kan jimf6ras med taxeringsvardet for 1999 som var 14 622
000 kr (motsvarar drygt 17 milj. kr i dagens penningvérde). Taxeringsvérdet dr séledes
numera och nominellt ca atta gdnger hogre &n 1999. Av det totala taxeringsvirdet uppgér
vérdet pd marken f.n. till 68 396 000 kr, vilket kan jamforas med att kostnaden for
frikopet av marken 2006 var ca 4,5 milj. kr. Taxeringsvérdet f6r marken &r sdledes nu
c:a 15 ganger hogre &n det pris foreningen betalade vid frikopet!

Underhallsplanering och avsittning till underhillsfonden!

En av HSB utarbetad underhéllsplan avseende perioden 2005-2024 foreligger. Enligt
planen bor 209 850 kr avséttas till underhall varje ar. Det kan noteras att HSB:s plan inte
omfattar vissa stora och kostnadskrévande atgérder som stambyte, elinstallationer m.m.

S

! Den tidigare benimningen “yttre fond” har med stadgarna frén 2014 ersatts med “underhéllsfond”.
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Nyckeltal 2020 2019 2018
Arsavgift. kr/kvm 744 744 744
Totala intakter kr/kvm* 779 769 774
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 312 292 285
Belaning, kr/kvm 3389 3650 3854
Rantekanslighet 5% 5% 6%
Totala driftkostnader kr/kvm 438 443 454
Energikostnader kr/kvm 173 188 191
*Nyckeltalet berdknas pa ett annat underlag dn i tidigare 8rsredovisningar,
Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3 642 3595 3623
Resultat efter finansiella poster 906 398 687
Soliditet 1% 37% 35%
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat

Belopp vid &rets ingang 137.055 3 401 070 1896 129 4840 392
Reservering till fond 2020 209 850 -209 850
Tanspréktagande av.fond 2020 0
Balanserad i ny rékning 398 104
Arets resultat

Belopp vid 8rets slut 137055 3401 070 2105979 5028 646

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens
disposition
Balanserat
resultat 5238 496
Arets resultat 905 704
Reservering till underhalisfond -209 850
Ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa till stdmmans férfogande 5 934 350

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 5934 350

2017
744
772
335

4123
6%
403
183

2017
3613
915
32%

Arets
resultat

398.104

-398 104
905 704
905 704

2016
744
769
284

4394
6%
446
187

2016

3599
410
29%

Ytterligare upplysningar betrédffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar. _‘
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HSB Bostadsrattsforening Klinten i Solna
2020-01-01 2019-01-01

Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rbrelsemtaier =2 = 2 2 0 =2 ]
Nettoomsdttning Not 1 3 642 396 3595 114
Rorelsekostnader - . - -
Drift och underhall Not 2 -1 892 685 -1 911 389
Ovriga externa kostnader Not 3 -62 181 -68 305
Planerat underhall 0 -411 701
Personalkostnader och arvoden Not 4 -95 325 -95 784
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -556 525 -556 847
Summa rorelsekostnader -2 606 715 -3 044 027
‘Roreiseresukat. = 0 2.0 1035681 @ 551087
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 6 979 6 174
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -136 956 -159 157
Summa finansiella poster -129 977 -152 983
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Balansrédkning 2020-12-31  2019-12-31
Tillgdngar ,
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 25057 131 25 613 656
25057 131 25613 656
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 25 057 631 25 614 156
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1333 1333
Avrékningskonto HSB Stockholm 1817 425 1718 547
Placeringskonto HSB Stockholm 21 0
Ovriga fordringar Not 9 78 656 88 803
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 146 315 134 352
2 043 750 1943 035
Kortfristiga placeringar Not 11 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank Not 12 35725 35725
Summa omsattningstiligdngar 3079 474 2 978 759
Summa tillgdngar 28 137 105

28 592915

10
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Balansrakning 2020-12-31  2019-12-31
Eget kapital och skulder )
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 137 055 137 055
Upplételseavgifter 3401 070 3401 070
Yttre underhélisfond 2 105 979 1896 129
5644 104 5434 254
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5028 646 4 840 392
Arets resultat 905 704 398 104
5934 350 5238 496
Summa eget kapital 11 578 454 10 672 750
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 17 096 150
0 17 096 150
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 15 875 000 0
Leverantérsskulder 142 651 233 839
Fond for inre underhall 50 541 50 541
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 490 459 539 635
16 558 651 824 015
Summa skulder 16 558 651 17 920 165
Summa eget kapital och skulder 28 137 105 28 592 915

&G

11
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HSB Bostadsrittsforening Klinten i Solna

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet _
Resultat efter finansiella poster 905 704 398 104
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 556 525 556 847
Kassaflode frén I16pande verksamhet 1462 229 954 951
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 816 -61 636
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -140 364 40 211
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 320 049 933 526
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -1 221 150 -960 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 221 150 -960 000
Arets kassaflode 98899 = -26474
Likvida medel vid drets bérjan 2754271 2780745

Likida nada e

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

5
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HSB Bostadsrattsforening Klinten i Solna

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,76 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underh8llsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan héanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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Noter

Org Nr: 715200-0787

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Nettoomsdttning

Rrsavgifter

Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomséttning

Avgifts- och hyresbortfall

Not2  Driftochunderhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer
El
Uppvérmning
Vatten
Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden
Ovriga driftkostnader

Not3

Forbrukningsinventarier och varuinkép
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Nota

Arvode styrelse
Revisionsarvode
Sociala avgifter

_ Personalkostnader och arvoden =

 Réinteintikter och liknande resultatposter

~Ovriga externa kosthader =~

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm

Rénteintdkter HSB placeringskonto
Rénteintakter HSB bunden placering
Ovriga ranteintakter

Not6  Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

3 243 300 3243 300
408 180 328 710
17 676 23104
3669 156 3595114
-26 760 0

3 642 396 3595114
267 957 293 909
198 260 124 356
121 730 138 133
612 018 659 392
74 464 84 245
206 445 190 678
59 511 56 995
45964 43 044
152 066 147 698
138 984 140 048
15 286 32892
1892685 1911 389
5971 1311
25172 26779
10875 10 475

0 12 500

20 163 17 240
62181 68 305
70 946 69 692
7095 6975

17 284 19117
95 325 95784

912 833

21 0

5733 5252
313 89

6 979 6174
136 516 159 157
440 0

136 956 159 157
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Org Nr: 715200-0787

HSB Bostadsrattsforening Klinten i Solna

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not7  Byggnaderochmark =
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 31218 314 31218 314
Anskaffningsvérde mark 4 528 600 4 528 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 35746914 35746914
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -10 133 258 -9 576 411
Krets avskrivningar -556 525 -556 847
Utgédende ackumulerade avskrivningar -10 689 783 -10 133 258
Utgdende bokfért virde 25 057 131 25 613 656
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 807 000 1 807 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 67 000 000 67 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 396 000 1 396 000
Summa taxeringsvarde 116 203 000 116 203 000

Noto

Not 11

Motz

Not8  Andralingfristiga vdrdepappersinnehav.
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
‘Gvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 63 192 68 971
Skattefordran 15 464 19 832
78 656 88 803
_Fbrutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 142 982 133 189
Upplupna intakter 3333 1163
146 315 134 352
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
_ Kortfristiga placeringar =
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 500 000
Bunden placering 12 ménader HSB Stockholm 1 000 000 500 000
1000 000 1 000 000
_Kassaochbank
Handkassa 5118 5118
Nordea 4 564 4 564
Swedbank 26 042 26 042
35725 35725
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Org Nr: 715200-0787

HSB Bostadsrattsforening Klinten i Solna

Noter
Not13

Not1d

_ Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31  2019-12-31

Skulder till kreditinstitut

Rénteandr N&sta 8rs

Léneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788969771 0,65%  2021-04-20 3 700 000 0
Nordea 39788991114 0,46%  2021-08-17 4 675 000 0
Nordea 39798254678 0,43% 2021-11-08 4 500 000 0
Swedbank 2654976972 0,70%  2021-03-28 1 000 000 0
Swedbank 2658772633 0,70%  2021-03-28 2 000 000 0
15 875 000 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 15 875 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0

Féreningen har [dn som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.

Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 24 560 000 24 560 000

Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av l&ngfristig skuld 15 875 000 0
15 875 000 0

Upplupna réntekostnader 10 749 16 370
Forutbetalda hyror och avgifter 313 490 291 093
Ovriga upplupna kostnader 166 220 232 172

490 459 539 635

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsér samt skulder

-som avser innevarande rakenskapsr men betalas under nastkommande 8r.

e
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Org Nr: 715200-0787

HSB Bostadsrittsforening Klinten i Solna

Noter 2020-12-31  2019-12-31

Not 16 Vidsentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter 8rets slut

Solna, den IS— Wward 30-2(

Sy

; ;o
Ky e

Dan Ekdahl Jan Hagn)an Ara Kanakanian
/( %L/‘ — U/WUM
rlk Blomgren = Kristina Wrangle

Var revisionsberattelse har ZZ / (7 Q—UA lamnats betraffande dénna érsredO\?usmng

/,«:

7
(A

Christian Persson Ola Trané

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Klinten i Solna, org.nr. 715200-0787

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Klinten i
Solna for rakenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsherattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom;

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamaisenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldBmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentiig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan forts&tta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p eft satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av tagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resuitat och stélining.

L~

18



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Klinten i Solna
for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn tili de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, fikviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den Z2/ 3 2021

Christian Persson
Av fdreningen vald revisor

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Org Nr: 715200-0787

HSB Bostadsrattsforening Klinten i Solna

700 000 -

600 000

Totala kostnader

Réntekostnader
5%

Personatkostnader
4%

Avskrivningar
20%

Ovriga externa kostnader
2%

Drift

69%

Fordelning driftkostnader

aAr 2020 oAr 2019

500 000

400 000

300 000
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



!

MEDLEM | HSB

/

oY%

SO/,

HSB - dar méjligheterna bor

:





