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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrikning
balansrakning

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Juridisk person som
forvirvat bostadsritt till bostadslégenhet fir viagras medlemskap.

Foreningen har en egen hemsida med adress brfklinten4.bostadsratterna.se och en egen app hos
Boappa. Appen Boappa laddas ned frén Appstore (IPhone/IPad) eller fran Google Play (Android).
Inloggning till appen sker via val av lan, kommun och bostadsréttsnamn.

Styrelsen har sitt séte i Solna kommun.

Foreningens bygenad

Byggnaden uppfordes 1964, ligger i Solna kommun och har beteckningen Solna Klinten 4.
Foreningen forvirvade fastigheten 30 mars 2004. Fastigheten 4r fullvardeférsdkrad via
Bostadsritternas forsdkring (Folksam). I forsékringen ingar bostadsréttstilligg for samtliga 27
bostadsrittslagenheter.

Féreningens byggnad utgérs av ett ttavaningshus med vind och kéllare med 28 lagenheter varav 27
(27) lagenheter upplats med bostadsritt och en (en) lagenhet med hyresrétt. Till byggnaden hor ocksa
20 (20) parkeringsplatser och tre garageplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar och
hyresgéster.

I byggnaden finns ocksé en lokal pé ca 125 kvm. Lokalhyresgésten bedriver férskoleverksamhet och
kontraktet 16per t.0.m 30 september 2022.

Den totala bostadsytan enligt taxeringsbesked uppgar till 2.230 kvm och fordelas enligt nedan:

9st 2rum och kdk 4 60 kvim
3 st 3 rum och kék 4 60 kvm
2st 3 rum och kok a 77 kvm
12 st 4 rum ochkék a 91 kvm
1 st 4 rum och kék med etage 4 128 kv
1 st 4 rum och kdk med etage 4 136 kvm

Tomtarealen uppgar enligt taxeringsbesked till 1.454 kvm.

Foreningens tekniska status

I samband med féreningens kop av fastigheten genomférdes en teknisk utredning. De
underhallsatgirder som dér foreslogs 4r atgérdade.

Nir det géller stambyte har styrelsen dock beslutat att detta skall ske successivt i samband med
renovering av badrum, kék och gésttoaletter. Trasiga och skadade ror har bytts ut. Stambyte har - helt
eller delvis - skett i 24 l4genheter och i foreningens lokal. Det bor noteras att konditionen hos de
ledningar som undersokts har varit god. Utover de underhallsatgédrder som foreslogs i den tekniska
utredningen har en rad andra underhallsatgérder och forbéttringar utforts. P4 hemsidan och i appen
finns samtliga underhéllsétgérder redovisade (under fliken "dokument").
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Den nuvarande underhallsplanen atgérdas och uppdateras kontinuerligt. Styrelsen berdknar att de
underhallsitgirder som beddms erforderliga ska tickas av fonderade medel och genom upptagande
av nya lan.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall, i enlighet med f6reningens stadgar, ska ske
arligen med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Fastighetsforvaltning
Teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel handhas av féreningen. For akuta allvarliga fel har

separata avtal tréffats. I 6vrigt ansvarar olika medlemmar f6r underhallsatgirderna.

Foreningens ekonomi

En fortsatt god ekonomi &r till stérsta delen beroende av hur marknadsréntor, el- och
uppvarmningskostnader utvecklas samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna
arbetsinsatser for att halla underhallskostnaderna nere och ddrmed ocksa arsavgifterna.

Foreningen handhar sjélv den ekonomiska forvaltningen.

Beskattning
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r en
dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgift for flerbostadshus uppgéar 2020 till 1.429 kr och for 2021 till 1.444 kr per ldgenhet.
Fastighetsskatt for lokaler erldgges med 1 % av taxeringsvérdet.

Taxeringsvérdet framgar av not 4.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Allménna kéllarutrymmen ommalade.
Badrum i hyresldgenheten har helrenoverats.
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Medlemsinformation

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av légst tre och hogst sju ledamdter med hogst tre
suppleanter. Féreningen har under 4ret haft foljande styrelse:

Tommy Viotti Ledamot och ordférande
Maria Jonsson Ledamot och kassor
Ake Wallin Ledamot

Margot Roos Ledamot

- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamater, av styrelsens ledaméter tvé i forening
- For styrelsen och lekmannarevisor finns ansvarsférsikring tecknad hos Folksam.

- Styrelsen har under &ret hallit 1 (6) protokollférda sammantrédden. Coronaepidemin har medfort att
information och beslut har tagits via e-mail och telefon.

- Arvode samt $vrig erséttning till styrelsen, inklusive sociala avgifter, har under &ret uppgatt till
72.000 kr (60.000 kr).

Revisorer

Christina Furberg Ordinarie
Olivia Fryk Suppleant
Stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 17 maj 2019.

Foreningen hade vid arets slut 41 (41) medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgéng upplétna. Under dret har tre (ingen)
overlatelse skett och ingen (ingen) upplatelse fran hyresritt till bostadsritt. Vid lagenhetsoverlatelser
debiteras en dverlatelseavgift pa f.n 1.700 kr. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med
f.n. 680 kr/lan.

Organisationsanslutning

Bostadsréttsforeningen #r ansluten till Bostadsritterna. Syftet med medlemskapet &r att erhalla det
stod i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse,
revisor och medlemmar dr i behov av for en effektiv forvaltning av féreningens fastighet och
ekonomi.

Information

Styrelsen haller informationstréffar och delar ut skriftlig information till samtliga medlemmar vid
behov. Information om stiddagar m.m.anslés pa foreningens anslagstavlor som &r placerade i
portuppgéngen pi entréplanet och i hissen. Allmén information finns ocksé pa foreningens hemsida
och i app.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 1353 1265 1264 1264
Resultat efter finansiella poster (tkr) 18 29 37 46
Soliditet (%) 78 78 78 78
Lén per kvin bostadsréttsyta (tkr) 3702 3 02 3702 3702
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,80 0,80 1,00 0,88
Fastighetens belaningsgrad (%) 20 20 21 21
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 437 412 412 412
Hyresintakt lokal/kvm 1534 1513 1484 1451
Hyresintidkt/kvm hyresbostad 1 094 1084 1 045 1025
Avskrivning/kvm byggnadsyta 137 137 122 111
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
Forandringar av eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser  avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang enligt
faststilld balansrikning 27043 667 3 088 536 1037270 28 902
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 163 668 -163 668
lanspréktagade av yttre fond, enligt
beslut av styrelsen -163 668 163 668
Resultatdisposition av foreningsstimman 28902  -28 902
Arets resultat 18 155
Belopp vid arets utgang 27043 667 3088 536 0 1066172 18 155
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat 1066 172
Arets vinst 181565
kronor 1 084 327
Styrelsen foreslér att vinstmedlen balanseras i ny rdkning.
/
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Resultatrikning Not 2020 2019
Rorelseintikter
Nettoomsdttning
Arsavgifter 939 365 888 408
Hyresintdkter lokal 191 736 189 180
Hyresintédkter bostédder 84 276 83 469
Hyresintakter garage och parkering 130 005 100 240
Ovriga intcikter
Ovriga intikter 7650 4227
Summa rirelseintikter 1353 032 1265 524
Roérelsekostnader
Driftskostnader 2 -407 214 -451 771
Underhallskostnader 3 -407 620 -264 490
Avskrivning av materiella anldggningstillgéngar 4,5,6 -306 555 -305 255
Ovriga externa kostnader 7 -152 405 -139 046
Summa rirelsekostnader -1273 794 -1 160 562
Rérelseresultat 79 238 104 962
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 2 525 3760
Réntekostnader och liknande resultatposter -63 608 -79 820
Summa finansiella poster -61 083 -76 060
Resultat efter finansiella poster 18 135 28 902
Arets resultat 18 155 28 902
_/
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgédngar
Byggnader och mark

Markanldggning
Inventarier

Summa anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgédngar

Ovriga langfristiga fordringar

Omsiittningstillgdngar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

N B

2020-12-31

38242 488
571 436
54181

38 868 105

52 000

903 802

903 802

39 823 907
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2019-12-31

38362 191
610 228
72 241

39 044 660

703 268

703 268

39 747 928
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8, 10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder 9
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2020-12-31

30132203

1066 172
18 155

31216530

7970 000

7970 000

84 555
58 672
157 150
340 000

637377

39 823907
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2019-12-31

30132203
1037 270
28 902

31198 375

7970 000

7970 000

113 200

54 236
162 117
250 000

579

39 747 928

N
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag
(K2). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade
virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan
varvid f6ljande avskrivningstider har tillimpats:

Byggnaden, fasad, fonster och balkonger = 0,9 % per ar
Tillkommande utgifter/forbattringar = 1 % per ar
Markanldggning = 5 % per ar

Inventarier = 20 % per ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgéngs redovisade virde skulle §verstiga dess beridknade &tervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.

Inkomstskatter

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte 1 resultat- och balansridkningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pd féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokf6rd rédntekostnad i forhéllande till genomsnittliga
fastighetsléan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till fastighetens bokférda virde.

Med soliditet menas foreningens langsiktiga f6rméga att betala dven de langfristiga skulderna.
Soliditet beréknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Antalet anstéllda

Under aret har féreningen inte haft nigra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt beslut faststéllt av
arsstimman.
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Not 2 Driftskostnader

Fjarrvirme

Vatten

El

Sophidmtning
Stddning
Fastighetsforsdkring
Kabel TV

Not 3 Underhallskostnader

Huskropp
Hyresldgenhet
Plantering
Hiss

Not 4 Markanliggning

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvarde enligt plan
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2020 2019
121 461 150 431
35208 41 762
95 608 111 654
45 104 44 689
35820 35 820
68918 62 368
5095 5047
407 214 451771
2020 2019
243 796 191 122
147 113 10 535
1210 1088
13301 61 745
407 620 264 490
2020-12-31 2019-12-31
775 843 775 843
775 843 775 843
-165 615 -126 823
-38 792 -38 792
-204 407 -165 615
571436 610 228
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Not § Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/aktivering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingéar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Byggnadens taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:

Bostédder
Lokaler

Not 6 Inventarier

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende restvirde enligt plan

2020-12-31

41 010 440
130 000

41 140 440

-2 648 249
-249 703

-2 897 952
38242 488
15 863 587
23 977 000
30579 000

53 000 000
1556 000

2020-12-31

90 301

90 301

-18 060
-18 060

-36 120

54 181
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2019-12-31

39 470 440
1 540 000

41010440

-2 399 846
-248 403

-2 648 249
38362 191
15 863 587
23977 000
30 579 000

53 000 000
1 556 000

2019-12-31

90 301

90 301

-18 060

-18 060

72 241
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Erséttning till styrelse inkl. sociala kostnader

Fastighetsskatt

Forbrukningsinventarier och kontorsmaterial
Ovriga kostnader

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta %
SEB 1,06
SEB 0,64
SEB 0,64
Totalt

Not 9 Ovriga Kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre reparationsfond
Personalskatt
Sociala avgifter

Ovriga poster
Summa
Not 10 Stillda siéikerheter

For egna avsittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter
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2020 2019

72 000 60 000

55672 54 120

18 664 19 206

6 069 5720

152 405 139 046
Réntan & Amorteringar Léanebelopp
bundent.o.m.  &r 2020 enl 2019-12-31

laneavtal

2022-02-28 0 3 000 000
2022-06-28 0 1970 000
2022-06-28 0 3 000 000
0 7970 000

2020-12-31 2019-12-31

-13 561 -13 561

- -11 700

- -9301

-143 589 -127 555

-157 150 -162 117

2020-12-31 2019-12-31

17 000 000 17 000 000

17 000 000 17 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org nr 769609-6283

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Klinten 4 for r 2020. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas
vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsidkra
mig om att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort ndr de upprattat drsredovisningen samt att utvardera den
samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig
mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt
handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och
balansrikningen for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.
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