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STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Kilen 5 i Solna, Stockholms ldn.

Organisationsnummer 716419-1707

Om foreningen

§ 1. Namn, dndamal och site
Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Kilen 5.

Féreningen har till dndamal att framja medlemmarna
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostider at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i
tiden. Medlems rétt i féreningen pa grund av séddan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte 1 Solna, Stockholm.

Medlemskap

§ 2. Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits som medlem i
foreningen. Forvirvaren ska ansdka om medlemskap i
foreningen pd det sétt styrelsen bestimmer. Till
medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa Overlatelse-
handling som ska vara underskriven av kopare och siljare och
innehélla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om odverldtelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
dverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen &r skyldig att senast inom en ménad fran det att
ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, prova fragan
om medlemskap. Foreningen kan komma att begira en
kreditupplysning avseende sokanden. En medlem som
upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrdtt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far std
kvar som medlem.

§ 3. Medlemskapsprévning

Medlemskap kan beviljas fysisk person som Overtar
bostadsritt 1 foreningens hus. Den till vilken bostadsritt
Overgatt far inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen  skidligen bor godta forvdrvaren som
bostadsrittshavare.

En overlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsratt Gvergatt
till vigras medlemskap i foreningen. Sérskilda regler giller
vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning.

§ 4. Bosittningskrav

Om det kan antagas att forvirvaren for egen del ej skall
bositta sig i bostadsrittsligenheten dger foreningen ritt att
vigra medlemskap.

Avgifter

§ 5. Grundavgift, drsavgift och upplételseavgift

Grundavgift och drsavgift faststilles av styrelsen.
Upplatelsesavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.
Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman.

§ 6. Arsavgiftens berikning

Arsavgiften avviigs si att den i forhéllande till ligenhetens
andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa
ligenheten av foreningens kostnader. Arsavgiften ska
faststdllas sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

I drsavgiften ingaende ersittning for virme och varmvatten,
elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter férbrukning eller ytenhet.

§ 7. Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 3,5% och
pantsittningsavgiften till hogst 1,5% av géllande prisbas-
belopp per pant.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittnings-
avgift betalas av pantsittaren.

§ 8. Avgift fér andrahandsupplitelse

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av
styrelsen. Avgiften for andrahandsupplatelse fir uppgé till
hogst 10 % arligen av gillande prisbasbelopp.

Upplats en ldgenhet under en del av ett ar fir avgiften tas ut
efter det antal kalenderménader som upplitelsen omfattar.

Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsritts-
havaren.

Overgang av bostadsritt

§ 9. Overlitelse

Bostadsrittshavare dger rétt att fritt dverldta sin bostadsrétt
och till kdpeskilling som siéljare och kopare kommer dverens
om. Det dr dock foreningen forbehéllet att prova ansdkan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siljare och koparen. Avtalet
skall innechalla uppgift om bostadsritten till den ldgenhet som
overlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall
gilla oOverlatelse av bostadsritt genom byte eller géava.
Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ér ogiltiga.
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§ 10. Anmaning om medlemskapsansdkan

Har den till vilken bostadsratt 6vergétt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv inte antagits
till medlem, fér foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att ndgon, som inte fir végras intride i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap.
Iakttages inte tid som angetts i anmaningen, far féreningen
sdlja bostadsritten pa offentlig auktion for innehavarens
rikning,

§ 11. Ogiltig dverlatelse

Har den till vilken bostadsritt Gverldtits inte antagits till
medlem dr dverldtelsen ogiltig.

Sarskilda regler giller vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsiljning.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§ 12. Bostadsrdttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla
ligenheten med tillhérande dvriga utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre rdknas: rummen viggar, golv och tak;
inredning i kok, badrum och i §vriga utrymmen i ldgenheten
samt eldstider; glas och bagar i ldgenhetens i ytter- och
innerfoénster; ligenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och
reparationer av bland annat:

*  Yitbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som krdvs for att
anbringa ytbeldggningen pé ett fackmannamissigt sétt

« Icke bidrande innerviggar

*  Fonster, forutom utvindig malning och kittning som
foreningen ansvarar for, svarar bostadsrittshavaren for
allt ovrigt som glas, kassetter och béigar i sdvil
ligenhetens ytter- som innerfonster med tillhérande
beslag, handtag, lasanordning, véidringsfilter och
titningslister.

*  Ytterdorr, forutom mélning av utsidan av dorren, i fall
det dr en méalad dérr, som foreningen ansvarar for, svarar
bostadsrittshavaren for allt 6vrigt som beslag, gangjirn,
glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar.

*  Innerddrrar och sikerhetsgrindar

« Lister och foder, #ven utvindigt mot till exempel
trapphus

«  Radiatorer, dock endast malning.

*  Elektrisk golvviarme eller radiator, som bostadsritts-
havaren f6rsett lagenheten med

*  Ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r
atkomliga inne 1 ldgenheten och betjdnar endast
bostadsrittshavarens lagenhet

« [ ldagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer

«  Ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

*  Brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar
bostadsrittshavaren darutdver bland annat dven for:

«  Till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

«  Inredning och belysningsarmaturer

«  Vitvaror och sanitetsporslin

*  Golvbrunn med tillhérande kldmring till den del det ér
atkomligt frin ligenheten

*  Rensning av golvbrunn och vattenlas

*  Tvittmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

*  Kranar och avstingningsventiler

»  Elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren
for all inredning och utrustning sdsom bland annat:

*  Vitvaror

«  Koksflikt som skall vara av godkiénd typ

*  Rensning av vattenlds

*  Diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

*  Kranar och avstingningsventiler

§ 13. Ytterligare installationer

Bostadsriittshavaren svarar dven for alla installationer i1
ligenheten som installerats av bostadsriittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

§ 14. Brand- och vattenledningsskador

Bostadsriittshavaren svarar for reparation pa grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom hans vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller géstar
honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som
dér utfor arbete for hans rikning. Ifrdga om brandskada som
bostadsréttshavaren sjilv inte vallat giller vad nu sagts dock
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta.

§ 15. Ohyra

Ohyra far ej foras in i ldgenheten. § 14 ovan dger motsvarande
tillAmpning om ohyra forekommer i lagenheten.

§ 16. Felanmilan

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till féreningen anmila fel
och brister i sddan ligenhetsutrustning som féreningen svarar
for 1 enlighet med bostadsriittslagen och dessa stadgar.

§ 17. Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhalls-
atgird i huset besluta om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen
svarar for.

§ 18. Ombyggnad

Bostadsritthavaren far, sedan ldgenheten tilltrétts, foretaga
fordndring 1 lagenheten. Avsevird fordndring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under forutsdttning att
den inte medfor men for foreningen eller annan medlem.

Som avsevird fordndring riknas alltid ingrepp i bérande
konstruktion, éndring av befintliga ledningar for avlopp,
viirme eller vatten samt fordndring som kriver byggnadslov.
Det aligger bostadsrittshavaren att ansdka om sidant.
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§ 19. Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid lagenhetens begagnade
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten samt folja de ordningsforeskrifter
foreningen utférdar.

Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att allt
vad som sélunda éligger honom sjilv dven iakttas av dem for
vilka han svarar enligt § 14.

§ 20. Tilltradesritt

Bostadsrittsforeningen har ratt att erhalla tilltrdde till
lagenheten ndr det behdvs for att utéva nddig tillsyn eller
utfora arbete som erfordras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att pa lamplig tid halla
lagenheten tillginglig for visning i anslutning till offentlig
auktion.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltride
till ligenheten nér foreningen har ritt till det, kan férordnas
om handrickning.

§ 21. Andrahandsupplételse

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand
till annan fysisk person for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsriattshavare skall skriftligen ansdka hos styrelsen om
samtycke till upplételsen. I ansdkan ska skilet till upplatelsen
anges, vilken tid den skall pdga samt till vem ldgenheten skall
upplatas.

Tillstind skall ldimnas om bostadsrittshavaren har skél for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning
att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan overprévas av
hyresndmnden.

§ 22. Inneboende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medfora men for foreningen eller
annan medlem.

§ 23. Anvidndning av bostadsrétten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda liagenheten for annat
dndamal dn det avsedda. Foreningen far dock endast aberopa
avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller
annan medlem.

§ 24. Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltrétts dr forverkad och foreningen sdledes beréttigas
att uppséga bostadsrittshavaren till avflyttning:

1  om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift
mer én en vecka efter forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstand upplater ldgenheten 1 andra hand,

3 om ldgenheten anvinds i strid med § 22 eller § 23,

4 om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten
upplatits i andra hand, genom vérdsldshet ar vallande till
att ohyra forekommer i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underldtenhet att utan

oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om forekomst av
ohyra i lidgenheten bidrar till att ohyrans sprids i
fastigheten;

5  om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostads-
rittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i
andra hand, dsidositter nagot av vad som enligt § 19 skall
iakttas vid ldgenhetens begagnade eller brister i den
tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger bostadsriitts-
havare;

6 om i strid med § 20 tilltrdde till ligenheten végras och
bostadsréttshavaren inte kan visa giltig ursékt;

7 om bostadsrittshavaren dasidosétter annan honom
avilande skyldighet och det méste anse vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs; till sidan
skyldighet rdknas medlems ansvar for lan vilken
foreningen limnat séikerhet enligt § 32 tredje stycket;

8 om lidgenheten helt eller till vdsentlig del nyttjas for
néringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till ej ovidsentlig del ingar i
brottsligt forfarande, eller f{or tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

§ 25. Hinder for férverkande

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger
bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.

I enlighet med bostadsrittslagen skall foreningen i vissa fall
uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan
foreningen har ritt siga upp bostadsritten. Sker rittelse kan
bostadsréttshavaren inte skiljas fran bostadsritten.

§ 26. Erséttning vid uppsédgning

Uppséges bostadsritthavaren till avflytining har foreningen
rétt till erséttning for skada.

§ 27. Tvangsforséljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ldgenheten till f6ljd
av uppsigning i fall som avses i § 24, skall foreningen sélja
bostadsritten pd offentlig auktion si snart det kan ske, om inte
foreningen och bostadsrittshavaren kommer Gverens om
annat. Forsdljningen fir dock anstd till dess brist for vars
avhjilpande bostadsrittshavaren svarar blivit bostad.

Av vad som influtit genom forséljning fir féreningen uppbira
s& mycket som behdvs for att ticka foreningens fordran hos
bostadsrittshavaren. Vad som éterstér tillfaller denne.

Styrelse och revison

§ 28. Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med
minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie stimma
for ett ar. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make
till medlem och nérstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Valbar ir endast person som ir bosatt i
foreningens fastighet.
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§ 29. Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen utser tre personer, varav —minst tva
styrelseledamoter, att tva i forening teckna foreningens firma.

§ 30. Beslutsfdrhet och réstning

Styrelsen &r beslutfor ndr antalet ndrvarande ledaméter vid
sammantridet Gverstiger hilften av samtliga styrelseleda-
moter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de
flesta rostande forenar sig och vid lika rdstetal den mening
som bitriades av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar
enhéllighet ndr for beslutsforhet minsta antal ledaméter &r
nérvarande.

§ 31. Réikenskapsar

Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1.1-31.12. Styrelsen
skall senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till
revisorn avlimna arsredovisning. Arsredovisningen skall
bestd av resultatrdkning, balansrikning och forvaltnings-
berittelse.

§ 32. Styrelsens dligganden

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande anvénda foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller
annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen dger ritt att till sikerhet for medlems lan for forviry
av bostadsritt i foreningen, ldmna pantbrev i foreningens
fastighet och teckna borgen. I samband hidrmed skall
bostadsrittshavaren ldmna sin bostadsritt som pant till
foreningen som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge
pé grund av sitt tagande.

§ 33. Revisorer

Minst en och hogst tvd revisorer viljs av ordinarie
foreningsstimma till nista ordinarie stimma hallits.

§ 34. Avgivande av revisionsberittelse

Revisorn skall bedriva sitt arbete s att revision dr avslutad
och revisionsberittelsen avgiven senast tre veckor innan
stimman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma &ver av revisorn eventuellt gjorda
anmdrkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring dver av revisorn gjorda anmirkningar
skall hallas tillgéingliga for medlemmarna minst tvd veckor
for den foreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till
behandling.

Foreningsstimma

§ 35. Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdimma halls arligen fore maj manads
utgang.

§ 36. Extra féreningsstimma

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna
finns skil dirtill eller d& minst 1/10 av samtliga rost-
berittigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande
av drende som 6nskas behandlat.

§ 37. Motioner

Medlem som o&nskar visst drende behandlat pd ordinarie
foreningsstimma skall skriftligen anméla &drendet till
styrelsen senast fore mars méanads utgdng for att drendet skall
kunna anges i kallelsen.

§ 38. Dagordning
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

Stimmans dppnande.

Godkénnande av dagordning.

Val av ordforande vid stimman.

Anmilan av styrelsens val av protokollforare.

Val av tva justeringsman tillika rostriaknare.

Fraga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst.

Faststillande av rostlingd.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorns berittelse.

10 Faststillande av resultat- och balansrikning.

11 Beslut om resultatdisposition.

12 Fraga om ansvarsfrihet forstyrelseledaméterna.

13 Arvoden at styrelsen och revisorerna.

14 Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

15 Val av revisor.

16 Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt
drenden enligt § 37.

17 Stimmans avslutande.

OO0~ N R W —

Pa extra foreningsstdimma skall utver drenden enligt punkt
1-7 ovan endast férekomma de drenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 39. Kallelse

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om
forekommande &renden och utfirdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom e-post, utdelning
eller utsindning med post senast tva veckor fore ordinarie och
en vecka fore extra fOreningsstimma, dock tidigast sex
veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag
pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.
§ 40. Rostritt

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.
§ 41. Ombud och bitrdade

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ingen far sisom
ombud foretrdda mer dn en medlem.
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Pa foreningsstimma fir medlem medféra hogst ett bitride.
Bitridets uppgift dr att vara medlemmen behjélplig. Bitride
har yttranderatt.

For en fysisk person giller att ombud och bitrdde endast far
vara, annan medlem, dkta make, registrerad partner eller
sambo, fordldrar, syskon, barn, god man, personlig assistent.

Foreningsstimman far besluta att person som inte ir medlem
skall ha rédtt att ndrvara vid stimman eller pa annat satt folja
forhandlingamna vid féreningsstimman. Ett beslut om nérvaro
av annan person dn medlem enligt forsta stycket, dr giltigt
endast om det beslutas av samtliga rostberittigade som dr
nédrvarande vid foreningsstimman.

Ovrigt
§ 42. Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus eller
genom e-post eller utdelning.

§ 43. Underhall

Styrelsen ska arligen uppritta en budget for att kunna fatta
beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla att det finns
medel for att trygga underhdllet av foreningens hus.

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av
underhall av foreningens hus. Avsittning for yttre underhéll
ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje
ar besiktiga foreningens egendom.

§ 44. Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som uppstir ska balanseras i ny
rikning.

§ 45. Upplésning, likvidation mm.

Vid foreningens upplosning behéllna tillgangar skall tillfalla
medlemmarna i forhallande till grundavgifterna.

§ 46. Samtycke till behandling av personuppgifter

Foreningen for register som faller under Personuppgift-
slagstiftning. Féreningen dr Personuppgiftsansvarig. Genom
medlemskap 1 foreningen ldmnar medlem samtycke till
behandling och lagring av personuppgifter nédvindiga for
foreningens ekonomiska forvaltning.

§ 47. Tolkning

For frigor som inte regleras 1 dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
Ovriga tillampliga forfattningar. Féreningen kan dven utfirda
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.
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