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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsférening Kastanjetridet 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under rikenskaps8ret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostider till

medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Kastanjen 5 i Solna kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms lén, Solna kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 55 2047
Hyresratter 5 213
Lokaler 4 362
Parkeringar och

garageplatser 6 0

Foreningens fastighet ar byggd 1940 vardedr 1945.

Féreningen ar fullvdrdesforsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingér bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsfarsakring.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhll
Energicertifiering.
Renovering av utrymmet mittemot Styrelserummet. Utrymmet &r uthyrd som en kommersiell lokal frén och med 2019-12-01.

Framtagande av gestaltningsplan och upphandling av entreprenaden fér renovering och upprustning av marken
och infrastruktur pa entrésida.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Mark och infrastruktur Genomftrande av renovering och upprustning av markytor och entrétrappa
entrésida som upphandlats 2019.

2020 Fastighet OVK.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Kastanjetridet 1

Tidigare genomfiért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Ktgérd

2018 Installation av nytt brandlarmsystem for allmanna utrymmen.

2017 Totalrenovering av féreningens kommersiella- och kontorslokal.

2017 Montering av vajrar pa taket for att oka sékerheten i samband med
snoskottning.

2017 Ny takbelysning i gemensamma utrymmen.

2016 Byte av[DV-leverantor frdn ComHem till Bredbandsbolaget samt uppgraderingl
av bredband frén 100/100mbit till 250/100mbit.

2016 Spolning av stammar.

2016 Installation av nytt ventilationssystem i restauranglokalen.

2015 Montering av réttsparr i avloppsstammen som ansluter till kommunalt aviopp.

2015 Varmeslingor satts i stupréren for undvika isbildning i vintertid.

2014 Installation av fiber i fastigheten, 100/100mbit till samtliga légenheter.

2013 Sndrasskydd installeras pd taket i november.

2013 De 5 hyresratternas badrum totalrenoverades.

2012 Golvet i tvattstugan renoverades under sommaren.

2012 Trapphusen har blivit m3lade under v8ren.

2012 Inventering av samtliga lagenheter avseende eventuella fuktskador i badrum
och kdk samt varmeldckage vid fénster gjordes februari-mars.

2011 Rensning av frdnluftskanaler i kik och badrum gjordes i november.

2011 Hogtrycksspolning av stammar i kék och bad/wc gjordes i oktober.

2011 Saneringsfirman Nomor har pé& uppdrag av styrelsen kontrollerat vinden efter
Skadedjur/mal. Inga mal eller skadedjur fanns att hitta, s projektet lades
ner.

2010 Radonmatning som gjordes under vdren visade att radonvérdena ar I3ga i

huset. Matning utford under tiden 21 januari till 21 april. Arsmedelvérdet
for de lagenheter som ingick i matningen varierade frn mindre &n 30Bq/m3
upp till 80Ba/m3. Vardena bor ligga under riktvardet som &r 200Bq/m3 i

drsmedelvarde.

2010 Sophusen har blivit uppsatt och har minskat féreningens sophanterings-
kostnad avsevart.

2010 OVK godkénd for restaurangens lokal i markplan.

2009 Nya maskiner i tvattstugan.

2006-2008 Yttertaket renoverades.

1986 Balkongerna renoverades.

1986 Fasaden tillaggsisolerades och putsades.

1985-1986 Stambyte i bade kék och badrum.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-05-06. Vid stamman deltog 10 medlemmar varav 10 var réstberittigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01-2019-12-31 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Claes Lundstrém Ordférande

Andreas Ogensjo Vice Ordférande
Elisabeth Rongquist Sekreterare

Eric Kdmpe Ledamot

Goran Ljudén Ledamot

Lars Wallsten HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r Claes Lundstrém och Elisabeth Ronquist.

Styrelsen har under 8ret héllit 13 protokollférda styrelsemtiten7
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Andreas Ogensjd, Claes Lundstrém,Géran Ljudén samt Elisabeth Ronquist. Teckning sker tvA i frening.

Revisorer
Mikael Eliasson Féreningsvald ordinarie
Borevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Foreningen hade ingen representant i HSB:s fullméktige.

Valberedning
Féreningen har inte haft ndgon valberedning under &ret.

Underhdlisplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underh8ll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om reservering
till eller ianspréktagande av underh&lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-10-29,

Underhélisplanens syfte &r att sékerstilla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs for att hilla fastigheterna i gott skick.
Under 8ret utfort underh8ll framgdr av resultatrikningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Vér firening har valt en styrelse som sikerstiller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar higre de leverantdrer vilka tar ett s8 stort milismassigt ansvar som mailigt.

Social
Foreningens medlemmar idaq ar solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 70 (75) medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2019 (2018). Under &ret har 11 (10) Gverl8telser skett.
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gbra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och férstdelse fér dig som medlem, kdpare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stdllning och gora det enkelt for lasaren att jamféra
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens valjer vi att visa v8r forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 630 629 629 629 627
Totala Intakter kr/kvm 881 851 805 773 742
Sparande till underhll och investeringar kr/kvm 288 300 158 131 210
Bel8ning, kr/kvm 5 244 5244 5244 5244 5244
Rantekanslighet 11% 11% 11% 11% 11%
Drift och underhall kr/kvm 415 395 483 471 361
Energikostnader kr/kvm 143 143 147 153 144

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pé att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fr&n bostadsrattens
andelsvérde.

Totala intdkter
Anger fGreningens totala intdkter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mnga bostadsrattsforeningar har intakter
utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d4 syns det hir.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Dérfor méste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter, Detta nyckeltal anger hur stort |6pande dverskott fireningen har per kvadratmeter
boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P&
ldng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken eller
att vi har amorterat och pd s& sitt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gdr det ocks3 att se hur
vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utg8 fr&n den bostadsréttens andelsvérde.%
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Réntekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdver hja avaiften med om rantan p& I8nestocken gir upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underh&ll och investeringar.

Drift och underhall

Genomsnittlig drift och underhdll fordelas p8 ytan fér bostider och lokaler och beraknas p8 drift och underh8ll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsr. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2 310 2 230 2110 2 026 1945
Resultat efter finansiella poster -64 150 -514 -230 -364
Soliditet 76% 76% 76% 77% 77%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt
drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 2310225
Rarelsekostnader - 2 216 511
Finansiella poster - 157 768
Arets resultat -64 054
Planerat underhdll + 335 269
Avskrivningar + 484 494
Rrets sparande 755 708
Arets sparande per kvm total yta 288

Forandring eget kapital

Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 44 925 667 4 108 823 199 796 -3 094 346 150 494
Reservering till fond 2019 208 803 -208 803
Iansprdktagande av fond 2019 -335 269 335 269

Balanserad i ny rakning 150 494 -150 494

Arets resultat -64 054

Belopp vid &rets slut 44 925 667 4 108 823 73 330 -2 817 386 -64 054

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 943 852
Arets resultat -64 054
Reservering till underh8lisfond -208 803
lanspréktagande av underhllsfond 335 269
Summa till stdmmans forfogande -2881441

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rdkning -2881441

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande

tillaggsupplysningar. ’h"
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatréiknilg_ 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiakter
Nettoomsattning Not 1 2 310 225 2230 289
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 424 344 -1 186 707
Ovriga externa kostnader Not 3 -106 411 -60 329
Personalkostnader och arvoden Not 4 -201 262 -184 982
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -484 494 -484 494
Summa rorelsekostnader -2 216 511 -1 916 511
Rorelseresultat 93 714 313 778
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 9 334 779
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -167 102 -171 079
Summa finansiella poster -157 768 -163 285
Arets resultat -64 054 150 4947/‘/
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 57 662 315 58 146 809
57 662 315 58 146 809

Summa anlaggningstillgdngar 57 662 315 58 146 809

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 11 810 -433

Ovriga fordringar Not 8 808 056 303 850

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 91 289 75 538

911 154 378 955

Kortfristiga placeringar Not 10 2 000 000 2 000 000

Summa omséttningstillgdngar 2911 154 2 378 955

Summa tillgédngar 60 573 469 60 525 764
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HSB Bostadsrattsforening Kastanjetradet 1

Balansrﬁkning_ 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 034 490 49 034 490

Yttre underhdllsfond 73 330 199 796
49 107 820 49 234 286

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -2 817 386 -3 094 346

Arets resultat -64 054 150 494
-2 881 441 -2 943 852

Summa eget kapital 46 226 380 46 290 434

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 13 750 000 13 750 000
13 750 000 13 750 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 110 456 120 053

Skatteskulder 17 586 12 601

Ovriga skulder Not 12 165 785 111 435

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 303 263 241 241

597 090 485 330
Summa skulder 14 347 090 14 235 330
Summa eget kapital och skulder 60 573 469 60 525 764
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -64 054 150 494
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 484 494 484 494
Kassafléde frén lépande verksamhet 420 439 634 987
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okmng (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -30 725 -832
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 111 760 -68 312
Kassaflode frén lépande verksamhet 501 474 565 843
Investeringsverksamhet
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassafléde 501 474 565 843
Likvida medel vid drets borjan 2303773 1737 930
Likvida medel vid 3rets slut 2 805 248 2303773

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avréakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ,
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pa ett & eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 1,11% av anskaffningsvérdet &rligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 dr. Under &ret har komponenterna skrivits av med 6,66 % av
anskaffninasvirdet.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostiader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Fdreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.
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2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 1289 008 1287 120
Hyror 790 814 743 016
Bredband 82 500 82 500
Ovriga intékter 147 903 117 719
Bruttoomsattning 2 310 225 2 230 355
Hyresforluster 0 -66
2310225 2 230 289
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvrd 121 828 82 420
Reparationer 71094 90 655
El 46 602 52 626
Uppvarmning 271470 274 027
Vatten 57 703 49 342
Soph@mtning 33 973 34128
Fastighetsférsakring 47 331 44 500
Kabel-TV och bredband 148 200 148 200
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 121 470 104 350
Férvaltningsarvoden 139 523 131 969
Ovriga driftkostnader 29 880 22 153
Planerat underhéll 335 269 152 337
1424 344 1186 707
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinksp 3143 17 663
Administrationskostnader 50 217 19 215
Extern revision 10 500 9 400
Konsultkostnader 28 500 0
Medlemsavgifter 14 050 14 050
106 411 60 329
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 139 500 136 500
Revisionsarvode 2 000 6 000
Ovriga arvoden 18 100 2625
Sociala avgifter 41 662 39 857
201 262 184 982
Not B Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 278 222
Ranteintakter HSB bunden placering 9 008 7 465
Ovriga ranteintakter 47 107
9 334 7794
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 166 763 171 000
Ovriga rantekostnader 339 79
167 102 171 073’&4’
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 41 236 775 41 236 775
Ing&ende anskaffningsvarde mark 19 806 213 19 806 213
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 61 042988 61 042 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -2 896 180 -2 411 686
Krets avskrivningar -484 494 -484 494
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 380673 -2 896 180
Utgdende redovisat virde 57 662 315 58 146 809
Taxeringsvarde
Taxeringsvédrde byggnad - bostader 30 000 000 25 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2420 000 1 487 000
Taxeringsvarde mark - bostader 35 000 000 21 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 465 000 926 000
Summa taxeringsvirde 68 885 000 48 813 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 808 774
Avrékningskonto HSB Stockholm 805 248 303 773
808 056 303 850
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetalda kostnader 89 487 73736
Upplupna intakter 1802 1802
91 289 75538
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2000000
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2758198838 1,09%  2021-09-24 4 750 000 0
Swedbank 2758198879 1,11%  2022-02-25 1 000 000 0
Swedbank 2852632575 1,43%  2021-02-25 4 000 000 0
Swedbank 2852632609 1,16%  2020-11-25 4 000 000 0
13 750 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 750 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 750 000
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 21 800 000 21 800 000
Not 12 Ovriga skulder
Depositioner 122 735 111 435
Kallskatt 43 050 0
165 785 111 435
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 21 300 22 374
Forutbetalda hyror och avgifter 195 244 169 227
Ovriga upplupna kostnader 86 719 49 640
303 263 241 241

Ovanstdende poster bestar av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 14 Vésentliga hdndelser efter drets slut

Inga vdsentliga handelser har skett efter &rets slut
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Noter
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman | HSB Brf Kastanjetradet 1, org.nr. 769619-3387.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kastanjetradet 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instlining under hela
revisionen. Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet til foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r ldmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar ar
ofillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en

rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
e
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Kastanjetrédet 1 for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréiffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i fornallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stélning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation ach att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

=  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till n4gon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om defta,
ér att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r firenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedmning med utgangspunk |
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
fornllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den < 'ffebruari 2020
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