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STADGAR

for Bostadsrattsféreningen Kastanjen i Solna stad, Férradsgatan 1
Organisationsnummer 769615-3365

Antagen den 14 oktober 2006 med dndring den 2 november 2009, den 23 november 2009,
den 11 maj 2015, 1 juni 2015 samt den 18 mars 2020.

§1. Féreningsnamn
Foreningens firma (féreningsnamn) dr Bostadsrattsforeningen Kastanjen i Solna stad.

§2. Andamdl och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrdnsningar i
tiden.

En medlems ratt i foreningen, pa grund av en upplatelse, kallas bostadsratt.

En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3. Féreningens sdte
Foreningens styrelse har sitt sate i Solna kommun, Stockholms lan.

§4. Réikenskapsér och Arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast 6 veckor fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna
ska bestd av resultatrakning, balansrdkning och forvaltningsberattelse.

§5. Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden

Ordinarie stdmma skall hallas inom sex manader efter rakenskapsarets utgang. Styrelsen
kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska forekomma.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma ska utfiardas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore féreningsstamman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit
en e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istillet skickas dit. |
vissa i lag sarskilt angivna fall stélls hogre krav pa kallelse via e-post.

Utover vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom
foreningens hus eller publiceras pa féreningens webbplats.

§6. Arenden pé ordinarie féreningsstimma

Pa en ordinarie foreningsstdamma ska foljande drenden behandlas:
1. Val av ordférande vid stamman och anmalan av stammoordférandens val av
protokollférare
2. Godkannande av rostlangden
3. Valaven eller tva justeringsman



Fraga om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning

Faststdllande av dagordningen

Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen.

Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras
Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

Fraga om arvoden till styrelseledamé&terna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska véljas
11. Val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisor och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning

14. Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar

Nowue
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§7. Medlems rist

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt i original. Fullmakten géller hogst ett ar fran att den utfardades.
Ett ombud far bara féretridda en medlem.
En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa féreningsstimman. Bitradets uppgift ar att vara
medlemmen behjalplig. Bitrade har yttranderatt.
Ombud och bitrdde far endast vara:
e annan medlem
¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

foraldrar
e syskon
e myndigt barn
e annan ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
e god man

Underarig medlem foretrads av sin férmyndare.

§8. Styrelse och valberedning

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst fem styrelseledamoter med lagst noll och hogst tva
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nasta
ordinarie foreningsstimma. Pa samma foreningsstamma valjs en till tva personer att inga i
valberedningen.

Infor varje ordinarie foreningsstamma ska sedan valberedning arbeta fram ett forslag till
styrelse att presentera och beslutas om pa ordinarie féreningsstamma.

§9. Revisor

For granskning av féreningarnas arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie



foreningsstamma for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstamma. Om
revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna en
skriftlig forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

$10. Medlemskap och éverlatelse av bostadsrditt

Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta
in i ldgenheten endast om han har antagits som medlem i féreningen. Férvarvare av
bostadsratt skall anséka om medlemskap i bostadsrattsféreningen genom att skicka in en
skriftlig ansékan till foreningens styrelse.

Den som Gverlater en bostadsratt ska skriftligen begéara uttréade ur féreningen. Medlem far
inte uttrada ur foreningen sa lange han innehar bostadsratt.

§11. Allmdnna bestdmmelser gdllande medlemskap

Fragan om att anta en medlem beslutas av styrelsen efter inkommen skriftlig ansékan om
medlemskap. Styrelsen ar skyldig att sa snart som mdjligt, senast 4 veckor efter att ansdkan
om medlemskap skriftligen inkommit till féreningen, dterkomma med svar géllande
medlemsansdkan.

Medlemskap i foreningen kan endast beviljas fysisk person som évertar bostadsratt i
foreningens hus.

Medlemskap i foreningen beviljas endast man har for avsikt att nyttja bostadsratten som ett
primért, permanent boende.

Medlemskap i foreningen far inte vagras den som forvarvat en bostadsratt i féreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som medlem.

Utdver ovanndmnda bestammelser for medlemskap géller de bestdmmelser som anges i
Bostadsrattslagen (1991:614) 2 kap. Féreningens medlemmar m.m.

§12. Insats och drsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska andras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma. Arsavgiften for en lagenhet beriknas s3 att den, i
forhallande till lagenhetens insats, kommer att béra sin del av féreningens utgifter, samt
amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i foérskott senast
den sista vardagen fore varje ny manads bdrjan. Styrelsen kan besluta att den del av
arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strém,
renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller yta.

§13. Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut uppldtelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for
upplatelse av bostadsratt i andra hand, andrahandsupplatelse, efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift betalas av férvirvaren, pantsittningsavgift av pantsittaren och avgift fér
andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren. Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgdrder som foéreningen ska vidta med anledning av lag eller annan férordning

Upplatelseavgift

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nar bostadsratten upplats forsta gangen.



Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse

Overl3telseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hégst 1 % av
gallande prisbasbelopp. Avgiften fér andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % arligen
av gallande prisbasbelopp. Upplats en ldgenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut
efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar.

$14. Andrahandsuppldtelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen
ansoka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska skilet till upplatelsen
anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas.

Langsta tid for andrahandsupplatelse 12 manader om inte sarskilda skal kan uppvisas.
Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprévas av
hyresnamnden.

Sarskild avgift ska betalas till foreningen av bostadsréttshavaren vid andrahandsupplatelse,
se § 13 Ovriga avgifter.

§15. Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens
hus och arligen uppréatta en budget fér att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sdkerstalla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga féreningens egendom.

§16. Fonder

Inom féreningen ska det bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt § 15 Underhall. De 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas
till dispositionsfonden.

§17. Féreningens tilltrdde till Iigenhet

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa tilltrade till samtliga lagenheter nar
det behovs. Detta galler vid tillsyn eller for att utféra arbeten som féreningen svarar for. Nar
bostadsratt skall siljas genom tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa
lagenheten vid lamplig tid.

§18. Forverkande av nyttjanderdtt

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestdmmelser férverkas bland annat om:
1. Bostadsratthavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse.
2. Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand.
3. Bostadrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller
medlem.
4. Lagenheten anvands for annat dndamal 4n avsedda.



5. Bostadsrattshavaren, eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavren, genom att utan skaligt drojsmal inte underrattat styrelsen om
ohyra i lagenheten, bidrar till ohyran sprids i fastigheten.

6. Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

7. Bostadrattshavaren inte lamnar tilltrdde till Iigenheten och inte kan via giltig ursakt
for detta.

8. Bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet som ansens vara av synnerligen
vikt for foreningen.

9. Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsratthavaren till last ar av ringa
betydelse.

§19. Bostadsrdttshavarens skyldigheter och rdttigheter

Bostadsrattshavaren ska, till det inre, halla lagenheten med tillhdrande Gvriga utrymmen i
gott skick.

Med ansvaret féljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.

Till det inre rdknas bland annat:

1. Rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

2. Inredning i kok, badrum och Ovriga utrymmen som hor till Iagenheten.

3. Till fonster hérande beslag, gdngjarn, glas, handtag, lasanordning, vadringsfilter och
tatningslister samt all malning férutom utviandig malning och kittning av fonster. For
skada pa fonster genom inbrott eller annan averkan pa fonster svarar
bostadsrattshavaren.

4. Lagenhetens ytterdorrar och tillhérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka,
brevinkast och |3s inklusive nycklar, all malning med undantag fér malning av
ytterdorrens utsida, motsvarande galler fér balkong- eller altandorr. For skada pa
ytterd6rr genom inbrott eller annan averkan pa ddrren svarar bostadsrattshavaren,
motsvarande géller for balkong- eller altandorr.

5. Lagenhetens innerdorrar och sdkerhetsgrindar.

Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen eller
bostadsrattshavare har nyttjanderatt till mark. Genom detta ar bostadsrattshavaren skyldig
att folja de regler och beslut som rérskdtseln av marken.

Bostadsrattshavaren férbinder sig att nyttja de avfallskarl for hushallssopor som
tillhandahalls pa det satt som de ar avsedda att nyttjas.

Bostadsrattshavaren svarar for underhall av lagenheten i form av malning av fénstrens
karmar pa insidan och malning av radiatorer. vattenarmaturer eller av de anordningar for
avlopp, vdarme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten
med.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som tjanar
mer dn en ldgenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller



forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan
som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete fér hans rakning. Detta galler i
tillampliga delar aven om det forekommer ohyra i lagenheten.

| frdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

$20. Fordndring i ldgenhet

Bostadsréttshavaren far endast med styrelsens tillstand géra ingrepp pa barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas samt vatten eller gora
annan vasentlig forandring i ldgenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foéreningen.

§21. Uppldsning av féreningen

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsratternas insatser.

§22. Ovrigt

For fragor som inte reglerats i dessa stadgar géller det som anges i Bostadsrattslagen, Lag
om ekonomiska foreningar samt dvriga forfattningar som kan tillampas.



