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HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



KALLELSE

2021-05-01

Kallelse ordinarie foreningsstamma 2021

HSB Brf Kasematten kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma
Datum/tid: tisdagen 2021-05-25, kl. 19:00

Plats: Regissorsvillans Konferensavdelning, Ingmar Bergmans torg,
Filmstaden, Solna.

Endast postrostning kommer att vara tilldten. Ingen fysisk narvaro.

Arsredovisningen och bilagor till stamman delas ut i breviddorna foére stdmman.

Dagordning - férslag

Féreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stdammoordférandens val av protokollférare

Godkannande av réstlangd

Fraga om narvarorétt vid féreningsstdmman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berattelse

12. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrdkning

13. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoéter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av styrelseledamd&ter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamoéter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av representanter/ombud och ersattare till distriktsstammor, samt dvriga
representanter i HSB

24. Motion frdn A. Ankarcrona ang. styrelsens aktiviteter for att forbattra mojligheter
till cykelparkering

25. Fdreningsstammans avslutande
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Kasematten i Solna

Org.nr: 769607-6822

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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Org Nr: 769607-6822

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Kasematten i Solna

Styrelsen f&r hdrmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

F6reningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Filmstaden 16 i Solna kommun.

Styrelsen har sitt sate i Solna.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 85 7166
Lokaler 2 147
Parkeringar och

garageplatser 32 782

Garaget disponeras av samfalligheten.
Féreningens fastighet &r byggd 2003 vérdedr 2003.
Foéreningen &r fullvirdesférsikrad i Folksam. I forsdkringen ing8r bostadsrittstilligg samt styrelseansvarsforsékring.

Samfallighet/gemensamhetsanlaggning

Samfallighetsféreningen ansvarar for vagar, belysning, parkering samt avlopp for spillvatten och dagvatten inom Filmstaden.
Samfallighetsforeningen har dven ansvar for att varda tréd, buskar, gator och éppna platser inom omré&det p& de ytor som inte
tillhér ndgon annan fastighetsigare/bostadsrattsforening. Samfallighetsforeningen ansvarar dven fér underh8ll och drift av alla
garage inom Filmstaden.

For 2020 har féreningen fatt utdelning med 151 547 kr (2019:128 800 kr) fr&n Samfalligheten (gemensamhetsanlaggning 1
och 2). For avsattning till férnyelsefond har foreningen erlagt 37 410 kr (2019: 37 410 kr) till Samfalligheten. Féreningen erhal-
ler ersattning frdn Samfalligheten for kostnaden for att hélla garaget férsakrat samt for elférbrukningen, bdde for belysning
och for laddning.

Viasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 3ret har 8rsavgifterna varit oférandrade. Januari 2020 var en avgiftsfri mdnad.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapsaret
Byte till LED-belysning i kéllarutrymmen och tvattstugor.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgérd

2021 Markarbeten och lekutrustning Renovering och utbyte

2021 Utvandigt byggnad rengoring av terrasser och hangrannor
2021 Invandigt byggnad Automatiska dorrstangare i ndgra portar
2021 WS Stamspolning, nytt expansionskarl

2021 Styr och 6vervakning Nytt styrsystem i undercentralen

2021 Tvattstugor Byte av enstaka maskiner
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Org Nr: 769607-6822

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Kasematten i Solna

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel ARtgard

2020 Kallare och tvattstugor Byte till LED-belysning med nérvarostyrning

2020 Entrétrappor Rengdring och polering

2020 Fasad och sockel Underhdllsarbeten

2020 Lekplats Underh8llsarbeten

2018 Soprum Anlaggande av nytt soprum i en del av forradet vid Ingrid Bergmansv 23
Malning av soprummen och installation av avbarare lédngs véggarna

2017 Trapphus Byte av all trapphusbelysning till LED-armaturer

2017 Tvattstuga Byte av torktumlare

2016 Fonster Malning av fonster

2016 WS Stamspolning, OVK och tillhérande ventilationsarbeten

2014 Sockel Omputsning, garantiarbete

2014 Terasslagenheter Malning av fasader

2014 Entrédorrar Malning av trapartier

2014 Portalen i #13 Omgravning och fuktisolering

2010 Golv Malning av golv j kallare och soprum

2010 Tak Montering av snorasskydd

Ovriga vasentliga hindelser

Inga vésentliga handelser har intréffat under rékenskapséret.

Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-05-25. Vid stamman deltog 5 medlemmar varav 5 var rostberdttigade.
Med stdd av den tillfélliga lagandringen for att minska risken for spridning av covid-19 virus hade 21 postroster avlamnats

inom foreskriven tid.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2020-01-01 - 2020-05-25 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem
Gunnar Blockmar
Ingemar Blomgqvist
Bjorn Eriksson
Yngve Handspik
Ken Larsson
Gunnar Sahlin
Bertil Onnestam

Andi Destouni
Aila Kekkonen

Roll
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Under perioden 2020-05-25 - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem
Bertil Onnestam
Bjorn Eriksson
Gunnar Blockmar
Gunnar Sahlin
Ingemar Blomqyvist
Ken Larsson
Yngve Handspik

Annmarie Berg
Aila Kekkonen

Roll
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

I tur att avgad vid ordinarie féreningsstdmma ar Ingemar Blomqyvist, Bjorn Eriksson och Gunnar Sahlin samt suppleanterna
Annmarie Berg och Aila Kekkonen.

Styrelsen har under &ret héllit 10 protokollférda styrelsemdten.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Kasematten i Solna

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Gunnar Blockmar, Gunnar Sahlin, Yngve Handspik och Bertil Onnestam. Teckning sker tv8 i férening.

Revisorer

Ann-Marie Rydholm-Hedman Foreningsvald ordinarie

Anita Bratfisch Foreningsvald suppleant

Daniel Yousif Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige

Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Gunnar Blockmar och Bertil Onnestam — Ordinarie.
Yngve Handspik och Bjorn Eriksson - Ersdttare.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Vigdis Moe Skarstein (sammankallande), Susanne Nordlander och Sara Brandin.

Underhallsplan

Styrelsen forvaltar en 30-8rig underh8lisplan som f.n. bestdr av 331 poster. Styrelsen tillsammans med fastighetsskataren gor arligen
p& véren en fastighetsbesiktning. Utifr&n resultatet av besiktningen s& uppdateras underhallsplanen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-05-04.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna
i gott skick. Under &ret utfért underhall framgar av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
V&r férening har valt en styrelse som arbetar for att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Energi och Miljo
Enerai i form av fidrrvdrme och elektricitet &r tvd tunga kostnadsposter i féreningens budaet.

Fér c: a tre &r sedan byttes belysning i trapphus, soprum m.m. till LED. Under 2020 gick vi vidare med bvte till LED i
kéllarutrvmmen och tvéttstugor. Aven i qaraget, som férvaltas av Filmstadens samfélliahetsférening har belysningen bytts till LED
p& samféllighetens bekostnad.

Sedan dess har fastighetens elférbrukning minskat med 18% och besparingen &r hittills 30 000 kWh. Dessutom har bytet av
liuskallor gétt ner till noll i dessa utrymmen, vilket ocksd minskar milicbelastningen fran kasserade I&genergilampor och lysror.
Belysningen ar narvarostyrd och sldcks automatiskt nar ingen &r i nérheten.

Inférandet av Individuell Matning och Debitering (IMD) av varmvatten har medfért att vdr sammanlagda forbrukning av
varmvatten har minskat med ndgra fa procent sedan inférandet for dryga sex &r sedan. Minskningen varierar mellan olika 3r.

Foreningens figrrvarme levereras av Norrenergi. All fiarrvarme och fidrrkyla fr&n Norrenergi & markt med Naturskyddsforeningens
Bra Miliéval och bestdr av en mycket hog andel fornybar energi. Under 2020 uppskattar Norrenergi att andelen fornybar och

icke fossil energi i fiarrvarmeleveranserna ar cirka 99,7 procent. Omraknat till koldioxidekvivalenter &r klimatpdverkan fran
fiarrvarmen 0,6 gram per kilowattimme. Under 2020 forbrukade vi 768 000 kWh fidrrvarme for uppvarmning och varmvatten.

Elkraften i vart hus ar koldioxidfri. Vattenfall anger att miliopdverkan under 2019 vid drift av kraftverk var 0 g/kWh for

CO2 utslapp och 0,003 g/kWh for kdrnbransleavfall. Var el bestod till 45% av vattenkraft, 53% karnkraft och 2% vind- och solkraft
Vér totala elforbrukning for lagenheter, fastigheten, garage m.m. ar ungefar 315 000 kWh per ar.

Energideklarationen férnyades i januari 2019.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 127 (128) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2020 (2019). Under ret har 4 (7) 6verldtelser skett.

Snittpriset har varit 70 tkr/kvm (2019: 60 tkr/kvm). Prisintervallet har varit 69 — 72 tkr/kvm.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Kasematten i Solna

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for Idsaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Rrsavgift, kr/kvm 564 615 615 615 613
Totala intakter kr/kvm* 615 663 683 667 679
Sparande till underhll och investeringar kr/kvm 205 236 250 268 263
Beldning, kr/kvm 4714 4 798 5020 5104 5170
Rantekanslighet 9% 8% 8% 8% 9%
Totala driftkostnader kr/kvm* 360 378 383 361 373
Energikostnader kr/kvm 107 103 124 138 115

*Nyckeltalet beréknas pé ett annat underiag &n i tidigare drsredovisningar, se férkiaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts rsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdrme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsréttsforeningar har intdkter utdver rsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). Pa
1&ng sikt gér pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pd sd sétt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksé att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas pd kvm-ytan for bostéader och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om réntan pd ldnestocken gar upp med en procentenhet
for att bibehélla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhll), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for el, varme och vatten.
Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Kasematten i Solna

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 4909 5467 5508 5173 5431
Resultat efter finansiella poster -406 -860 168 51 -680
Soliditet 84% 84% 84% 83% 83%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fétt 6ver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar likviditeten)
samt 8rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 4 908 824
Rérelsekostnader = 4952 017
Finansiella poster - 362 726
Arets resultat -405 919
Planerat underhail + 300 888
Avskrivningar + 1 604 372
Arets sparande 1499 342
Arets sparande per kvm total yta 205

Forandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 187 427 032 2 712 495 1 423 705 -860 012
Reservering till fond 2020 548 000 -548 000
Iansprdktagande av fond 2020 -300 888 300 888

Balanserad i ny rakning -860 012 860 012

Arets resultat -405 919

Belopp vid &rets slut 187 427 032 2 959 607 316 581 -405 919

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 316 581
Arets resultat -405 919
-89 338
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 563 693
Arets resultat -405 919
Reservering till underhalisfond -548 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 300 888
Summa till stdmmans forfogande -89 338

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rdkning -89 338

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Kasematten i Solna

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4 908 824 5467 402
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 056 322 -4 089 726
Ovriga externa kostnader Not 3 -141 451 -130 171
Personalkostnader och arvoden Not 4 -149 871 -158 210
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 604 372 -1 604 374
Summa rorelsekostnader -4 952 017 -5 982 480
Rorelseresultat -43 193 -515 078
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 6 452 10 383
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -369 178 -355 318
Summa finansiella poster -362 726 -344 935
Arets resultat -405 919 -860 012

6
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HSB Bostadsrattsforening Kasematten i Solna
Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 220 405 218 222 009 590
220 405 218 222 009 590
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 220 405 718 222 010 090
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 49 3612
Ovriga fordringar Not 9 4 088 819 3 256 226
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 95177 128 928
4 184 045 3 388 765
Kortfristiga placeringar Not 11 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank Not 12 200 067 100 067
Summa omsattningstillgdngar 5384 112 4 488 832
Summa tillgangar 225789 830 226 498 923
7
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HSB Bostadsrattsforening Kasematten i Solna
Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 187 427 032 187 427 032
Yttre underhadllsfond 2 959 607 2 712 495
190 386 639 190 139 527
Ansamiad foriust
Balanserat resultat 316 581 1423 705
Arets resultat -405 919 -860 012
-89 338 563 693
Summa eget kapital 190 297 301 190 703 220
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 12 688 652 34 470 824
12 688 652 34 470 824
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 21782 172 617 172
Leverantorsskulder 137 594 246 415
Skatteskulder 13 029 0
Ovriga skulder Not 15 100 000 183 128
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 771 082 278 164
22 803 877 1324 879
Summa skulder 35492 529 35795 703
Summa eget kapital och skulder 225789 830 226 498 923
8
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HSB Bostadsrattsforening Kasematten i Solna

Org Nr: 769607-6822

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -405 919 -860 012
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 1604 372 1 604 374
Kassaflode frén Idpande verksamhet 1198 454 744 361
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 49 336 -15 678
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 313 998 -435 241
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1561 787 293 442
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -617 172 -1617 172
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -617 172 -1617 172
Arets kassaflode 944 615 -1323 730
Likvida medel vid drets borjan 4319 428 5643 157
Likvida medel vid drets slut 5264 043 4319 428

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Kasematten i Solna
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivhingsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,917% av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bed6mts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 10% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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&
HSB Bostadsrattsforening Kasematten i Solna
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4038 735 4 403 652
Individuell matning el 266 227 457 663
Individuell matning vatten 149 467 170 773
Hyror 254 940 262 359
Ovriga intakter 201 509 172 955
Bruttoomsattning 4910 878 5467 402
Avgifts- och hyresbortfall -2 054 0
4908 824 5467 402
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 535279 558 235
Reparationer 341 909 522 067
El 395 721 496 183
Uppvarmning 685 164 756 080
Vatten 120 613 128 098
Sophdmtning 121 249 138 885
Fastighetsforsakring 93 000 65 945
Kabel-TV och bredband 134 556 141 241
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 188 155 138 865
Forvaltningsarvoden 132 445 140 686
Ovriga driftkostnader 7 344 20 317
Planerat underhéll 300 888 983 124
3 056 322 4 089 726
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 18 135 1837
Administrationskostnader 82 091 67 484
Extern revision 11 125 10 750
Konsultkostnader 0 20 000
Medlemsavgifter 30 100 30 100
141 451 130171
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 131 750 126 250
Revisionsarvode 0 3 000
Ovriga arvoden 0 2 500
Sociala avgifter 18 121 26 460
149 871 158 210
11
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HSB Bostadsrattsforening Kasematten i Solna

Org Nr: 769607-6822

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1671 1436
Ranteintdkter HSB placeringskonto 0 0
Ranteintékter HSB bunden placering 4 488 8775
Ovriga ranteintdkter 293 172
6 452 10 383
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 369 178 355 318
369 178 355 318
12

Transaktion 09222115557446046117

Signerat GB, KL, GS, 1B, BO, BE, YH, DYBA, ARH



7y

I8

Y
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HSB Bostadsrattsforening Kasematten i Solna

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 179 034 323 179 034 323
Ingdende anskaffningsvarde mark 58 445 000 58 445 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 237 479 323 237 479 323
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -15 469 733 -13 865 359
Arets avskrivningar -1 604 372 -1 604 374
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 074 105 -15469 733
Utgdende redovisat varde 220 405218 222009 590
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 119 000 000 119 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 653 000 1 653 000
Taxeringsvarde mark - bostader 111 000 000 111 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 529 000 529 000
Summa taxeringsvéarde 232182000 232182000
Not 8 Andra lIangfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 24 843 24 843
Skattefordran 0 12 022
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 063 849 3219234
Placeringskonto HSB Stockholm 127 126
4 088 819 3 256 226
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 94 964 128 703
Upplupna intakter 213 225
95 177 128 928
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 200 067 100 067
200 067 100 067
13
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HSB Bostadsrattsforening Kasematten i Solna

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta 3rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 281822 0,68%  2021-06-01 6 650 000 485 000
Stadshypotek AB 309946 0,68%  2022-09-30 12 820 824 132172
Stadshypotek AB 45879 1,20%  2021-09-01 15 000 000 0
34 470 824 617 172
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 384 964
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 688 652
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 48 568 000 48 568 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 21782 172 617 172
21782172 617 172
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 100 000 180 000
Ovriga kortfristiga skulder 0 3128
100 000 183128
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 33938 37 759
Forutbetalda hyror och avgifter 442 842 79 979
Ovriga upplupna kostnader 294 302 160 426
771 082 278 164

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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HSB Bostadsrattsforening Kasematten i Solna

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 17 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den

Bertil Onnestam Bjorn Eriksson

Gunnar Blockmar

Gunnar Sahlin Ingemar Blomqyvist

Yngve Handspik

Ken Larsson

V&r revisionsberéttelse har - - ldmnats betréffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kasematten i Solna, org.nr. 769607-6822

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kasematten i
Solna for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kasematten i Solna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Daniel Yousif Ann-Marie Rydholm-Hedman
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Valberedningen fér BRF Kasematten har foljande forslag infor stamman 2021

Valberedningens utgangspunkt:

BRF Kasematten har en styrelse som i tillagg till att fatta beslut ocksa hanterar férvaltningsmassiga
uppgifter. Detta paverkar bada styrelsens storlek, kompetens och arvode.

Storlek:

| dag bestar styrelsen av 7 medlemmar varav en utses av HSB samt tva suppleanter. Under 2020 har
de tva suppleanterna bade deltagit pa styrelsemdéten och varit lika aktiva som 6évriga ledamoter utan
att ha samma formella ansvar och arvode.

Valberedningen drar darfor slutsatsen att det dr behov av 9 personer for att hantera det ansvar och
de uppgifter styrelsen har. Vi foreslar darfor att styrelsens antal ordinarie medlemmar dkas

till hogst 9 medlemmar. Med denna storlek ser vi inget behov av suppleanter, da styrelsens méten
blir mindre sarbara vid forfall.

Valberedningens arbete:

1. Vihéangde upp information i alla uppgangar for att ge tillfalle for intresserade att anmala sig.

2. Eftersom det ar valberedningens uppfattning att sittande styrelse gor ett bra jobb, fragade vi
de vars mandatperiod gar ut om de var villiga till/intresserade av att sitta kvar en period till.

3. Viintervjuade nagra medlemmar av styrelsen om deras vardering av styrelsens arbete.

4. Vihade kontakt med nagra fa andra hyresgaster.

Kristin Twengstrom anmalde intresse efter att ha sett vart uppslag. Vi uppskattar detta.
Bjorn Eriksson sa i fran att han inte langre hade majlighet att sitta kvar i styrelsen.

Vi dr ndjda med att Ingemar Blomqvist och Gunnar Sahlin var villiga till att sitta kvar, om det var
onskvard.

Pa forfragan fran valberedningen sa suppleanterna Aila Kekkonen och Annmarie Berg att de var
villiga till att ga in i styrelsen som ordinarie ledamoter. Det ar vi ocksa ndjda med.

Kompetens:

Kristin Twengstrém har en kompetens bl.a. som jurist som vill vara en god tillgang for styrelsen. Hon
har ocksa en god motivation for att inga i styrelsearbetet.

Ingemar Blockmar och Gunnar Sahlin har bl.a. kompetens pa tekniska fragor och ekonomiomradet
som ar viktiga for styrelsen och inga andra har anmalt intresse for deras platser.

Aila Kekkonen och Annmarie Berg gor i dag insats pa flera omraden som 6vriga medlemmar
uppskattar.

Med bakgrund i ovanstaende lamnar Valberedningen féljande forslag:
Forslag till val av ledaméter i styrelsen i Kasematten:

Som ordinarie 2 ar: Annmarie Berg, Ingemar Blomquvist, Aila Kekkonen, Gunnar Sahlin, Kristin
Twengstrom.
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Pa forfragan fran valberedningen sa Ann-Marie Rydholm Hedman och Anita Bratfisch att de ar villiga

till att fortsatta som revisor och revisorsuppleant.
Forslag till val av revisorer:
Internrevisor: Ann-Marie Rydholm-Hedman

Revisorsuppleant: Anita Bratfisch

Arvode:

Det verkar som sittande styrelse ar n6jd med nivan pa dagens arvode, men det ar valberedningens
vardering att om vi 6kar antalet fasta medlemmar i styrelsen bor ramen for arvoden 6kas. | dag far
suppleanterna halvparten sa mycket som ordinarie medlemmar.

Det ar ocksa valberedningens vardering att det bor ges en liten 6kning for att honorera den insats
medlemmarna gor utdver styrelsemotena.

Med bakgrund i ovanstaende lamnar valberedningen foljande forslag till arvode:
Arvode

Arvode till styrelsen 6kas fran 2.5 till 3 prisbasbelopp a 47600 kr (2021) som motsvarar 142 800 kr,
och ytterligare 10 000 kr - riktad direkt till ordféranden. Det innebér en 6kning totalt pa 23800 kr.

Beloppet ar tankt som en ram till fordelning och forfogande i styrelsen, beroende av hur uppgifter
och ansvar fordelas mellan ledamoterna.

Arvode for revisor och valberedning halls pa samma niva som nu, 3000 kr respektive 2500 kr.

Solna 12.4.2021

Vigdis Moe Skarstein, sign ~ Susanne Nordlander, sign Sara Brandin, sign
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styrelsen@kasematten.se

Brf Kasematten, Solna Solna 2021-03-26

Motion till Brf Kasemattens Arsstimma 2021

Min motion handlar om att jag skulle vilja att Brf Kasematten gér nagot at laget i cykelforraden som
foreningen forfogar 6ver, som gor det mojligt

- att forvara cyklar pa ett sddant satt att de kan brukas utan skadegorelse pa sin egen eller andras cyklar

- att cyklarna gar att ta in och ut ur forradet utan extrema besvar for de som cyklar regelbundet

- att cyklar som inte anvands kan forslas bort

- att det som ar annan typ av fritidsutrustning sasom bandyklubbor, mal och grasklippare (!) kan hingas
upp pa vaggen eller darfor avsedda hyllor nar de inte anvands for att astadkomma mer plats for cyklar
som anvands.

Bakgrund

Under arens lopp har da och da initiativ tagits dar alla som har cyklar i forrdden ombetts att rensa bort de vrak
som star dar och som ingen anvdnder men i de allra flesta fall har det inneburit en marginell minskning av
cyklar. Merparten av vraken har statt kvar — fast nu med ytterligare en namnlapp om att cykeln inte ska
slangas. En okular besiktning av forradet jag anvander (vandplan lbv 23) ger vid handen att 33 cyklar fér vuxna
finns dar, delvis staplade pa varandra. Av dessa ar min bedémning att det ar max 10-15 cyklar som anvands
regelbundet. En kvalificerad gissning ar att de andra cykelférraden har liknande problematik.

For bilagarna i samfalligheten finns det garage och p-platser som stadas flera ganger om aret, det byggs om till
laddningsbara p-platser i garaget och vi far bra information om det som sker; ordning och reda och superbra att
vi jobbar mot mer hallbara I6sningar med ett frekvent underhall.

Cykelforraden har dock sett likadana ut i ganska manga ar och det har inte i samma utstrackning tagits hansyn
till den formen av hallbarhet — att kunna anvanda cykeln pa ett tillgédngligt satt. Det &r toppen att vi har lasbara
utrymmen for cyklar i féoreningen men tanken ar val inte att det primart ska lagras gamla obrukbara cyklar dar?
| pandemitider har cyklandet 6kat da vi uppmanas att inte aka kollektivt och det &r heller inte hallbart att i alla
lagen anvanda bilen, vilket heller inte alla har tillgang till. Alltsa blir det fler cyklar och mer cyklande och en
hallbar bostadsrattsférening vill val ta hojd for det?

Var forening har mig veterligen inte dalig ekonomi, vi har en proffsig styrelse som varnar féreningens béasta pa
alla satt, sd om det vore majligt att investera i en mer hallbar |6sning for brukandet av vara cykelférrad sa vore
det en valgarning och en investering for framtiden.

Beslut

Jag foreslar darfor att Stamman beslutar att ge Styrelsen i uppdrag att se 6ver vad som kan goras for att
forbattra forutsattningarna for att cykelférraden ska kunna brukas av medlemmar som anvander sina cyklar.

Med vanlig halsning,
Asa Ankarcrona, Ingrid Bergmans vag 23
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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