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A R S R E D O V I S N I N G 

Styre lsen for Bos tads ra t t s fo ren ingen Juvena len 4 far h a r m e d avge redov isn ing for 
ve rksamhe tsa re t 1 j anuar i - 31 d e c e m b e r 2020 . 

F d R V A L T N I N G S B E R A T T E L S E 

F o r e n i n g e n s a n d a m a l 
"Foren ingen har til l a n d a m a l att f ramja m e d l e m m a r n a s e k o n o m i s k a in t ressen g e n o m att i 
f o ren ingens bada hus upp la ta bos tads lagenhe te r och loka ler m e d nyt t janderat t och utan 
t i dsbegransn ing . Ti l l m e d l e m far i fors ta hand an tas fys isk pe rson s o m fylit 50 ar" enl igt 
ga l lande stadgar . 

Foren ingen reg is t re rades 17 mars 2 0 0 6 och fo rva rvade fas t i ghe ten J u v e n a l e n 8 med 
adress R a s u n d a v a g e n 90 och R a s u n d a v a g e n 94 i So lna s a m m a ar. Senas te vers ion av 
s tadgarna reg is t rerades hos Bo lagsverke t den 10 Sep tember 2 0 1 8 . Bora t te rnas 
mons te rs tadgar a n v a n d s s o m inr iktn ing for uppda te r i nga r av f o ren i ngens s tadgar . Detta ar 
till for att under ia t ta for f o ren ingen att ha s tadgar s o m ar i l inje m e d ga l lande lagst i f tn ing. 

F a s t i g h e t 
Foren ingen ager fas t i ghe ten Juvena len 8 i So lna k o m m u n . Den b e b y g g d e s 2006 med tva 
f ie rbos tadshus i sex van inga r samt ka l lare. Den omfa t ta r 41 l agenhe te r upp la tna at 
m e d l e m m a r n a , en g e m e n s a m h e t s l o k a l med ove rna t tn ings rum s a m t g a r a g e m e d 22 
platser och 6 p-platser u t o m h u s . U tomhusp la t se rna ar f o r b e r e d d a for laddn ing av elbi lar. 

Lagenhets fo rde ln ing ar: - - -

2 rok 
10 st 

3 rok 
19 S t 

4 rok 
12 S t 

3 607 m^ lagenhe tsy ta . 
Byggnaden va rms m e d f ja r rvarme och har uppkopp l ing for b r e d b a n d , te le fon i och TV, 
dessa t janster ingar i m a n a d s a v g i f t e n . 

Taxer ingsvarde t per 2020 -12 -31 var 101 .000 .000 kr va rav 54 .000 .000 kr avser 
byggnadsvarde och 4 7 . 0 0 0 . 0 0 0 kr avser mark . Hela taxe r ingsva rde t avse r bostader . 
Fast igheten ar fu l i va rdes fd rsak rad hos If. Ansva rs fo rsak r i ng for s ty re lsen ingar. 

Fast igheten har ett f o rmansserv i tu t a v s e e n d e in- och utfart . 

F o r e n i n g s a k t i v i t e t e r 
Foren ingen har s e d a n ord lnar ie f o r e n i n g s s t a m m a foret rat ts av: 

Styre lse: Per B e n n e t 
A n n i q u a S jog ren L inds t rom 
Char lo t te Car les 
Kenth La rsson 
Lars Rask 

Lena J o h n s s o n . 
St ig Rydbe rg 
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Supp leant : 

Revisor : 

Kr is ter Ho lmqu is t 

Ulf G rahn 

Chr is t ina Get t ing 

Va lbe redn ing : Mon i ca Car l sson 
Mats A h l u n d 

k o m m u n i k a t i o n och samordn ing 
med lemsak t i v i t e te r 
f ramt ids f ragor -

auk to r i se rad rev isor 

s a m m a n k a l l a n d e 

Under aret har en lagenhe t bytt aga re . V i kan kons ta te ra att den laga omsa t tn i ngen av 
lagenheter i f o ren ingen for tsat ter . Ett got t tecken att a l ia vill bo kvar. 

g rund av d e spec ie l la oms tand ighe te r s o m ratt i Sver ige under 2 0 2 0 kunde inte 
ord lnar ie s t a m m a hal las s o m vanl ig t i var g e m e n s a m h e t s l o k a l J u v e l e n . M e d omtanke om 
vara m e d l e m m a r , dar m a n g a t i l ihor r iskgrupp 2, va lde vi dar for att hal la o rd inar ie 
f o ren ingss tamma mede l s t pos t ros tn ing . For att ge m e d l e m m a r n a t i l l fal le att stal la f ragor 
och d iskutera s ine spec ie l la o n s k e m a l hade s tyre lsen tva t e l e f o n m o t e n , i god t id innan 
s t a m m a n , dit m a n k u n d e r inga och d iskutera med m e d l e m m a r ur s ty re lsen . S t a m m a n 
behand lade endas t o rd inar ie a renden , inga propos i t ioner el ler mo t i one r f ran m e d l e m m a r 
fdre lag. 

Styre lsen har haf t 10 (8) pro toko l l fo rda mo ten samt ett kons t i t ue rande mo te under 
ve rksamhe tsa re t . In format ion till m e d l e m m a r n a , i f o rm av en kort r e s u m e , sk ickas ut 
rege lbundet ef ter var je s t y re l semote . In fo rmat ionen f inns aven t i l lgangl ig pa Juvena lens 
i dseno rdskyddade del av h e m s i d a n . Pa g rund av pandem in f ick vi s ta l la in var sedvanl iga 
in format ionskvai i v id s lutet av aret och istal let gav s tyre lsen en sammans ta l l n i ng over 
fo ren ingens e k o n o m i och and ra v ikt iga a renden i fo rm av ett i n fo rmat ionsbrev . 

2019 g ick vi over till p rognose r istal let for t radi t ionel l a r sbudge te r i ng . P rognose rna stracker 
sig over langre t id , i var t fal l ett 7-ars perspekt iv och bygger till s tor de l pa var langsikt iga 
underha l l sp laner ing . Unde r 2020 har vi v idareutveck la t vart langs ik t iga a rbe te och da med 
fokus pa att se o m vi kunde ga over f ran den raka avsk r i vn ingsmode l l en K2 till en mer 
ra t tv isande komponen tavsk r i vn ing enl igt K3. S o m ett led i det ta a rbe te lat vi gora en 
fornyad bes lk tn ing av fas t ighe ten m e d sikte pa att u tveck ia unde rha l l sp lanen till att tacka 
mer av fas t ighe tens f ramt ida underha l l g e n o m att lata p lanen tacka en 50-ar ig t idshor isont . 
Underha l l sp lanen , s o m vi k o m m e r att a rbe ta m e d f ran och m e d 2 0 2 1 , ar base rad pa den 
uppgraderade unde rha l l sp lanen . Pa g rund av ok la rhe te r hur m a n skal l for fara v id 
dve rgangen mel lan K2 och K3 bes ldt s ty re lsen att til ls v idare parkera f ragan o m 
avsk r i vn ingsmode l l . 

S tyre lsearbete t unde r 2 0 2 0 har utgatt f ran var fo rva l tn ings- och f inans ier ingspol icy , 
s tyre lsens a rbe tso rdn ing , den 30-ar iga unde rha l l sp lanen , s a m t f ran l opande a renden som 
uppkommi t under aret . 

Hyresavta le t m e d J M har fo r langts till och m e d m a r s 2 0 2 1 , dare f ter ar de t uppsagt . 

Under aret har s ty re lsen u p p m a r k s a m m a t att sk r i vn ingen i g a r a g e - och parker ingsav ta len 
inte r immar val mo t hur vara parker ingsp la tser nytt jas. Sk r i vn ingen m e d g e r inte att upplata 
sin parker ingsp la ts till en bil s o m inte ags av m e d l e m m e n s o m teckna t avta le t . Lyde lsen 
medger inte hel ler att en m e d l e m kan stal la s in bil pa sin plats o m bi len ar av typ lanebi l 
el ler t janstebi l dvs reg is t rerad pa annan jur id isk pe rson . S ty re lsen u t redde a rende t 
t i l l sammans m e d Bora t te rna , da r m a n m e d g a v att sk r i vn ingen i de ras garageav ta lsma l l 
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inte lever upp till vad s o m kan bega ras och Juvena lens fo rs lag til l skr ivn ing s to t tades av 
deras jur ister . Av ta len ar nu unde r uppda te r i ng . 

M e d l e m s a k t i v i t e t e r 
Inga s taddagar har kunna t g e n o m f o r a s under aret pa g r u n d av p a n d e m i n . Da remo t har 
fr ivi l l iga m e d l e m m a r stal l t upp m e d a rbe te for att skota var narmi l jo . Sko tse in av 
t radgarden har kon t rak te ra ts g e n o m Craf t tech A B , vi lka a v e n g jor t en de l omd isponer inga r 
av rabat ter och andra p lanter ingar . 

Tyvar r har vi inte kunna t upprat tha l la Juvena lens t rad i t ion m e d t r i vse l f ramjande akt iv i teter 
pa grund av p a n d e m i n . V i h a n n dock m e d en PUB-kva l l i nnan pandemi res t r i k t i onema brot 
ut. Den 9 mars b jods samt l iga gas te r p^ en p izzabi t for att f ira " T o m a t s a s e n s dag" . 
Bokc i rke ln har haft nagra traffar, f lera u tomhus i t r a d g a r d e n . 

Vi ser verk l igen f r am e m o t at t kunna a te rupp ta vara t rad i t ionsen l iga pubaf tnar , bokcirk lar, 
sondagska f fe , kraf tsk iva, sopp luncher , j u lbo rd , v i np rovn ing . 

F a s t i g h e t e n s f o r v a l t n i n g 
Den tekn iska och fo r t l opande fo rva f tn ingen har skbt ts g e n o m s t y r e i s e m e d l e m m a r n a s 
forsorg och akt iva m e d l e m m a r s a m t av u t o m s t a e n d e exper t i s . 

Den ekonomiska fo rva l tn ingen har ut for ts av Men ja M a n a g e m e n t A B . 

Foren ingen har avta l for fo l jande t janster: 
f ja r rvarme: Nor renerg i A B 
va t ten : So lna Va t t en A B J - , _ , -
e l : Vat ten fa l l Kundse rv i ce A B 
b redband , te le fon i , T V T e l i a C o m p a n y Sver ige A B 
s tadn ing : P R O Stad A B 
husha l l s sophamtn ing : ; S U E Z Sver ige A B 
hamtn ing av ka l lsor terat : ' S U E Z Sver ige A B 
fas t ighe tssko tse l : Cura Cen te r A B 
fast ighets jour : S tadens Energ i tekn ik A B 
mark och t radgard : Craf t tech A B • 
h issunderha l l : Kone A B 
hiss- och ga ragepo r t sbes i k tn i ng : Kiva Inspects A B '/ 
underhal l av ga ragepor t : U N A P o r t a r A B 
webbho te l l : B R F N E T / S v e n s k a Vi r tue l la S y s t e m A B 
ekonomisk fo rva l tn ing : Men ja M a n a g e m e n t 
underha l l sp laner ing : Sus tend / P lan ima " j T .- . 
takskot tn lng : Nohn och Hed lund A B 
l a s S W : . I loq 

F a s t i g h e t e n s s k o t s e l o c h h u s e t s s t a t u s 
I stort fungerar fas t i ghe ten m y c k e t va l . S tadn ing , sophan te r i ng , ma rk och t radgard s a m t 
fas t ighetsskotse l skots till v iss del av inkopta resurser . V i h a r e n kont inuer l ig uppfo l jn ing av 
kvali te och b e d o m e r att vi far god va luta for vara pengar . 

Foren ingen ar m e d l e m i Bos tads ra t te rna s o m ar en samarbe t so rgan i sa t i on for Sver iges 
bos tadsra t ts fo ren ingar . 

Planerat underha l l ut fors ut i f ran var nu 50-ar iga underha l l sp lan . 
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De p lanerade underha l l sa tga rde rna for aret har inte kunna t g e n o m f o r a s som planerat . 
Orsaken har var i t svar ighe t at t sam ia arbe tss ty rka pga C o r o n a . A tga rde rna har f lyt tats 
f ram till 2 0 2 1 . 

For att, o m moj i igt , mo tve rka bol lspel mo t var f asad m o t norr har fo r langn ing med 15 m av 
befint l igt s taket g jor ts . V idare har beslut fat tats att byta ut s inge ly to rna pa ga rden mot 
marks ten . D e s s u t o m k o m m e r kan ts tenen upp mot gr i l len och runt d e n s a m m a att sankas 
till markn iva . 

Lopande underha l l . se Not 8. V i har under aret byt t en t rep reno r for var fas t ighetsskotse l . 

Brandt i l lsyn har g e n o m f o r t s u n d e r aret och till b r a n d s k y d d s o m b u d har Lars Rask utsetts. 

A r b e t s g r u p p e r m e d s p e c i f i k a u p p d r a g 
Tradqa rdsq ruppen : G r u p p e n har haft l opande kontak t m e d e n t r e p e n o r e n under 
ve rksamhe tsa re t . Det ta for att fo i ja upp de under 2 0 1 9 v id tagna a tga rde rna i p lanter ingar. 
En d iskuss ion har for ts vad s o m borde gdras med rabat ten sode r o m hus 90 (mot 
Rasundavagen ) . En enka t har stal l ts till m e d l e m m a r n a s o m i nkommi t m e d fyra ol ika 
fors lag. Dessa k o m m e r att d isku teras i g ruppen och et t fo rs lag k o m m e r at t t i l lstal las 
s ty re lsen. 

A rbe tsq ruppen for u t fo rmn inq av en t reer och t r appuppqanqa r : En a rbe tsg rupp har t i l l sa t ts 
for att u tveck ia vara en t reer sa att de upp levs an mer v a l k o m n a n d e och posi t iva. 
A rbe tsg ruppen for tsat ter sitt a rbete under k o m m a n d e ar. 

F ramt idsq ruppen : Unde r 2 0 1 8 d rog fo ren ingen in f iber till samt l iga lagenhe te r och da valde 
vi att dra in dubb la f iber till var je lagenhet . Det innebar att var je l agenhe t idag har t i l lgang 
till snabba in ternet t janster . En a rbe tsg rupp har nu bi ldats for att se over vi lka t janster som 
en modern f le r fami l js fas t ighet av i mo rgon k o m m e r att se s o m v ik t iga. Det kan vara allt 
f ran laddn ing av elbi lar, person l iga larmt janster , d i rekt access till va lda g rannar till 
p rodukt ion av e g e n g e n e r e r a d e l , indiv iduel i s tyrn ing av t janster i l agenhe ten , bokn ing av 
externa serv ice t jans ter etc. F ramt idsg ruppen leds f ran i ar av Ulf G r a h n . 

E k o n o m i 
Avgi f te rna har hal l i ts o fo rand rade sedan forra sankn ingen 2 0 1 6 . S ty re lsen har dock 
kommi t f r am till att avg i f ten mas te ho jas m e d 5 % for 2 0 2 1 . De t f r a m g a r av de p rognoser 
som gjor ts t o m 2 0 2 7 att de p lanerade unde rha l l skos tnade rna k o m m e r att oka under 
slutet av pe r ioden , v i lket vi mas te ta hansyn till redan idag . Avsk r i vn i nga rna utgor en 
be tydande del av resu l ta t rakn ingen . Dessa k o m m e r att ho jas fr o m 2021 da avskhvn ings -
t iden har kor tats ned till 100 ar f ran 125 ar, enl igt ga l l ande n o r m . K o s t n a d e n for manga av 
de t janster vi koper okar och vi k o m m e r inte under 2021 att ha s a m m a intakter e f tersom en 
hyresgast av var lokal sag t upp avta let . 

Under 2 0 2 0 har vi genomfo r t en ny bankupphand l i ng v i lken ledde till att f o ren ingen bytt 
bank f ran S w e d b a n k till S E B . Upphand l i ngen med fd rde att r an tekos tnaden for Juvena len 
m inskade avsevar t v i lket har med fo r t at t vi kunde hal la avg i f t sho jn ingen till endas t 5 % for 
2 0 2 1 . 

Forbrukningskostnaderna kunde sankas nagot , g lad jande ar att v a r m e kos tnaden sjdnk. 

Underhallskostnaderna okade klart. Stor re poster har var o v a n n a m n d a staket , s tegar och 
hangrannor m e d s tupro r inkl v a r m e k a b e l vid ba lkong s a m t nytt go lv i ka i la ren . . 
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Aven fdivaltningskostnaderna okade . Har var det f ramst bes lk tn ing och u tokn ing av 
underha l l sp lanen s o m drev upp s i f f ran. 

Rantekostnaderna h a m n a d e nara o forandra t , en lite hog re ran ten iva under mi t ten av aret 
ba lanse rades av ran tesankn ingen som pave rkade f ran d e c e m b e r m a n a d . 

Foreningens Ian o m f o r h a n d l a d e s 2020 , s o m n a m n t s o v a n , och l igger n u m e r a hos S E B . 
Rantorna har kunna t sankas betydl igt . I dags lage t har f o ren ingen ett Ian m e d 3 manade rs 
b indn ing, ett Ian m e d 2 ar ig b indn ings t id samt ett Ian pa 5 ar, se v ida re Not 5. Amor te r i ng 
pa lanen sker enl igt en ca 40-a r ig amor te r i ngsp ian . Tro l ig tv is m a s t e vi langre f ram iana 
upp for v issa storre unde rha l l skos tnade r typ vid byte av fons ter , o m m a l n i n g av fas t ighe ten 
och l i knande. 
Enl igt farskt d i rekt iv ska ianens fo rde ln ing pa langfr is t iga/kor t f r is t iga sku lder goras pa nytt 
satt, sa at t en de l ska k lass l f iceras s o m kort fr ist iga trots att d e g e n o m fo r iangn ingar i 
prakt iken natur l igtv is ar langf r is t iga. 

Are ts resul tat b lev et t oversko t t , dock lagre an for ra a re ts . 

Da fo ren ingens n o d g a s for tsat ta att gora avskr ivn ingar enl igt K2 fas en inte helt ratt­
v isande bild av det e k o n o m i s k a utfal let, m e n samman fa t t n i ngsv i s kan kons ta te ras att 
fo ren ingens e k o n o m i ar m y c k e t stabi l . 

A rvode till s tyre lsen har unde r 2020 utgat t med 11.000 kr p lus l a g s t a d g a d e arbetsg ivar -
avgi f ter per ledamot . 

Nagra nycke l ta l 
2016 2017 2018 2019 2020 

Intakter [tkr] 2 609 ^ .— 
2 607 2 635 2 686 2 667 

Resultat Itkr] 110 -65 174 240 130 

Arsavgift 1) [k r /m^ 641 641 641 641 641 

Driftskostnader 2) [ k r /m^ 375 426 359 349 374 

varav varme 1} [kr/mT 87 83 85 83 77 

Avskrivning 1) [ k r /m^ 244 244 244 244 244 

Rantekostnad 1) [ k r /m^ 73 70 79 85 85 

1) [ k r /m^ 9 759 9 537 9 232 8 927 8 678 

Belaning 3) [ % ] 45 44 43 32 31 

Rantekanslighet 4) [ % ] 15 15 14 14 14 

1) Beraknsl pa total bostadsyta. 
2) Forbrukning + Underbil l + Forvaltning + Skatt, total bostadsyta. 
3) Beraknat som langfristiga skulder i forhSllande till taxeringsvardet. 
4) Forandnng av cirsavgift som fdljd av 1 procentenhets forandring av ranta pS de langfristiga skulderna. 

Av nycke l ta len ovan mo tsva ra r Arsavgi f t , V a r m e , Avsk r i vn ing , Lan och Ran tekans l ighe t de 
fern nyckel ta l s o m fo res las i s ta tens u t redn ing 'Starkt k o n s u m e n t s k y d d pa bos tadsra t ts -
ma rknaden ' ( S O U 2 0 1 7 : 3 1 ) . 
Fo ren ingens forra bank har r e k o m m e n d a t i o n e r for nagra nycke l ta l , s o m de anser att 
bos tadsra t ts fo ren ingar a l lman t bor l igga kr ing. M e d tanke pa att b a n k e n ar landets storsta 
kredi tg ivare till sava l f o ren inga r s o m bos tads ra t t shavare har de ett o m f a t t a n d e siffer-
under lag att t i l lga. O m vi j a m f d r var fo ren ing m e d deras nycke l ta l f r a m k o m m e r fo l jandd. / 
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Dri f tskostnader ( som b a n k e n def in lerar som fo rb rukn ing + underha l l + forva l tn ing + s k a t t ) 
anses ska l igga pa 4 0 0 - 4 5 0 kr /m^ per dr. At t v i , se tabe l len o v a n , h a m n a r pa 374 kr/m^ ar 
bra. 
Kap i ta lkostnader , dvs ran tekos tnad . kan norma l t l igga pa 100-200 kr /m^ och ar. Uti fran att 
vi ar en relat ivt ny fo ren ing m e d al l t jamt hog be lan ing , m e d t id igare hoga rantekostnader , 
far nuvarande 85 kr /m^ anses vara bra ! 
Sl i taget, s o m avspeg las i avskr ivn ingar . anser banken bes tamt att d e bor uppga till 200 -
250 kr /m^ och ar och da r l igger v i . 

Detta s u m m e r a t skul le enl igt banken ge arsavgi f t o m 700 -900 kr/m^, vi har 641 kr/m^. 

V a s e n t l i g a h a n d e l s e r e f t e r r a k e n s k a p s a r e t 

Inga hande lser av mer vasent l ig karak tar har intraffat ef ter a re ts u tgang . 

D I s p o s i t i o n s f o r s l a g 
Styre lsen fdres lar att de till d ispos i t ion t i l lgangl iga m e d l e n : 

Bet ra f fande fo ren ingens resul tat och sta l ln ing i ovr igt hanv i sas till fo l jande resultat- och 

Ba lansera t resu l ta t 
A re ts resul tat 
S u m m a 

4 3 1 . 8 0 5 , -
129 .764 . -
561 .569 , -

d i sponeras sa lunda : 
I ny rakn ing fo res 561 .569 , -

ba lansrakn ingar s a m t noter . 
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R E S U L T A T R A K N I N G 
belopp I kronor 2 0 2 0 

Intakter 

Summa intakter 

Arsavgifter 
Ovriga avgifter 
Hyror garage och p-plats 
Gemensamhets loka l Juvelen 
Ovriga intakter 

2 312 628 
946 

279 468 
74 369 

3 
2 667 414 

2 312 628 
4 176 

276 620 
82 650 
10 025 

2 686 099 

Kos tnader 
Forbrukning 

Varme 
Vatten 
El 
Bredband, telefoni, TV 
Tradgard 
Stadning 
Sophamtning 
Hisskotsel 
Fastighetsskotsel 
Snorojning 

Summa forbrukning 

Lopande underhall 
Uh mark/ t radg^rd 
Ovrigt underhall och reparationer 
Forbrukningsmaterial 
Forbrukningsinventarier 

Summa Idpande underhall 

Planerat underhall 

277 520 
39 305 
49 538 

104 999 
47 759 
61 342 
48 677 
48 736 
55 781 

6 250 
739 907 

95 100 
140 083 

1 027 
10 916 

247 126 

298 202 
36 900 
59 162 

104 500 
62 757 
64 903 
37 063 
39 298 
42 719 

6 250 
751 754 

99 966 
61 539 

5 253 
11 261 

178 019 

15 110 

Forvaltning 
Kontorsomkostnader 
Forsakring 
Bankkostnader 
Ekonomisk forvaltning 
Revision 
Ovriga f rammannde tjanster 
Foreningsavglfter 
Stammer och moten 
Ovrigt 
Arvoden 
Sociala avgifter 

Summa forvaltning 

Skatt FastighetsskattZ-avgift 

Avskrivning 
Avskr byggnad 

Summa avskrivning 
1,2 

7 559 
50 503 

2 185 
65 384 
17 725 
38 032 

5 4 1 0 
0 

8 968 
99 000 
10 108 

304 874 

58 592 

881 366 
881 366 

8 755 
45 628 

2 288 
67 600 
17 750 

6 125 
5 310 
3 593 

12 672 
80 000 

8 168 
257 890 

56 457 

881 366 
881 366 
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Brf Juvenalen 4 
Org.nr. 769614-0917 Arsredovisning 2020 

R E S U L T A T R A K N I N G 

[3elopp 1 kronor N o i 2020 'im 
Resul tat ef ter a v s k r i v n i n g a r 435 549 545 503 
F inans ie l l t 

Intakter 
... . Ranteintakter 0 - • 0 

Ovr finansiella intakter 0 " : 0 
Summa intakter 0 0 

Kostnader 
Rantekostnader 305 785 305 205 
Ovr finansiella kostnader 0 • 0 

Summa kostnader 305 785 • 305 205 

Skat t 

Skatt Inkomstskatt 0 0 

Arets resu l ta t 129 764 240 298 V 
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Arsredovisning 2020 

B A L A N S R A K N I N G 

b e l o p p i k r o n o r N o t 20ZD 2 0 1 9 

T ILLGANGAR 
• Aniaggningstillgingar '' •' 

Mark X k : - : - 1,2 31 879 200 31 879 200 
Byggnad 1,2 100 196 541 101 077 907 

Summa aniaggningstillgangar 132 075 741 132 957107 

Omsattningstillgangar 
Kortfristiga fordringar 40 185 950 
Forutbetalda kostnader 91 125 88 565 
Upplupen hyresintakt 0 25 000 
Likvida medel 3,4 656 113 , 555 476 

Summa omsattningstillgangar 787 423 669 991 

S u m m a t i l l gangar 132 863 164 133 627 098 

EGET KAPITAL OCH S K U L D E R 

Bundet eget kapital 
Medlemmarnas insats 40 114 000 40 114 000 
Upplatelsefond 60 176 000 60 176 000 
Fond for yttre underhall 464 513 721 400 

Summa bundet eget kapital - 100 754 513 101011400 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 431 805 -65 380 
Arets resultat 129 764 240 298 ..̂  

Summa fritt eget kapital 561 569 174 918 

S u m m a eget kap i ta l 101 316 082 101 186 318 

Langfristiga skulder 
Hypotekslan : 5 19 800 000 32 200 000 

Summa langfristiga skulder 19 800 000 32 200 000 

Kortfristiga skulder 
Hypotekslan - kortfristig del 5 11 500 000 
Leverantorsskulder 18 680 23 805 
Forutbetalda medlemsavgif ter 49 378 32 932 
Upplupna kostnader 7 144 427 155 332 
Skatteskuld 4 882 4 696 
Ovriga skulder 29 715 "̂""̂  24 015 

Summa kortfristiga skulder 11 747 082 240 780 

S u m m a sku lde r 31 547 082 32 440 780 

S u m m a eget kap i ta l o c h sku lde r 132 863 164 133 627 098 



Brf Juvenalen 4 
Org.nr. 769614-0917 Arsredovisning 2020 

N o t e r t i l l R e s u l t a t - o c h B a l a n s r a k n i n g 
belopp I kronor 2020 2tfT7 

R e d o v i s n i n g s p r i n c i p e r 
Arsredovisningen har vasentl igen upprattats enligt Arsredovisningslagen och 
Bokfor ingsnamndens al lmanna rad, BFNAR 2016:10 (K2). 
Til lgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. 

Not 1 A v s k r i v n i n g s p l a n 
Avskrivningen ar linjar med 0,8% av hela byggnadens anskaffningsvarde, enligt rekom-
mendation fran SABO: 'Komponenlredovisning av fastigheter' (2013). 

Not 2 A n i a g g n i n g s t i l l g a n g a r 

Mark skrivs ej av 
Anskaffningsvarde 

Bokfort varde 

B y g g n a d skrivs av med 0,8% 
Anskaffningsvarde 
Ackumulerad avskrivning 
Arets avskrivning enl plan 

Bokfort varde 

Not 3 L ikv ida mede l 
Fdretagskonto SEB 
Foretagskonto SEB - Sv/ish, lokalen 
Penningmarknadskonto Swedbank 
Fastrantekonto Swedbank - Swish 

Summa 

Not 4 F o r a n d r i n g i l i kv ida mede l 
Arets resultat 
+ Avskrivningar 

Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 
Okning (+) / minskning {-) av kortfristiga skulder 

FrSn Idpande verksamhet 

- Investeringar 
- Amorter ingar 

+ Upptagna lan 
Arets kassafldde 

31 879 200 31 879 200 
31 879 200 31 879 200 

110 170 800 110 170 800 
-9 092 893 -8 211 527 

-881 366 -881 366 
100 196 541 101 077 907 

646 744 
9 369 

502 862 
. . 52 614 

656 113 555 476 

129 764 240 298 
881 366 881 366 

1 011 130 1 121 664 

-16 795 -37 425 
6 302 -101 205 

1 000 637 983 034 

0 0 
-900 000 -1 100 000 
100 637 -116 966 

0 0 
100 637 -116 966 
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Arsredovisning 2020 

elopp I Kroner 1^ 

Not 5 H y p o t e k s l a n 
SEB -4797 
SEB -4738 
SEB -4703 
Swedbank Hypotek 761-7 
Swedbank Hypotek 317-2 
Swedbank Hypotek 318-0 

0,72% bu->251128 
0 , 3 1 % bu->221128 
0,26% rorl 3 man 

Summa 

9 700 000 
10 100 000 
11 500 000 

31 300 000 

10 100 000 
10 600 000 
11 500 000 
32 200 000 

Enligt nya direktiv ska hela ISn som har slutbetalningsdag Inom ett §r klassas som 
kortfristiga trots att de givetvis ska forlangas. Uppdeiningen blir darvid: 
Lanqfristiqt 
SEB -4797 ->251128 9 700 000 
SEB -4738 ->221128 10 100 000 

Summa 19 800 000 
Kortfristigt 
SEB-4703 ->211128 11 500 000 . 

Summa 11 500 000 " ''• 

Not 6 Even tua l f o rp l l k t e l se r 
Fastighetsinteckningar 
Ansvarsfdrbindelser 

Not 7 U p p l u p n a k o s t n a d e r 
Varme 
El 
Sophamtning 
Revision 
Arvoden Inkl arbetsglvaravgift 
Ranter 

Summa 

41 800 000 
Inga 

36 293 
4 991 
1 988 

17 600 
79 408 

4 147 
144 427 

41 800 000 
Inga 

Not 8 Ov r i g t underha l l o c h repara t ioner 
Ventilationsfilter 10 838 
Stegar, hangrannor, stupror och varmekabel 59 416 
Service, reparation och beslktning av garageport 12 733 
Lasarbeten 7 522 
Nytt golv 1 kallare 37 250 
Puts och fargning " 4 099 
Reparation av fonster 4 955 
Ovriga smaarbeten 3 270 

-ly' Summa 140 083 V 
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mm 

Revisionsberattelse 
T i l l foreningsstamman i B r f Juvenalen 4, org.nr 769614-0917 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for B r f Juvenalen 4 for ar 2020. Enligt min uppfattning 
har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga 
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess 
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med 
arsredovisningens ovriga delar. 

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for 
foreningen. 

Grundfor uttalanden 
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing ( I S A ) och god revisionssed i 
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar 
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild 
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar 
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare 
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. 

V i d upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens fbrmaga att 
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om fdrhallanden som kan paverka formagan 
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift 
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte 
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och 
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Riml ig sakerhet ar en hog grad av 
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt I S A och god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa 
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans 
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i 
arsredo v i s n ingen. 

Som del av en revision enligt I S A anvander jag professionellt omddme och har en professionelIt 
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom: 
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• identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa 
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat 
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att 
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fdljd 
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom 
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig 
information eller asidosattande av intern kontroll. 

• skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min 
revision for att utforma granskningsatgarder som ar tampliga med hansyn till om stand igheterna, 
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar. 

• drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid 
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade 
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana 
handelser eller fdrhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att 
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste 
j ag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den 
vasentliga osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet 
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram ti l l datumet 
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller fdrhallanden gora att en fdrening inte 
langre kan fortsatta verksamheten. 

• utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, 
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande trans aktionema och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Jag maste infonnera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten fdr den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifieral. 

Rapport cm andra krav enligt lagar och andra forfattningar 

Uttalanden 
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for 
B r f Juvenalen 4 for ar 2020 samt av forslaget t i l l dispositioner betraffande foreningens vinst eller 
fori u St. 

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och 
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 

Grund for uttalanden 
Jag bar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i ovrigt ful l^ort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina 
uttalanden. 
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Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller 
fdrlust. V i d forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar 
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa 
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. 
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att 
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens 
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att 
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon 
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende: 

• fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon forsummelse som kan foranleda 
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller 

• pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller 

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget t i l l dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och 
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt 
med lagen om ekonomiska foreningar. 

Riml ig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda 
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller 
fdrlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme oeh 
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och 
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust grundar sig framst pa revisionen av 
rakenskaperna. V i i k a tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella 
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att j ag fokuserar granskningen pa 
sadana atgarder, omraden och fdrhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prdvar fattade 
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra fdrhallanden som ar relevanta for mitt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag fdr mitt uttalande om styrelsens forslag t i l l dispositioner betraffande 
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska 
fdren ingar. 

Stoqkholm den 18 maj 20^1 

stadgarna. 


