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Org.nr. 769614-0917
ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Juvenalen 4 far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal

"Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens bada hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegréansning. Till medlem far i forsta hand antas fysisk person som fyllt 50 &r" enligt
gallande stadgar.

Foreningen registrerades 17 mars 2006 och férvarvade fastigheten Juvenalen 8 med
adress Rasundavégen 90 och Rasundavagen 94 i Solna samma ar. Senaste version av
stadgarna registrerades hos Bolagsverket den 10 september 2018. Boréatternas
monsterstadgar anvands som inriktning for uppdateringar av féreningens stadgar. Detta &r
till for att underlatta for foreningen att ha stadgar som ar i linje med géllande lagstiftning.

Fastighet

Foreningen ager fastigheten Juvenalen 8 i Solna kommun. Den bebyggdes 2006 med tva
flerbostadshus i sex vaningar samt kallare. Den omfattar 41 lagenheter upplatna at
medlemmarna, en gemensamhetslokal med overnattningsrum samt garage med 22
platser och 6 p-platser utomhus. Utomhusplatserna ar forberedda fér laddning av elbilar.

Lagenhetsfordelning ar:

2 rok 3 rok 4 rok
10 st 19 st 12 st

3 607 m? lagenhetsyta.
Byggnaden varms med fjarrvarme och har uppkoppling for bredband, telefoni och TV,
dessa tjanster ingar i manadsavagiften.

Taxeringsvéardet per 2020-12-31 var 101.000.000 kr varav 54.000.000 kr avser
byggnadsvarde och 47.000.000 kr avser mark. Hela taxeringsvardet avser bostader.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos If. Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.

Fastigheten har ett formansservitut avseende in- och utfart.

Foreningsaktiviteter
Foreningen har sedan ordinarie féreningsstamma féretratts av:

Styrelse: Per Bennet ordforande
Anniqua Sjogren Lindstrom sekreterare
Charlotte Carles avtal och yttre omgivningar
Kenth Larsson ansvarig periodiskt underhall
Lars Rask I6pande och periodiskt underhall
samt brandskyddsombud
Lena Johnsson . ansvarig ekonomi
. Stig Rydberg ansvarig l6pande underhall™s, /
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Suppleant: Krister Holmquist kommunikation och samordning
medlemsaktiviteter
UIf Grahn framtidsfragor
Revisor: Christina Gotting auktoriserad revisor
Valberedning:  Monica Carlsson sammankallande
Mats Ahlund

Under &ret har en lagenhet bytt &gare. Vi kan konstatera att den laga omsattningen av
lagenheter i féreningen fortsatter. Ett gott tecken att alla vill bo kvar.

Pa grund av de speciella omstandigheter som ratt i Sverige under 2020 kunde inte
ordinarie stamma héllas som vanligt i var gemensamhetslokal Juvelen. Med omtanke om
vara medlemmar, dar manga tillhér riskgrupp 2, valde vi darfér att halla ordinarie
foreningsstdmma medelst postrostning. For att ge medlemmarna tillfalle att stalla fragor
och diskutera sina speciella 6nskemal hade styrelsen tva telefonmaten, i god tid innan
stamman, dit man kunde ringa och diskutera med medlemmar ur styrelsen. Stamman
behandlade endast ordinarie drenden, inga propositioner eller motioner fran medlemmar
forelag.

Styrelsen har haft 10 (8) protokollférda méten samt ett konstituerande méte under
verksamhetsaret. Information till medlemmarna, i form av en kort resumé, skickas ut
regelbundet efter varje styrelsemdte. Informationen finns aven tillganglig pa Juvenalens
l6senordskyddade del av hemsidan. Pa grund av pandemin fick vi stalla in var sedvanliga
informationskvéll vid slutet av aret och istéllet gav styrelsen en sammanstallning 6ver
foreningens ekonomi och andra viktiga arenden i form av ett informationsbrev.

2019 gick vi over till prognoser istallet for traditionell arsbudgetering. Prognoserna stracker
sig Over langre tid, i vart fall ett 7-ars perspektiv och bygger till stor del pa var langsiktiga
underhallsplanering. Under 2020 har vi vidareutvecklat vart langsiktiga arbete och da med
fokus pa att se om vi kunde g& dver frén den raka avskrivningsmodellen K2 till en mer
rattvisande komponentavskrivning enligt K3. Som ett led i detta arbete It vi gora en
fornyad besiktning av fastigheten med sikte pa att utveckla underhallsplanen till att tacka
mer av fastighetens framtida underhall genom att lata planen tacka en 50-arig tidshorisont.
Underhallsplanen, som vi kommer att arbeta med fran och med 2021, ar baserad pa den
uppgraderade underhallsplanen. P& grund av oklarheter hur man skall férfara vid
overgangen mellan K2 och K3 beslét styrelsen att tills vidare parkera fragan om
avskrivningsmodell.

Styrelsearbetet under 2020 har utgatt fran var forvaltnings- och finansieringspolicy,
styrelsens arbetsordning, den 30-ariga underhallsplanen, samt fran I6pande arenden som
uppkommit under aret.

Hyresavtalet med JM har férlangts till och med mars 2021, darefter ar det uppsagt.

Under aret har styrelsen uppméarksammat att skrivningen i garage- och parkeringsavtalen
inte rimmar val mot hur vara parkeringsplatser nyttjas. Skrivningen medger inte att upplata
sin parkeringsplats till en bil som inte 4gs av medlemmen som tecknat avtalet. Lydelsen
medger inte heller att en medlem kan stélla sin bil pa sin plats om bilen &r av typ lanebil
eller tjianstebil dvs registrerad pa annan juridisk person. Styrelsen utredde drendet
eL’tillsammans med Boratterna, dar man medgav att skrivningen i deras garageavtalsmall
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inte lever upp till vad som kan begéras och Juvenalens forslag till skrivning stottades av
deras jurister. Avtalen &r nu under uppdatering.

Medlemsaktiviteter

Inga stdddagar har kunnat genomféras under aret pa grund av pandemin. Daremot har
frivilliga medlemmar stallt upp med arbete for att skota var narmiljo. Skotseln av
tradgarden har kontrakterats genom Crafttech AB, vilka dven gjort en del omdisponeringar
av rabatter och andra planteringar.

Tyvarr har vi inte kunnat uppratthalla Juvenalens tradition med trivselframjande aktiviteter
pa grund av pandemin. Vi hann dock med en PUB-kvall innan pandemirestriktionerna brot
ut. Den 9 mars bjods samtliga géster p& en pizzabit for att fira "Tomatsasens dag”.
Bokcirkeln har haft nagra traffar, flera utomhus i tradgarden.

Vi ser verkligen fram emot att kunna ateruppta vara traditionsenliga pubaftnar, bokcirklar,
sondagskaffe, kraftskiva, soppluncher, julbord, vinprovning.

Fastighetens forvaltning
Den tekniska och fortldpande férvaltningen har skotts genom styrelsemedlemmarnas
forsorg och aktiva medlemmar samt av utomstaende expertis.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Menja Management AB.

Foreningen har avtal for féljande tjanster:

= fjarrvarme: Norrenergi AB

= vatten: Solna Vatten AB

= el Vattenfall Kundservice AB
* bredband, telefoni, TV TeliaCompany Sverige AB
* stadning: PRO Stad AB

* hushallssophamtning: SUEZ Sverige AB

* hamtning av kallsorterat: SUEZ Sverige AB

* fastighetsskotsel: Cura Center AB

= fastighetsjour: Stadens Energiteknik AB

* mark och tradgard: Crafttech AB

= hissunderhall: Kone AB

* hiss- och garageportsbesiktning: Kiva Inspecta AB

* underhall av garageport: UNA Portar AB

= webbhotell: BRFNET/Svenska Virtuella System AB
* ekonomisk forvaltning: Menja Management

* underhallsplanering: Sustend / Planima

* takskottning: Norin och Hedlund AB

= las SW: llog

Fastighetens skotsel och husets status

I stort fungerar fastigheten mycket val. Stadning, sophantering, mark och tradgard samt
fastighetsskotsel skots till viss del av inkopta resurser. Vi har en kontinuerlig uppféljning av
kvalité och bedémer att vi far god valuta fér vara pengar.

Foreningen &r medlem i Bostadsratterna som &r en samarbetsorganisation for Sveriges
bostadsrattsforeningar.

Planerat underhall utfors utifran var nu 50-ariga underhallsplan. }
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De planerade underhallsatgarderna for aret har inte kunnat genomforas som planerat.
Orsaken har varit svarighet att samla arbetsstyrka pga Corona. Atgérderna har flyttats
fram till 2021.

For att, om majligt, motverka bollspel mot var fasad mot norr har forlangning med 15 m av
befintligt staket gjorts. Vidare har beslut fattats att byta ut singelytorna pa garden mot
marksten. Dessutom kommer kantstenen upp mot grillen och runt densamma att sénkas
till markniva.

Lopande underhall, se Not 8. Vi har under aret bytt entreprendr for var fastighetsskotsel.

Brandtillsyn har genomforts under aret och till brandskyddsombud har Lars Rask utsetts.

Arbetsgrupper med specifika uppdrag

Tradgardsgruppen: Gruppen har haft I6pande kontakt med entrependren under
verksamhetsaret. Detta for att folja upp de under 2019 vidtagna atgarderna i planteringar.
En diskussion har forts vad som borde goras med rabatten séder om hus 90 (mot
Rasundavagen). En enkat har stallts till medlemmarna som inkommit med fyra olika
forslag. Dessa kommer att diskuteras i gruppen och ett férslag kommer att tillstéllas
styrelsen.

Arbetsgruppen for utformning av entréer och trappuppgangar: En arbetsgrupp har tillsatts
for att utveckla vara entréer sa att de upplevs an mer valkomnande och positiva.
Arbetsgruppen fortsatter sitt arbete under kommande ar.

Framtidsgruppen: Under 2018 drog foreningen in fiber till samtliga lagenheter och da valde
vi att dra in dubbla fiber till varje lagenhet. Det innebér att varje lagenhet idag har tillgang
till snabba internettjanster. En arbetsgrupp har nu bildats for att se éver vilka tjanster som
en modern flerfamiljsfastighet av i morgon kommer att se som viktiga. Det kan vara allt
fran laddning av elbilar, personliga larmtjanster, direkt access till valda grannar till
produktion av egengenererad el, individuell styrning av tjanster i Iagenheten, bokning av
externa servicetjanster etc. Framtidsgruppen leds fran i ar av UIf Grahn.

Ekonomi

Avgifterna har hallits oférandrade sedan forra sankningen 2016. Styrelsen har dock
kommit fram till att avgiften maste héjas med 5% for 2021. Det framgar av de prognoser
som gjorts t o m 2027 att de planerade underhallskostnaderna kommer att 6ka under
slutet av perioden, vilket vi maste ta hansyn till redan idag. Avskrivningarna utgor en
betydande del av resultatrakningen. Dessa kommer att hdjas fr o m 2021 da avskrivnings-
tiden har kortats ned till 100 ar fran 125 ar, enligt géllande norm. Kostnaden for manga av
de tjanster vi koper okar och vi kommer inte under 2021 att ha samma intakter eftersom en
hyresgast av var lokal sagt upp avtalet.

Under 2020 har vi genomfért en ny bankupphandling vilken ledde till att foreningen bytt
bank fran Swedbank till SEB. Upphandlingen medférde att rantekostnaden for Juvenalen
minskade avsevart vilket har medfort att vi kunde halla avgiftshéjningen till endast 5% for
2021.

Forbrukningskostnaderna kunde sénkas nagot, gladjande &r att virmekostnaden sjonk.

Underhallskostnaderna dkade klart. Storre poster har var ovan nédmnda staket, stegar och
Eéngrénnor med stupror inkl varmekabel vid balkong samt nytt golv i kallaren. \ 2
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Arsredovisning 2020

Aven férvaltningskostnaderna 6kade. Har var det framst besiktning och utékning av
underhallsplanen som drev upp siffran.

Rantekostnaderna hamnade nara oféréndrat, en lite hogre ranteniva under mitten av aret
balanserades av rantesankningen som paverkade fran december manad.

Féreningens lan omférhandlades 2020, som ndmnts ovan, och ligger numera hos SEB.
Rantorna har kunnat sénkas betydligt. | dagslaget har féreningen ett Ian med 3 manaders
bindning, ett Ian med 2 arig bindningstid samt ett |an pa 5 ar, se vidare Not 5. Amortering
pa lanen sker enligt en ca 40-arig amorteringsplan. Troligtvis maste vi langre fram lana
upp for vissa stérre underhéllskostnader typ vid byte av fénster, ommalning av fastigheten
och liknande.

Enligt farskt direktiv ska lanens férdelning pa langfristiga/kortfristiga skulder goras pa nytt
satt, sa att en del ska klassificeras som kortfristiga trots att de genom forlangningar i
praktiken naturligtvis ar langfristiga.

Arets resultat blev ett 6verskott, dock lagre an forra arets.
Da foreningens nodgas fortsatta att gora avskrivningar enligt K2 fas en inte helt rétt-
visande bild av det ekonomiska utfallet, men sammanfattningsvis kan konstateras att

féreningens ekonomi &r mycket stabil.

Arvode till styrelsen har under 2020 utgatt med 11.000 kr plus lagstadgade arbetsgivar-
avgifter per ledamot.

Nagra nyckeltal

2016 | 2017 2018 2019 2020

Intékter [tkr] 2609 2607 2635 2686 2667
Resultat [tkr] 110| -65 174 240 130,
Arsavgift )] [kr/m?] 641 641 641 641 641 |
"Driﬂskostnader 2) [kr/m?] 375| 426 | 359 349 374 |
varavvarme | 1) | [kr/m?] 87 83 85 83| 77|
Avskrivning | 1) | [kr/m? 244 244 244 244 244

Réntekostnad 1) | [k/m? B 70| 79 85| é
Lan | krim?] 9759 9537 | 9232 8927 8678
Belaning 3| %] 45 44, 43| 32, 31

Rantekanslighet 4) | [%] 15| 15| 14 14, 14|

1) Beraknat pa total bostadsyta.
2) Forbrukning + Underhall + Forvaltning + Skatt, pa total bostadsyta.
3) Beraknat som langfristiga skulder i forhallande till taxeringsvardet.
4) Forandring av arsavgift som féljd av 1 procentenhets forandring av ranta pa de langfristiga skulderna.

Av nyckeltalen ovan motsvarar Arsavgift, Varme, Avskrivning, Lan och Rantekanslighet de
fem nyckeltal som foreslas i statens utredning 'Starkt konsumentskydd pa bostadsrétts-
marknaden' (SOU 2017:31).
Foreningens forra bank har rekommendationer fér nagra nyckeltal, som de anser att
bostadsréattsféreningar allméant bor ligga kring. Med tanke pa att banken ar landets storsta
kreditgivare till saval féreningar som bostadsrattshavare har de ett omfattande siffer-
underlag att tillga. Om vi jamf6r var forening med deras nyckeltal framkommer foljandé. ;

ly
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Driftskostnader (som banken definierar som forbrukning + underhall + forvaltning + skatt )
anses ska ligga pa 400-450 kr/m? per ar. Att vi, se tabellen ovan, hamnar pa 374 kr/m? ar
bra.

Kapitalkostnader, dvs rantekostnad, kan normalt ligga pa 100-200 kr/m? och &r. Utifran att
vi ar en relativt ny forening med alltjzmt hog belaning, med tidigare héga rantekostnader,
far nuvarande 85 kr/m? anses vara bral!

Slitaget, som avspeglas i avskrivningar, anser banken bestamt att de bér uppga till 200-
250 kr/m? och ar och dar ligger vi.

Detta summerat skulle enligt banken ge arsavgift om 700-900 kr/m?, vi har 641 kr/m>.

Vasentliga handelser efter rikenskapsaret
Inga handelser av mer vasentlig karaktar har intraffat efter arets utgang.

Dispositionsforslag
Styrelsen foreslar att de till disposition tillgangliga medlen:

Balanserat resultat 431.805,-
Arets resultat 129.764 .-
Summa 561.569,-

disponeras salunda:
I ny rakning fores 561.569,-

Betraffande féreningens resultat och stéllining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och
balansrakningar samt noter. 1
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2020

Belopp 1 Kronor Not 2020 2019
Intakter
Arsavgifter 2312 628 2312628
Ovriga avgifter 946 4176
Hyror garage och p-plats 279 468 276 620
Gemensambhetslokal Juvelen 74 369 82 650
Ovriga intakter 3 10 025
Summa intékter 2 667 414 2 686 099
Kostnader
Férbrukning
Varme 277 520 298 202
Vatten 39 305 36 900
El 49 538 59 162
Bredband, telefoni, TV 104 999 104 500
Tradgard 47 759 62 757
Stadning 61 342 64 903
Sophamtning 48 677 37 063
Hisskotsel 48 736 39 298
Fastighetsskotsel 55 781 42719
Snorojning 6 250 6 250
Summa férbrukning 739 907 751754
Lépande underhall
Uh mark/tradgard 95 100 99 966
Ovrigt underhall och reparationer 8 140 083 61 539
Forbrukningsmaterial 1027 5253
Forbrukningsinventarier 10 916 11 261
Summa I6pande underhall 247 126 178 019
Planerat underhall 0 15110
Férvaltning
Kontorsomkostnader 7 559 8 755
Forsakring 50 503 45 628
Bankkostnader 2185 2288
Ekonomisk forvaltning 65 384 67 600
Revision 17 725 17 750
Ovriga frammannde tjanster 38 032 6125
Foreningsavgifter 5410 5310
Stammor och méten 0 3 593
Ovrigt 8 968 12672
Arvoden 99 000 80 000
Sociala avgifter 10 108 8 168
Summa forvaltning 304 874 257 890
Skatt  Fastighetsskatt/-avgift 58 592 56 457
Avskrivning
Avskr byggnad 1.2 881 366 881 366
Summa avskrivning 881 366 881 366
Sida 7
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RESULTATRAKNING
Belopp | kronor Not 2020 2019
Resultat efter avskrivningar 435 549 545 503
Finansiellt
Intékter
Réanteintakter 0 0
Ovr finansiella intakter 0 0
Summa intékter 0 0
Kostnader
Rantekostnader 305 785 305 205
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 305785 305 205
Skatt
Skatt  Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 129 764 240 298
Sida 8
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BALANSRAKNING
Belopp | Kronor Not 2020 2019
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Mark 1,2 31879200 31879 200
Byggnad 1,2 100 196 541 101 077 907
Summa anléaggningstillgangar 132 075 741 132 957 107
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 40 185 950
Forutbetalda kostnader 91125 88 565
Upplupen hyresintakt 0 25 000
Likvida medel 34 656 113 555 476
Summa omsattningstillgangar 787 423 669 991
Summa tillgangar 132 863 164 133 627 098
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insats 40 114 000 40 114 000
Upplatelsefond 60 176 000 60 176 000
Fond for yttre underhall 464 513 721 400
Summa bundet eget kapital 100 754 513 101 011 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 431 805 -65 380
Arets resultat 129 764 240 298
Summa fritt eget kapital 561 569 174 918
Summa eget kapital 101 316 082 101 186 318
Langfristiga skulder
Hypotekslan 5 19 800 000 32 200 000
Summa langfristiga skulder 19 800 000 32 200 000
Kortfristiga skulder
Hypotekslan — kortfristig del 5 11 500 000
Leverantorsskulder 18 680 23 805
Forutbetalda medlemsavgifter 49 378 32932
Upplupna kostnader 7 144 427 155 332
Skatteskuld 4 882 4 696
Ovriga skulder 29715 24 015
Summa kortfristiga skulder 11747 082 240 780
Summa skulder 31 547 082 32 440780
Summa eget kapital och skulder 132 863 164 133 627 0981
&V “; \/
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Noter till Resultat- och Balansrakning
Belopp | kronor 2020 2019

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har vasentligen uppréattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allméanna rad, BFNAR 2016:10 (K2).
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Not 1 Avskrivningsplan
Avskrivningen &r linjar med 0,8% av hela byggnadens anskaffningsvarde, enligt rekom-
mendation fran SABO: 'Komponentredovisning av fastigheter' (2013).

Not 2 Anlaggningstillgangar

Mark skrivs ej av
Anskaffningsvarde 31879 200 31 879 200
Bokfort varde 31 879 200 31 879 200
Byggnad skrivs av med 0,8%
Anskaffningsvarde 110 170 800 110 170 800
Ackumulerad avskrivning -9 092 893 -8 211 527
Arets avskrivning enl plan -881 366 -881 366
Bokfort varde 100 196 541 101 077 907
Not 3 Likvida medel
Foretagskonto SEB 646 744
Foretagskonto SEB — Swish, lokalen 9 369
Penningmarknadskonto Swedbank 502 862
Fastrantekonto Swedbank — Swish 52 614
Summa 656 113 555 476
Not 4 Forandring i likvida medel
Arets resultat 129 764 240 298
+ Avskrivningar 881 366 881 366
1011130 1121 664
Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar -16 795 -37 425
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder 6 302 -101 205
Fran Iopande verksamhet 1000 637 983 034
- Investeringar 0 0
- Amorteringar -900 000 -1 100 000
100 637 -116 966
+ Upptagna lan 0 0
Arets kassaflode 100 637 -116 966!'
{
!
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Belopp | kronor 2020 2019
Not 5 Hypotekslan
SEB -4797 0,72% bu->251128 9700 000
SEB -4738 0,31% bu->221128 10 100 000
SEB -4703 0,26% rorl 3 man 11 500 000
Swedbank Hypotek 761-7 10 100 000
Swedbank Hypotek 317-2 10 600 000
Swedbank Hypotek 318-0 11 500 000
Summa 31 300 000 32 200 000

Enligt nya direktiv ska hela 1an som har slutbetalningsdag inom ett ar klassas som
kortfristiga trots att de givetvis ska férlangas. Uppdelningen blir darvid:

Langfristigt
SEB -4797 ->251128 9 700 000
SEB -4738 ->221128 10 100 000
Summa 19 800 000
Kortfristigt
SEB -4703 ->211128 11 500 000
Summa 11 500 000
Not 6 Eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar 41 800 000 41 800 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Not 7 Upplupna kostnader
Varme 36 293
El 4 991
Sophamtning 1988
Revision 17 600
Arvoden inkl arbetsgivaravgift 79 408
Rantor 4147
Summa 144 427
Not 8 Ovrigt underhall och reparationer
Ventilationsfilter 10 838
Stegar, hangrannor, stuprér och varmekabel 59 416
Service, reparation och besiktning av garageport 12733
Lasarbeten 7 522
Nytt golv i kéllare 37 250
Puts och fargning 4 099
Reparation av fonster 4 955
Ovriga smaarbeten 3270
\( Summa 140 083
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Lars Rask Anniqua Sjogren Lindstrom Stig Rydberg
Min revisionsberattelse har avgivits den /& /’MJ' 2021.
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Christina Got
Auktoriserad revisor
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@ GOTTING REVISION
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Juvenalen 4, org.nr 769614-0917

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Juvenalen 4 for ar 2020. Enligt min uppfattning
har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgiarder som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Juvenalen 4 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

by
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stogkholm den 18 maj 1

Christina Gotting
Auktoriserad revis




