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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Solna Jarvakrogen 2 i
Stockholms kommun férvarvades 2013-02-20.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Enkdpingsvagen 3 A-
C och Master Simons Vag 4. Fastigheten
byggdes 1946 och har vardear 1985.

Tomtrdttsavtal finns till inte fastigheten da
foreningen ager marken.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1474 kvm,
varav 1206 kvm utgor lagenhetsyta och 268
kvm lokalyta. | foreningen finns 12
parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning
6 st 1,5 rum och kok
11 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 16 upplatna med
bostadsratt och 7 med hyresratt.

Foreningen har 5 uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Lansforsakringar Stockholm. | avtalet ingar
styrelseforsakring.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar
Renovering av fasad, balkong, el- 1985
installationer & ytskikt

Stambyte 1985
Takrenovering 2015
Ink6p & installation av ny flakt 2016
Reparation av torktumlare 2016
Fasadrenovering 2017
Portkod 2017
Fonsterbyte 2018
OVK 2019

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Driftia Forvaltning. Fér den ekonomiska
forvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2012-06-
12 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-12-19.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-07-05. Foreningen har sitt
sate i Stockholms lan.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 21 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 7. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 7.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
21. Under aret har 4 6verlatelser skett.

Foreningen har vid arets slut 7
bostadshyresgaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pa f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
476 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2020-05-27 och dirmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Filiz Bahar ledamot/Ordf.
Gilda Svensson ledamot
Magdalena Andersson ledamot
Victoria Nyberg suppleant
Edberth Valenzuela suppleant

Till revisor har Deloitte AB valts.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2020 &r en vinst.
Resultatet for ar 2020 ar battre dn resultatet
for ar 2019.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden.

| resultatet ingdr avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar finansieringsdelen i
form av lan har féreningen ett positivt
kassaflode. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsfléde. Det
overskottskapital som foreningen har fatt in
under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.

Arsavgifterna hojdes i bérjan pa 2020 och i
samband med budgetarbetet infér ar 2021
beslutade foreningen om ytterligare en avgifts-
hojning pa 2 % fr.o.m. 1 januari 2021.

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till ca 190 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet ska medel samlas
utifran underhallsplan via arlig avsattning till
féreningens yttre underhallsfond. D3
underhallsplan saknas avsatts till yttre
underhallsfond 0,1 % av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerad dtgdrd Kostnad/Kkr.
Byte avloppsstam och ror 2021 60
Byte av lassystem 2021 30
Renovera trapphus 2023 100
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- FO (el Balanserat Arets
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 14 083 691 234 504 42978 -3665108 -40032 10656032
Resultatdisp enl stamma:
u,:zj/zér':]tér;ling till fond for yttre 26 777 26777
Balanseras i ny rakning -40 032 40032
Arets resultat 96 831 96 831
Belopp vid arets utgang 14 083 691 234 504 69755 -3731918 96831 10752864
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 1299 1273 1239 1195 1187
Resultat efter finansiella poster, Kkr 97 -40 -1 407 -2 168 200
Soliditet, % 37,3 36,9 36,8 39,5 48,8
Sg;‘;;";g‘ttttgygtirﬁvgift per kvm 746 717 717 703 682
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 21296 21471 21 646 21821 17 533
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 17 030 17 030 17 030 17 030 17 030
Genomsnittlig skuldréanta, % * 1,66 1,69 1,69 1,29 1,51
Fastighetens belaningsgrad, % ** 64,4 64,5 64,6 64,7 51,7

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Foérslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -3731918

Arets resultat 96 831
-3635087

Styrelsen foreslar att:

Till fond for yttre underhall avsatts 26777

I ny rdkning overféres -3 661 864
-3 635087

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2020-01-01
2020-12-31

1293899
4 980

1298 879

-574 800
-101 503

-34 989
-196 042

2019-01-01
2019-12-31

1249012
23851

-907 334

391 545

-294 714

1272863

-656 380
-126 830

-31 180
-196 179

-294 714

96 831

96 831

-1010 569

262 294

-302 326

-302 326

-40 032

-40 032
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

o\

2020-12-31

27 352 852
205 805

27 558 657

27 558 657

57 561
4427
117 722
30 045

2019-12-31

27 526 437
228 262

209 755

1087 489

1297 244

28 855901

27 754 699

27 754 699

3859
5623
104 385
23718

137 585

993443

1131028

28 885727
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattning inre repfond

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31
Not

14 318 195
69 755

14 387 950

-3731918
96 831

2019-12-31

14 318 195
42 978

-3 635 087

14 361 173

-3 665 108
-40 032

10752 863

161 082

-3705 140

161 082

9 14172724
20 000

10 656 033

161 082

14192724

9 3438728
23918
38726
10 247 860

161 082

17 611 452
0

3749 232

28855901

17 611 452

144728
26793
17 375

268 264

457 160

28 885727
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av roérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan
Uttag inre reparationsfond

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

391 545
196 042
-294 714

292873

-53702
-18 468
-2 875
947

2019-01-01
2019-12-31

262 294
196 179
-302 326

218775

-124 728
0

156 147

-3709
-42 690
-3112
60 355

-124 728

94 047
993 443

166 991

-144 728
-11 586

1087 489

-156 314

10 677
982766

993 443
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfért med féregiende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad viardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Installationer 20ar 5%
Inventarier 5ar 20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foéreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgoér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Avsdttningar

Som avsattning redovisas sadana forpliktelser som ar hanforliga till rakenskapsaret eller tidigare rakenskapsar
och som pa balansdagen ar sdkra eller sannolika till sin férekomst men ovissa till belopp eller den tidpunkt da
de ska infrias.

Avsattningen ar en inre repfond fér de medlemmar som kopte sin ldgenhet vid tilltradet.

Fond for yttre underhdll

Enligt Bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspradktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostader 604 545 590 590
Hyresintakter bostader 452 408 430 356
Hyresintakter lokaler 207 357 196 550
Ovriga hyresintakter 29 589 31516
Summa arsavgifter och hyresintikter 1293 899 1249012
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NOTER

Not 3  Driftkostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel 44 077 43 420
Stad 38 866 39 281
Reparation och underhall 83 562 42 330
Fastighetsel 37 324 34 362
Fjarrvdarme 179 076 175 384
Vatten 36 645 32 804
Sophamtning 14776 14 580
Fastighetsforsakring 36 208 31777
Kabel-TV 23247 22 690
Fastighetsskatt/avgift 48 637 47 441
Ovriga driftkostnader 32 382 172 311
Summa driftkostnader 574 800 656 380
Not4 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Ekonomisk forvaltning 54 478 51 740
Konsultarvoden 9 505 973
Revisionsarvode 15087 17 348
Bankkostnader 2090 1981
Ovriga externa kostnader 20 343 54788
Summa 6vriga externa kostnader 101 503 126 830
Not5 Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvoden 28 400 25000
Arbetsgivaravgifter 6 589 6180
Summa personalkostnader 34 989 31180

Noter till balansrdakningen

Not 6 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingédende anskaffningsvarde 28 700 232 28 700 232
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 28 700 232 28 700 232
Ingdende avskrivningar -1173795 -1 001 591
Arets avskrivningar -173 585 -172 204
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 347 380 -1173795
Utgaende redovisat virde 27 352 852 27 526 437
Redovisat varde byggnader 16 172172 16 345 757
Redovisat varde mark 11 180 680 11 180 680
Summa redovisat varde 27 352 852 27 526 437
Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 26 777 000 26 777 000
varav byggnader: 13 511 000 13 511 000
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NOTER

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 342 918 342 918
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 342918 342918
Ingdende avskrivningar -114 656 -90 681
Arets avskrivningar -22 457 -23 975
Utgaende ackumulerade avskrivningar -137 113 -114 656
Utgaende redovisat virde 205 805 228 262

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring 5998 5097
Kabel-TV 5888 5812
Kameral férvaltning 13 335 12 809
Ovr forutbet kost o uppl int 4824 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 30045 23718

Not 9 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 290912 578 912
Amortering efter 5 ar 13881812 17 032 540
Summa langfristiga skulder 14 172724 17 611 452
Kreditgivare Villkorsandring Ridnta%  Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
Swedbank 2022-09-23 1,79 10 500 000
Swedbank 2023-03-24 1,27 72728 3745452
Swedbank 2021-09-24 1,66 72 000 3 366 000
Summa 144 728 17 611 452
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -144 728
Lan for villkorsandring under 2021 -3 294 000
Summa langfristiga skulder 14172724

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 107 932 161 316
Upplupna elkostnader 3197 2 957
Upplupen fjarrvarmekostnad 21 985 18 610
Upplupna rantekostnader 43 067 52 633
Ovriga upplupna kostnader 71 679 32748
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 247 860 268 264
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 18 100 000 18 100 000
Summa stillda siakerheter 18 100 000 18 100 000

Solna 2021-

Filiz Bahar Gilda Svensson

Magdalena Andersson

Var revisionsberattelse har lamnats den 2021.

Deloitte AB

Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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