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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till dndamal att Irémja
mediemmarmnas ckonomiska intresse genom att
i fareningens hus upplata bostadsldgenheter
under nytjanderdtt och utan tidsbegransning.
Upplatelse [ar aven omlatta mark som ligger i
anslutning till Greningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenbet

eller lokal.

Fireningens fastighet, Solna Jirvakrogen 2 i
Stockholms kommun forvirvades 2013-02-20.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Enkdpingsvagen 3 A-
C. och Master Simons Vag 4. Fastigheten
byggdes 19246 och har virdedr 1985.

Tomtrdttsavtal finns till inte fastigheten dA

foreningen ager marken.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1474 kvm,
varav 1206 kvm utgdr ligenhetsyta och 268
kvm lokalyta. | fGreningen finns 12

parkeringsplatser.

Lagenhetsfirdelning
6 st 1.5 rum och kak
11 st 2 rum och kdk
6 st 3 rum och kok

Av dessa ligenheter dr 16 uppldtna med

bostadsritt och 7 med hyresratt.

Foreningen har 4 uthyrda lokaler.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad

avseende verksamhetsiokaler,

Forsckring Ul fullvirde har (Greningen tecknat
hos Lansférsdkringar Stockholm, | avtalet ingar

styrelseforsdkring.

I3

Tidigare ars genomforda atgdrder
Renovering av fasad, balkong, ol-
installationer & ytskikt

Stambyte

Takrenovering
Inkdp & instalkation av ny 1kl
Reparation av torktumlore

Fasadrenovering

Portikod
Fonsterbyte

1985

1985
2m5
2016
2016

2007

2017
2018

Medlemsinformation

Foreningen har vid irets slut 7
bostadshyresgaster.

Fdrvaltningsavtal avscende Leknisk fdrvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen Lecknat
med Driftia Férvaltning. Fér den ekonomiska
farvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2012-06-
12 hos Bolagsverket och fdreningens
ckonomiska plan registrerades 2012-12-19,
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-07-05. Fareningen har sitt
site i Stockholms LEin.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ctt 3kta privatbostadsforetag.

Medlemmar i foreningen uppgick vid Srets
borjan till 20 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under Aret ir 7. Antalet
medlemmar som avgatt under Aret ir &,
Medlemsantalet i foreningen vid Arets slut ir
21. Under dret har 4 dverlitelser skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en
Sverlatelscavgift pdfn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med £ n
473 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-04-09 och darmed paféljande
styrelsckonstituering haft faljande
sammansallning:

Filiz Bahar ledamaot/Ordl.
Gilda Svensson ledamol
Magdalena Anderswon ledamot
Joseline Karlsson supplcant

Till revisor har Riksbyggen valts, Da vald revisor
ej utfér revision. har en granskning av
fareningens verksamhet utlorls av Deloitle AB,
Deloitte AB 3r ¢j valda av arsstamman och
kommer sdledes inte att avge ndgen
revisionsberdttelse, endasl en
granskningsrapport.

Styrelsesammantraden som protokollforls
under ret har uppgatt 9 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga fGrvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under drel
arbetar med. Foreningens firma har tecknals av
tva ledamoter i fGrening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultal for ar 2019 ar en forlust.
Anledningen Ll underskotlel beror pé
avskrivningarna, | resultatet ingr avskrivningar
vilkel @r en hokféringsmdssig virdeminskning
av féreningens fastighet och den posten
paverkar inte foreningens likviditet.

Resullatet far dr 2019 Ar battre 3n resultatet
for ar 2018, Faridndringen beror framst pa att
fareningen inte har lika stora
underhillskostnader 2019.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost &r
rantekostnaden och den har under ar 2019
minskat nAgot.
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Tittar man pa (Greningens likviditetsfléde som
diremot dven innefallar invesleningar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplitelser
har freningen clt posilivl kassafléde. |
kassafltdesanalysen Alerfinns mer information
om arets likviditelsflode. Det Gverskottskapital
som fGreningen har fatt in under ret kommer
att anvandas Lll framlida investeringar och
underhallsdlgdrder pa fastigheten.

Arsavgifterna hojdes i borjan pd 2019 och i
samband med budgelarbelet infér dr 2020
beslutade foreningen om yilerligare en avgifts-
héjning pa 2 % fr.o.m. 1 januari 2020,

Underhall av fastighelen som genomforts under
verksamhetsaret och dar bela kestnaden
belastat resultatet {6r verksamhetsarel:

Genomférd dtgard

Pianerat underhdilsbehov av foreningens
fastighet beraknas till ca 190 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhdllet ska medel samlas
utifran underhdllsplan via Arlig avsittning till
[Greningens yitre underhdlisfond. D3
underhallsplan saknas avsitts till ytter
underhallsfond 0,1 % av taxeringsvardet pa
fasligheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrikningen.

Kostnad/Kkr.

Planerad atgard

| Byte avioppsstam och rdr 2021 &0
' Byte av lassystem 2021 30
Renovera trapphus 2023 100

p
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Forandring Eget kapital

o . g, (i fon s RRseeatiy, o
Belopp vid drets inging 14 083 691 234504 21489 2236225 -1407394 10696065
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning Ll yttre fond 21489 -21 489
Balanseras i ny rikning 1407394 1407 394
Arets resultat 40032 -40 032
Belopp vid arcts utgang 14 083 691 234 504 42978 -3665108 -40032 10656032
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
| Neltoomsittning, Kkr 1273 1239 1195 1187 1204
Resullat efter finansiella poster, Kkr 40 -1 407 2168 200 21
| Solidilel, % 369 36,4 39,5 488 44,4
m‘;’a"sﬁg'{ﬂiﬁ_j’"’g‘ B peciom 717 717 703 682 669
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 2141 216446 21821 17 533 17 533
Insats per kv bostadsrattsyta, kr 17 030 17 030 17 030 17 030 17 030
Genomsnitllig skukirdnta, % * 1,69 1,69 1,729 1,51 191
' Fastighetens beliningsgrad, % ** &4.5 64 6 64,7 81,7 514

' Genomsnillly; skuldrinta definieras som bokfard kastnad 157 Baerintor i farh8llande lill penomsnittliga tastislwlslan,

" Fastighedenis beldningzgrad detiieras soen fastighetslan i [Grhallande till fastigheters Lokfoeda varde.

Resultatdisposition

I orslag till behandling av fGreningens

| resultal:
Balanseral resadtat 3 465 108
Arcts resultat -40 032
-3705 140
| Styrelsen foreslar aut:
Tl yttre fond avsatts 26777
I ny ridkning éverfores 1731 917
L 3705 140

Belrdlfande féreningens resultat och stillning i dvrigt hianvisas till cfterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ¢j annat anges.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifler och hyresintikter 2 1249012 1238 656
Ovriga rérelseintikter 23851 100
Summa rorelsens intikter mm. 1272863 1238756
Rdérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -656 380 -1 997 388
Owriga externa kostnader 4 -126 830 -121 665
Personalkostnader 5 -31 180 -26 105
Avskrivningar av malericlla anldggningstillgdngar -196 179 -196 179
Summa rorelsens kostnader -1010 569 -2341337
Rérelseresultat 262 294 -1102 581
Resultat fran finansiclla poster
Rintekostnader -302 326 -304 813
Summa finansiclla poster -302 326 -304 813
Resultat efter finansiella poster -40 032 -1407 394
Arets resultat -40 032 -1 407 394
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillzangar
Byggnader och mark 6 27 526 437 27 698 641
Inventarier, verktyg och installationer 7 228 262 252 237
Summa materiella anlaggningstillzangar 27 754 699 27950878
Summa anlaggningstillgingar 27 754 699 27 950878
Omsattningstillgingar
Korlfristiga fordringar
Kundfordringar 3859 150
Aktuell skatlefordran 5623 7423
Owvriga fardringar 104 385 84 626
Féruthetalda kostnader och upplupna intikter 8 23718 o 24 622
Summa kortfristiga fordringar 137 585 116 821
Kassa och bank 993443 Q82 765
Summa omsattningstillgingar 1131028 1099 586
SUMMA TILLGANGAR 28885727 29 050 464

% \
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yitre underhilisfand

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanscrad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattning inre repfond

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kartfristig del av ldngfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Crvriga skulder

Upplupna kostnader och (Grulbetalda intikier
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

14 318 195
42978

14361173

-3 645108
-40 032

-3705 140

10 656 033

161 082
161082

17611452
17 611 452

144728
26793
17 375

268 264

457 160

28 885727

L

2018-12-31

14 318 195
21 489
14 339 684

-2236 225
1407 394

-3 643 619
10 696 065

172648
172 668

17 756 180
17 756 180

144 728
29 905
31977

218 941

425 551

29050 464
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rarclseresultat
Avskrivningar

Lrlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+}/6kning(-) av kundfardringar
Minskningl+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-}/6kning(+) av leveranlorsskulder
Minskning(-]/&kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflade frin den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga 1an

Uttag inre reparationsfand

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Farandring av likvida medel
Likvida medel vid Arels borjan

Likvida medel vid drets slut

2019-01-01
2019-12-31

262 294
196179
-302 326

156 147

3709
-42 690

3112
60 355

166991
-144 728
-11 586
-156 314

10677
982 766

993443

2018-01-01
2018-12-31

-1102 581
196 179

-304 813

-1211 215

-150

-46 351

-7 911
-19129
-1284 756
-144 728
°"3 105

-147 833

-1432 589
2415 354

982 765



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen i uppréittad i enlighet med Adrsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens allmiinna rid
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna 3r oféréndrade jamfort med foregacnde ar,

Vdrderingsprinciper m.m,
Tillgingar, avsitiningar och skulder har virderats till anskallningsviirden am inget annat anges nedan.

Materiello anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag (or ackumnulerad virdeminskning
och evenluella nedskrivningar, Tillgdngarna skrivs av linjart Sver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1004 1%
Installationer 20 Ar 5%
Inventarier 5 ar 20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fareningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift (6r bostadsdelen som antingen 3r ett fast
belopp per Iagenhet eller 0.3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen, Det lagsta av dessa varden utgor
loreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret 3r 1 377 kr per légenhet. Fér lokaler betalar [dreningen
en slatlig laslighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pé lokaldcien.

Avsattningar

Som avsiltning redovisas shdana farpliktelser som dr hanfarliga till rikenskapsaret cller tidigare rakenskapsar
och som pa balansdagen iir sakra eller sannolika till sin farekomst men ovissa till belopp cller den tidpunkt da
de ska infrias.

Avsaliningen ar en inre replond 6r de medlemmar som képte sin Ligenhet vid tilltradet.

Fond fiir yttre underhdll.

Enligt Bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering 10r framtida underhdll redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran fdreningens stadgar, genom en drlig omidring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspriktagande av fonden fér plancrat underhall sker pa samma sitl,

113 Brt Jammz;r 7&4-90.«;
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NOTER

Noter till resultatrikningen
Not2  Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostider

Hyresintakler bostider
Hyresintiikler lokaler

Qvriga hyresinlikter

Summa drsavgifter och hyresintikter

Not3  Driftkostnader

Fastighelsskotsel

Stad

Reparation och underhall
Underhill av huskropp utvindigt
Fastighetsel

Fiarmnvanme

Vatten

Sophimtning
Fastighelsiérsakring
Kabel-TVv
Fastighelsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden
Revisionsarvode |
Bankkostnader

Ovriga extema kostnader

Summa Svriga externa kostnader
Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvaden

Arbetsgivaravgiller
Summa personalkostnader

2019

590 590
430 356
196 550

31514

1249012
2019

43420
39281
42 330
o

34 362
175 384
32 804
14 580
31777
22 490
47 441
172311

656 380

2019

51740
973

17 348

1981
54788
126 830

2019

25 000
6180

31180

2018

592 680
422 192
193 088

30 696

1238 656

2018

42331
38 109
75 600
1435218
33256
180 664
37052

14 580
35 100
22 209
45 641
37 629
1997 389

2018

49 987
13049
14 638
2062
41929
121 665

2018
203820

5285
26 105

-
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not &

Not 8

Not 9

Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 28 700 232 28 /0 232
Utgacnde ackumulerade anskaffningsvirden 28 700 232 28 700 232
Ingdende avskrivningar -1 001 591 829 387
Arets avskrivningar 172204 -172 204
Utgdende ackumuderade avskrivningar -1173 795 -1001 591
Utgaende redovisat varde 27 526 437 27 698 641
Redovisat virde byggnader 16 345 757 16 517 961
Redovisat virde mark 11 180 480 11 180 4680
Summa redovisat virde 27 526 437 27 698 641
Taxeringsvérde
Taxeringsvardet t6r fareningens fastigheter: 26777000 21 489 000
varav byggnader; 13511000 12 507 000
Inventarier, verklyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Inghende anskalningsvarde 342918 342 914
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 342918 342918
Ingacnde avskrivningar -90 &81 -66 706
Arets avskrivningar 23975 -23975
Utgdende ackumulerade avskrivningar -114 656 -90 681
Utgaende redovisat varde 228 262 252 237
Féruthetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsférsikring 5097 5781
Kabel-TV 5812 5472
Kameral farvaltning 12 80% 12496
Owr férutbet kost o uppl int 0 473
Summa farutbetalda kostnader och upplupna intikter 23718 24 622
Lingfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 Ar 578912 578 912
Amarlering ofter 5 3r 17032 540 17 177 268
Summa langfristiga skulder 17 411 452 17 756 180
Kreditgivare Villkorsandring Rianta%  Amortering Skuld per
2020 2019-12-31
Swedbank 202209-23 179 10 500 000
Swaedbank 2020-03-25 1,46 72728 3818180
Swedbank 2021-0%-27 1,66 72000 3438 000
Summa 144 728 17 756 180
Avgir kortfristig del 144 728
Summa lingfristiga skulder 17 611 452
>
12113 Brt Jarvakrogen Org.re é;l %



NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och farutbetalda intiikter
Iirskolisbetalda byror och avgifter
Upplupna elkostnader
Upplupsen fidrnvirmekostnad
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader och faruthetalda intakter

Ovriga noter
Not 11 Stilida sakerheter

Fastighelsinleckningar
Summa stallda sakerheter

Solna 2020 - AT

Filiz Bahar Gilda Svensson
] cr

Magdalena Andersson

e A

1313

2019-12-31

161 316
2957
18 610
52 633
32 748
268 264

2019-12-31

18100000

18 100 000

2018-12-31

110 443
2 685
23718
53030
29 045

218911

2018-12-31

18 100 000
18 100 000
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