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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ingenjoren 3 (716419-7555) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-11-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-01-23 (tidigare ek. plan 1991-09-16) och nuvarande stadgar
registrerades 2019-03-13 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Ingenjoren 3 och 4 i Solna kommun omfattande adresserna
Framnasbacken 22, 24, 26, 28. Bostadsrattsforeningen Ingenjéren 4 byggdes ar 1964 &
Ingenjoren 3 byggdes 1975. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
106 lagenheter, bostadsratt 7 567,5

3 lagenheter, hyresratt 181

2 lokaler 14,5

Pa foreningens fastighet finns 63 parkeringsplatser, samtliga hyrs ut till medlemmar och
hyresgaster.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandskyddskontoret Stockholm. | férsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte
bostadsrattstillaag.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Under 2019 har foreningens utemiljo inklusive parkering rustats upp. Takrenoveringen
avslutades. Problemen med varmedistributionen i delar av fastigheten har fortsatt. Atgarder
har vidtagits under hela 2019. | inledningen av 2017 genomfordes en rensning av samtliga
franluftskanaler och en ventilationskontroll, sa kallad OVK. For fullt godkand ventilation kravs
dock fortsatta atgarder for att forbattra inflodet av luft i Iagenheter. Arbetet har fortsatt under
hela 2018 och 2019. Det har varit mycket svart att fa tillgang till alla lagenheter for att
genomfora kontroller och gora atgarder. Slutbesiktning gérs under 2020.

Under aret har foreningen drabbats av flera stora vattenskador vilket genererat bade mycket
arbete och stora kostnader.

Foreningen har ocksa haft inbrott i kallarlokalerna.

Foreningen har salt en hyresratt och har darmed totalt 106 bostadsratter i foreningen.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder ver aren

Ar Atgard

2019 Upprustning av tradgard och parkering

2018 Renovering av tak i 22-26 inkl vindar och rokgangar

2016 Renovering av takterrasser

2015 Installation av franluftsatervinning inklusive nya franluftsflaktar
2015 Renovering av tvattstugor samt ny maskinpark

2014 Byte till narvarostyrd belysning i gemensamma utrymmen
2010 Byte av undercentral for fijarvarme

2009 Installation underjordsbehallare for sopor

2008 Byte till termostater pa samtliga radiatorer

2003 Byte av maskiner i tvattstugor

1996 Ombyggnad av samtliga hissar

1996 Ombyggnad av balkonger

1994 Installation av underhallsfria yttre fonsterbagar i aluminium

Information om arstamma
Ordinarie foreningsstamma agde rum 2019-05-08. Pa stamman deltog 43 medlemmar varav
7 fullmakter.

Styrelsen
Styrelse sedan arsstamman 2019-05-08:

Namn Funktion Anmarkning
Katarina Tivang Ordfdrande [ tur att avga
Lotta Malmsten Sekreterare Ett ar kvar
Hawbir Hussein Ledamot [ tur att avga
Tommy Pettersson Ledamot | tur att avga
Pia Andersson Ledamot | tur att avga
Thomas Pettersson Ledamot Ett ar kvar
Olof Josephsson Suppleant Ett ar kvar
Anita Enstrom Suppleant | tur att avga

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollforda sammantraden samt 2
arbetsmoten.

Revisorer
Revisor har varit Ola Trané med Jorgen Gotehed som suppleant, bada fran BoRevision och
valda vid féreningsstamman.

Valberedningen
Valberedningen har utgjorts av Saeed Hooshidar (sammankallande) och Eva Nilsson .

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm
AB.
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Ekonomi

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader ar ca 466 kr per kvm.

Budgeten for 2020

Foreningens ekonomi ar fortsatt stabil och féreningen jobbar kontinuerligt med att se éver
och sanka lopande kostnader. Eventuella renoveringar bekostas av sparade medel i nulaget.
Under 2020 projekteras for ev hissbyte, stamrenovering, laddstolpar och renovering av
balkongpelare i 28:an.

Infor 2020 har styrelsen fattat beslut om hojd avgift med 5%. Detta har annu inte verkstallts
da vi avvaktar den finansiella utveckling maa Coronakrisen.

Medlemsinformation

Antalet Iagenheter som overlatits under aret ar 4. Antalet medlemmar vid arets bérjan 154.
Tillkommande medlemmar under aret 6. Avgaende medlemmar under aret 5. Antal
medlemmar vid arets slut 155.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 3 951 3844 3 833 3834
Resultat efter fin. poster (tkr) -230 -3269 547 -2 436
Soliditet (%) 97,7 96,1 97.4 96
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 27 021576 13206479 438678 -9 864 142 -3 300 265 27 502 326
Resultatdisposition enl
féreningsstamman
Reservering till fond
for yttre underhall = =
Balanseras i ny
rakning -3 300 265 3300 265
Upplatelse
under aret 176 362 2333638 2510000
Arets resultat -229 871 -229 871
Belopp vid
arets utgang 27197938 15540117 438 678 -13 164 407  -229 871 29 782 455
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -13 164 407
Arets resultat -229 871
Totalt -13 394 278
Avsattning till yttre fond -603 000
Uttag ur yttre fond 489 539
Balanseras i ny rakning -13 280 817
Summa -13 394 278

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 3 950 644 3844 273
Ovriga rorelseintakter 3 248 657 42 330
Summa rorelseintakter 4199 301 3 886 603
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3671412 -6 343 646
Ovriga externa kostnader 5 -70 645 -202 097
Personalkostnader och arvoden 6 -153 933 -157 241
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -533 244 -533 244
Summa rorelsekostnader -4 429 234 -7 236 228
Rorelseresultat -229 933 -3 349 625
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar - 80 894
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 61 60
Summa finansiella poster 61 80 954
Resultat efter finansiella poster -229 872 -3 268 671
Resultat fore skatt -229 872 -3 268 671
Skatt - -31 594
Arets resultat -229 871 -3 300 265
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 24 438 014 24 867 950
Inventarier, maskiner och installationer 8 594 189 697 497
Summa materiella anlaggningstillgangar 25032 203 25565 447
Summa anldggningstillgangar 25032 203 25 565 447
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 39176 17 112
Ovriga fordringar 70 813 88 098
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 95778 92 384
Summa kortfristiga fordringar 205 767 197 594
Kortfristiga placeringar 9

Ovriga kortfristiga placeringar 830 187 830 187
Summa kortfristiga placeringar 830 187 830 187
Kassa och bank 10

Kassa och bank 4410 853 2018 297
Summa kassa och bank 4410 853 2018 297
Summa omsattningstillgangar 5446 807 3046 078
SUMMA TILLGANGAR 30479 010 28611525
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 738 055 40 228 055
Fond for yttre underhall 438 678 438 678
Summa bundet eget kapital 43176733 40 666 733
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 164 407 -9 864 142
Arets resultat -229 871 -3 300 265
Summa fritt eget kapital -13 394 278 -13 164 407
Summa eget kapital 29782 455 27 502 326
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 197 814 313 407
Skatteskulder 9 390 40 391
Ovriga skulder 2100 205 125
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 487 251 550 276
Summa kortfristiga skulder 696 555 1109 199
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30479010 28 611 525

TSN A
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intéakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgangar Anskaffningsvarde % per ar
Byggnad 22 832751 1%
Ombyggnad 4763714 5%
Ombyggnad 491 871 5%
Ombyggnad lokal 308 547 5%
Franluftsatervinning 3231794 5%
31628677
Maskiner och inventarier 333 543 5%
Bokningssystem 144 019 10%
Tvattutrustning 602 296 10%
Inventarier 64 394 10%
Installation 168 838 3,3%
1313090

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berédknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrdakning
Not 2 Nettoomsattning
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2019 2018
Arsavgifter 3525026 3357 965
Hyror 415918 464 747
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9700 21 561
3950 644 3844 273
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga intakter 43 532 42 330
Forsakringsersattning, avser ar 2018, 205125 -
inbetalning kumde inte identifieras ar 2018
och var darfor bokford som 6vrig skuld i bokslut 2018
Summa 248 657 42 330
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 78 975 108 347
Stadning 125 601 123 216
Tillsyn, besiktning, kontroller 34 876 53 184
Tradgardsskotsel 114 409 99 322
Snorojning 47 826 56 752
Sotning - 4 500
Reparationer 887 214 239 002
El 570 961 523 456
Uppvarmning 423 317 457 231
Vatten 123 834 149 799
Sophamtning 104 589 79 874
Forsakringspremie 79 274 77 945
Fastighetsavgift bostader 150 093 145733
Fastighetsskatt lokaler - 2 260
Ovriga fastighetskostnader 71763 18 051
Kabel-tv/Bredband/IT 28 655 29 403
Forvaltningsarvode ekonomi 162 575 160 632
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 2 300 1231
Panter och overlatelser 9533 23 848
Forvaltningsarvede teknik 6316 6 294
Teknisk forvaltning utover avtal 98 383 76 942
Juridiska atgarder 14 825 390
Ovriga externa tjanster 46 554 40 434
3181873 2 477 846
Underhall
VA/Sanitet 35938 -
Ventilation 105 476 -
Stambyte - 10 519
Tak 348 125 3 585 547
Ovrigt - 269 734
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3671412 6 343 646
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Porto / Telefon 818 2753
Annonser/Reklam 1500 -
Konsultarvode 68 327 196 700
Besiktnings- och utredningskostnader - 2 644
Summa 70 645 202 097
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Léner, arvoden och sociala kostnader 2019 2018
Styrelsearvode 124 600 125 000
Sociala kostnader 29 333 32 241
153 933 157 241
Foreningen har ingen fast anstélld personal.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 22 832751 22 832751
-Ombyggnad 8795 926 8 795 926
-Mark 4 919 000 4 919 000
36 547 677 36 547 677
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 679727 -11 249 791
-Arets avskrivning enligt plan -429 936 -429 936
-12 109 663 -11 679 727
Redovisat varde vid arets slut 24 438 014 24 867 950
Taxeringsvarde
Byggnader 81 000 000 73223 000
Mark 120 000 000 73 000 000
201 000 000 146 223 000
Bostader 201 000 000 146 000 000
Lokaler - 226 000
201 000 000 146 226 000

s
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan ) 1313 090 1313 090
1313090 1313090
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -615 593 -512 285
-Arets avskrivning enligt plan -103 308 -103 308
-718 901 -615 593
Redovisat varde vid arets slut 594 189 697 497
Not 9 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Handelsbanken Fonder AB Kortrénta 830 187 859 276
830 187 859 276
Not 10 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken 448 329 406 287
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service 3962 524 1612 010
Summa 4 410 853 2018 297
— )
\E
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Not 11 Stéllda sdakerheter och eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter a y

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - -

T L
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Underskrifter
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