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NOTER

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en alimén beskrivning av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information frn det gngna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen dr om
bostadsrattsfdreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksé se var foreningens intakter kommit ifrdn,
och vad som har kostat pengar, Avskrivningar innebdr att man inte bokfér
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebér alltsd inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrikningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alltid rdkenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade {"balanserade”) vinster
eller foriuster. | en balansriikning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i
balansrékning.

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebér. For att du som laser
&rsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Hir kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r,
vitken riinta de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2000-06-15.

AKTA FORENING
F&reningen dr en dkta bostadsrattsférening.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Styrelsen har fran foregaende ordinarie stimma haft foljande sammansattning:

Gerdt Lundeberg Ordforande
Magnus Hillergren  tedamot
Ulrica Hedwall Ledamot
Hans Hellstrdm Ledamot
Anders Westerlund Ledamot
Anton Jansson Suppleant
Gerd Jovelius Reijs  Suppleant

| likhet med tidigare styrelser har samtliga ledaméter, ordinarie och suppleanter, varit fullt ut delaktiga i
styrelsens arbete. Det &r dock endast ordinarie ledaméter som undertecknar arsredovisningen. Styrelsens
arbete sker utifran en arbetsfordelning dir respektive ledamot, inklusive suppleanter, har sdrskilda
tilidelade ansvarsomraden. Juridiskt dr dock styrelsens ledamdter solidariskt ansvariga.

VALBEREDNING
Christina Bleiken och David Armér,

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen.

REVISORER

Martin Rana Auktoriserad revisor Parameter Revision
lesper Fagerberg  Verksamhetsrevisor

Mikael Carisson Verksamhetsrevisor, suppleant
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-14 pa grund av Coronapandemin via postréstning utan fysisk
nirvaro. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden. Mellan dessa har
informelia arbetsméten hallits.

INTRESSEGRUPPER

Flera av medlemmarna deltar i intressegrupper som ger stid till styrelsen i olika fragor. Féljande grupper
finns:

Ekonomi: har haft tva méten, ett da bokslutet 2019 justerades och ett da budget 2021 behandlades.
Fastighet: har haft ett mote da den nya underhalisplanen studerats.

Grannsamverkan; har haft tvd mbten men har p g a pandemin inte arrangerat grilidagar. Gruppen har tva
aktiva medlemmar per port efter att nyrekryteringar har skett dar medlemmar flyttat. Under hdsten 2020
deltog den storsta delen av gruppens medlemmar i projekt SUN {Snygga Upp Namnlappar). P g a pandemin
har besdk hos nyinflyttade inte kunnat pricriteras.

Kommunikation: har under dret deltagit i besék hos nya medlemmar. Gruppen har inte haft ndgra méten da
den enbart bestar av en medlem. Fran december &r gruppen vilande.

Tradgard: har haft fyra moten. Tva aktivitetsdagar och en |évkrattningsdag har anordnats., Uppslutningen
har varit mycket stor. Mycket arbete har gjorts, bland annat rensat ogrés, godslat grasmattor, vattnat, vant
runt i komposten, odlat potatis och krattat |6v. Nagra medlemmar har bjudit alla deltagare pa bland annat
pommaes frites av egencodlad potatis.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltare sedan 2012-07-01 dr Conzignus Hem och Fastighet AB, nytt namn fran 2019 Nabo
Group AB. Den ekonomiska férvaltningen sker huvudsakligen ver en hemsida hos férvaltaren. Genom
hemsidan fdljer styrelsen i6pande féreningens ekonomiska situation, Styrelsen attesterar dven samtliga
foreningens fakturor elektroniskt via hemsidan.

Féreningens tekniska forvaltare ar sedan november 2018 Fastighetsdgarna Service Stockholm AB. Styrelsen
foljer den tekniska forvaltarens arbete genom Idpande kontakt med denne.

Ny entreprendr for tridgérden fran maj 2020 Tingvalla Mark AB.

FORSAKRING
Féreningens fastighet &r fullvérdesforsdkrad hos Brandkontoret. Aven Anticimex forsakring ingér, liksom
ansvarsforsakring som dr tecknad for saval foreningen som styrelsen.

FASTIGHETEN

Féreningen har 90 medlemsligenheter. Samtliga &r tdgenheter &r uppldtna med bostadsratt.
Ligenhetsférdelning:

3 st. 1 rok, 26 st. 2 rok, 32 st. 3 rok, 11 st. 4 rok, 17 st. 5 rok och 1 st. 6 rok
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Féreningen har 37 p-platser i carport anslutna med el, 24 6vriga p-platser anslutna med el samt 10 p-platser
utan el. Nistan alla platser har under aret varit uthyrda.

Foreningens hus och mark firdigstslides under varen 2002. Overldmnandet till féreningen skedde de 1 juli
2002.

Total byggratt uppgar till 8.900 m2, varav 7.126 m2 utgdr faktisk lagenhetsyta (BOA).
Fastigheten dr upplaten med dganderatt.
Fastigheten uppvdrms med fjarrviarme.

For samfillighetsféreningen for Gunnar Asplunds alié skoter och bekostar Brf Huvudstalund hicken, traden,
dekorationsbelysningen samt gris- och planteringsmark. Gatan inkl. belysning mm ansvarar och bekostar
Ovriga tre deldgare for.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET
Arlig besiktning

Den 4rliga besiktningen av fastigheten har utfdrts av féreningen i enlighet med underhélisplanen.
Besiktningen ligger till grund fér uppskattningen av serviceintervalien i underhéllsplanen. Férslag till ny
underhéllsplan har utarbetats av foretaget Sustend AB.

Brandskydd
Var fastighetsskétare har uppdraget att utfora regelbunden brandskyddsbesiktning.
Utférda underhdll

Under verksamhetsaret har foljande stdrre underhalis- och forbattringsarbeten gjorts:
- Fasadplatar pa den norra fasaden har lackerats.

- Nya tradgérdsmébler till samlingsplatsen har anskaffats.

- Radonmétning har utforts.

— Energideklaration har utfdrts

- Underhallsplan har tagits fram | samarbete med extern konsult

Andra genomférda/pdgdende atgdrder

-Nya namnskyitar pa brevlador, dérrar och informationstavlor.
-Pl&td&rrar, rengéring och malning

-Tak dver portarna har rengjorts och malats.

-Cykelstill, cykeiforrad, arbete pagar

-Laddstolpar/eluttag, testperiod pagar

Planerade underhdll och férbdtiringar 2021
Styrelsen har planerat ett antal projekt avseende uppsnyggning av fastigheten. Stérre arbeten &r
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- Behandling av taken ovanfér de éversta balkongerna (uppskjutet frén ar 2020)
- Ytterligare cykelférvaringsmajligheter

- Carportar och plank, rengdring, malning.

- Sockel runt fastigheten, reparation {uppskjutet fran ar 2020)
- Kakelmurar, reparation {uppskjutet fran ar 2020)

- Tre &vre baltkonger, lagning av betongolyv

- Tradgérd, nyplantering och forbattringsarbete.

- Nytt bredband. arbetsgrupp utreder fragan.

- Energieffektivisering, nytt projekt

ANDRA ATGARDER
- Forsék med laddning av elbil till en fast manadskostnad har fortsatt.

EKONOMI

Féreningens ekonomiska situation per 31 december 2020

Styrelsen har dven under 2020 noggrant f5ljt upp foreningens ekonoml. Ett viktigt mal &r att uppnd basta
mojliga skotsel av fastigheten till bostadsrattsdgarnas nytta. Det gors framst genom att teckna avtal med de
entreprendrer som ger de mest prisviirda tjinsterna och félja upp att vi far det vi bestéllt. Detta har bl a
inneburit att vi bytt entreprendr for tradgérden. Ett annat viktigt mal &r att f& ldgsta mojliga réntekostnad
genom forvaltningen av ldnen pa fastigheten. Ett 1&n i Nordea och tvé i SHB pa sammanlagt 15 Mkr har
omférhandlats. Rantenivierna d&r mycket formanliga jamfort med tidigare.

De aktivitetsdagar som genomforts har resulterat i att vi kunnat minska kostnaderna for var- och
hoststidning. Styrelsen har under aret haft ambitionen att aktivitetsdagarna i s stor utstréckning som
mojligt ska anvindas for att tgarda diverse mindre reparationer m.m. som inte kréver fackkompetens for
att pa s sitt hdlla nere féreningens kostnader fér underhail.

Arsavgifterna har varit oférindrade jamfért med 2019, da de sénktes med 5 %.

Féreningens storsta kostnadspost ar nu avskrivningarna, som utgdr 19 % av de totala kostnaderna
(foregiende ar 17%). Avskrivningarna gbrs enligt faststilida regler {se not 1 nedan) och uppgick 2020 til
845 tkr {847 tkr &r 2019). Avskrivningarna ir paverkbara genom att framtida investeringar gors sa effektivt
som mojligt.

Den hist stérsta posten dr uppvarmningen, som utgdr 15 % av de totala kostnaderna och uppgick till 651 tkr
under 2020 {672 tkr ar 2019). Taxorna har varit oférandrade. Fastighetsgruppen bevakar hur
energieffektivisering kan uppnas.

Den tredje stérsta posten dr planerat underhdll, 11 % av de totala kostnaderna, som pa grund av de storre
arbeten som beskrivits ovan har uppgatt till 469 tkr (604 tkr &r 2019).

Féreningens fjarde stdrsta kostnadspost ér rintorna, som utgdr 8 % av de totala kostnaderna. Rantorna var
tidigare under manga &r den stdrsta posten, t ex 26 % ar 2018). Foreningens 1&n var till stor del bundna
genom swapavtal, som fran januari 2020 4r helt avslutade. De lan som nu i stéllet tecknats har mycket
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férmanliga réntevillkor. Amortering har genom det positiva kassaflddet kunnat goras med 1 600 tkr under
aret.

Det ekonomiska resultatet for 2020 utvisar ett éverskott pa 1 140 tkr, vilket ar mer dn dubbelt sa mycket
som budgeterat. Detta beror p3 den pdgiende pandemin, som inneburit uppskjutande/fordréjning av flera
underhéilsprojekt. Dessa kommer i stillet att belasta resultatet 2021.

Styrelsen har under aret informerat medlemmarna om den ekonomiska utvecklingen.

Arets avsdttning till Fond for ytire underhdil

2014 beslutades inriktningen att avséttning till fonden fér underhall och avskrivningarna pa byggnaderna
ska ses som en helhet. En allmint accepterad regel &r att de totala avsittningarna fér framtiden i form av
avskrivningar och avsittningar ska uppga till 100 — 250 kr per kvm bostadsyta beroende pé aldern pa
byggnaden. Styrelsen anser att denna regel bor féljas.

Under féreningens forsta femton ar avsattes emellertid inte belopp av den storleken. Den ackumulerade
avsattningen till och med ar 2019 &r 116 kr per kvm. (I detta belopp ingdr ocksa ackumulerade balanserade
dverskott.)

Den arliga avsittningen bér motsvara slitaget av byggnaden, vilket 3terspeglas i det underhall som &r
nddvandigt for att byggnaden ska behélla sin status. Det kassafléde som &r tillgangligt for underhallet &r lika
med intidkter minus driftkostnader och rénta (i dessa kostnader ingar inte utfort planerat underhall och
avskrivningar). Detta belopp &r 2 470 tkr for &r 2020, vilket dock bér justeras ned med 150 tkr pa grund av
onormalt 13ga kostnader for reparationer, virme och féreningsmoten under ar 2020. Beloppet blir da 2 320
tkr. Detta motsvarar 326 kr per kvm bostadsyta.

Den underhéllsplan som under hésten 2020 tagits fram av ett externt foretag visar pa ett ténkbart
underhalisbehov pa 315 kr per kvm. Detta har dnnu inte faststéllts av styrelsen, men en prelimindr
genomgéng visar pa en realistisk niva pa maximalt 250 kr per kvm.,

Féreningens ekonomi klarar sdlfedes det forvintade underhdllet. Aven med successiv inflation &r utrymmet
tillfredsstillande under ganska manga ar med nuvarande avgiftsniva,

Baserat pa ett genomsnittligt underhallsbehov pa 250 kr per kvm beh&ver summan av avsdttning till fonden
for underhall och avskrivning av byggnaden uppga till 1 780 tkr. Avskrivningen pa byggnaden &r 722 tkr och
dérfér foreslds 2020 drs avsatining bli 1 060 tkr.

Den ackumulerade avsattningen {inkl avskrivningar och balanserade vinstmedel) ar 2020 &kar darmed till
124 kr per kvm efter minskning av fonden med den avséttning som gjorts for under aret utfort planerat
underhall, 400 tkr.

Utbetalning av arvoden sker efter utgangen av ordinarie mandatperiod. Sittande styrelsens arvoden
kommer darfor att betalas ut i juni 2021 och redovisas i arsredovisningen for 2021,

Arsmétet 2020 beslutade féljande arvoden: styrelsen 74 000 kr, verksamhetsrevisorer och
valberedningsrepresentanter 5 000 kr per person.

Ovrigt
Att féreningens lagenhetsforteckning dr uppdaterad och korrekt har kontrollerats.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 141 st, Tillkommande medlemmar under &ret var 10
och avgiende medlemmar under dret var 13. Vid rakenskapsarets slut fanns det 138 medlemmar i
féreningen. Det har under aret skett 15 dverlatelser, varav 10 avser inflyttning till fdreningen.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 5505 405 5 454 387 5723013 5738855
Resuitat efter fin. poster 1139930 579 213 339561 570177
Soliditet, % 78 77 76 76
Yttre fond 2009762 1877762 1809918 1359918
Taxeringsvarde 197 000 000 197 000000 149 000000 149 000 000
Bostadsyta, kvm 7126 7126 7126 7126
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 683 683 719 719
Lan per kvm bostadsyta, kr 5262 5487 5718 5859
Genomsnittlig skuldranta, % 0,96 1,43 3,31 3,68
Beldningsgrad, % | 21,89 22,72 23,57 24,03

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2019-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2020-12-31
Insatser 129019 846 - - 12901% 846
Fond, yttre underhall 1877 762 - 132 000 2009762
Balanserat resultat 1935635 579213 -132 000 2382848
Arets resultat 579213 -579 213 1139939 1139939
Eget kapital 133 412 456 0 1139939 134552395
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2382848
Arets resultat 1139939
Totait 3522787

Styrelsen forestar att medlen disponeras enligt

féljande

Reserveﬂrl ng fond fér ytre 1 060 000

underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta -400 000

Balanseras i ny rakning 2 862 787
3522787

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsittning 5505416 5 454 386
Summa rorelseintikter 5 505 416 5454 386
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -2 802 524 -3100581
Bvriga externa kostnader -236 183 -254 378
Personalkostnader 9 -113 954 -102 596
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -844 608 -847 204
Summa rorelsekostnader -3 997 269 -4 304 759
RORELSERESULTAT 1508 147 1149 628
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -368 208 -570415
Summa finansiella poster -368 208 -570 415
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1139939 579 213
ARETS RESULTAT 1139939 579 213
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

11 170988 943 171779359
12 343 245 397 437

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

171332 188 172176 796

171332188 172176 796

Kund- och avgiftsfordringar 10590 26 346
Ovriga fordringar 13 7777 7 957
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 209 149 200 167
Summa kortfristiga fordringar 227516 234 470
Kassa och bank

Kassa och bank 1766 806 963 744
Summa kassa och bank 1766 806 963 744
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1994323 1198 215

SUMMA TILLGANGAR

173326 510 173375010

12




Brf Huvudstalund Arsredovisning 2020
769605-8150

Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 129 019 846 129019 846
Fond for yttre underhali 2009762 1877762
Summa bundet eget kapital 131 029 608 130 897 608
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 382 848 1935635
Arets resultat 1139539 579213
Summa fritt eget kapital 3522 787 2514 848
SUMMA EGET KAPITAL 134 552 395 133 412 456

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 18 100 000 38 097 500
Summa langfristiga skulder 18 100 000 38 097 500
Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut 19 387 500 1 000 000
Leverantdrsskulder 651 066 216 936
Skatteskulder 7 280 10535
Ovriga kortfristiga skulder 633 2309
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 617 637 635 275
Summa kortfristiga skulder 20 674 116 1865 055
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 326 510 173375010
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Huvudstalund har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 {K2), arsredovisning | mindre féretag.

Redovisning av intdkter
intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tiligdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5%
Maskiner och inventarier 10%
Fastighetsfirbattringar 10 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverféring frén balanserat resultat till fond for yitre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 429 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Pa grund av andrade redovisningsprinciper klassificeras Ian som forfaller inom ett &r 2020 som kortfristiga.
2019 klassificerades endast planerade amorteringar som kortfristiga.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, p-platser 538131 458 921
Arsavgifter, bostider 4 867 848 4 867 848
Ovriga intékter ) 99 437 87617
Summa h | 5 505 416 5454 386

14




Brf Huvudstalund
769605-8150

Arsredovisning 2020

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 86 223 88 559
Fastighetsskotsel 137 099 127 702
Snaskotining 54293 100577
Stédning 195 453 209571
Tradgdrdsarbete (209126 274081
Summa 682 194 800490
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Repargﬁoner 83272 121570
Summa 83272 121 570
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Energideklaration 11250 0
Utemaobler 49 428 0
Fasadplatar 270875 0
Underhallsplaneutredning 63325 0
Cykelparkering 73625 0
Obl. Ventilationskontr. 0 177 125
Hissunderhall 2019 0 107 184
Mark som sjunkit 0] 306 250
Radoqméitning 0 13 500
Summa 468 503 604 059
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 131 238 156 319
Sophamtning 178 389 169012
Uppvarmning 650 906 672 319
!ggfan 134 661 121478
Summa 1095194 1119128
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband B 104 085 102 600
Fastighetsforsdkringar 68 167 66 850
Fastighetsskatt 128 611 123930
Kabel-TV 162 698 161954
Sjalvrisker 9800 0
Summa 473 361 455 334
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Férbrukningsmaterial K 6569 18 650
Kameral férvaltning 84 396 81494
Revisionsarvoden 32438 31875
Ovriga férvaltningskostnader B 112 780 122 359
Summa - 236 183 254378
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Erséittning utredning 0 5000
Ersdttning valberedningen 15 000 0
Sociala avgifter 24 954 23596
Styrelsearvoden 74 000 74 000
Summa 113 954 102 596
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Réntekosthader avseende skulder till kreditinstitut 352 350 355074
Ranteswap 15859 211188
Qvriga riantekostnader -1 153
Summa 368 208 570415
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NOT 11, BYGGNAD GCH MARK 2020-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 182 528 266 182 528 266
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 182 528 266 182 528 266
Ingdende ackumulerad avskrivning -10 748 907 -9 955 895
Arets avskrivning -790 416 -793 012
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 539 323 -10 748 907
Utgaende restvérde enligt plan 170 988 943 171 779 359
I utgdende restviirde ingdr mark med 37303 624 37303 624
Taxeringsvérde

Taxeringsvirde byggnad 114 000 000 114 000 000
Taxeringsvirde ma_r'l_g“ 83 000000 83 000 000
Summa 197 000 000 197 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 555 393 555 393
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 555 393 555 393
Ingdende ackumulerad avskrivning -157 956 -103 764
Avskrivningar -54 192 -54 192
Utgdende ackumulerad avskrivning -212 148 -157 956
Utgdende restvirde enligt plan 343 245 397 437
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 7777 7 957
Summa 7777 7 957
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 34 200 34200
Farsakringspremier 28 584 28 141
Forvaltning 26 057 20777
Kabel-TV 40778 40674
Rantor 1622 2772
Q}f_fiﬁg__f__@_r_gf;pgtq_lda kostnader och upplupna intdkter 77 908 73603
Summa 209 149 200 167
NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag Réntesats Skuid Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek 2021-01-29 0,43% 5787500 5787500
Stadshypotek 2022-10-30 1,12% 18 700000 19 300000
Stadshypotek 2021-12-30 0,90% 5000000 5000000
Stadshypotek 2021-03-29 0,69% 3310000 3310000
Stadshypotek 2021—}0:2“9 e 041% 4700000 5700000
Summa S 37497 500 39 097 500
Varav kortfristig del 19 397 500

Entigt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen

som har sluthetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som pianeras att ske under nédsta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid férfall

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El 14530 15816
Fastighetsskitsel 0 9
Forutbetalda avgifter/hyror 461 442 454 716
Uppvarmning 83 270 88 643
Utgiftsrantor 9990 19 638
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 48 405 56453
Summa 617 637 635 275
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 53 000 000 53 000 000
Summa 53 0600 000 53 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
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- 1 en ldgenhet uppstod under 2020 ett ldckage fran avioppsslangen frdn en diskmaskin. Féreningen har
betalat en sjélvrisk for reparation av skadat bottenbjilklag. Féreningen anser sig inte ansvarig for skadan, d&
den avser inventarium som bostadsréttshavaren svarar fér. Vi ldmnade darfor i febr 2021 ett krav til}
bostadsrittshavarens forsikringsbolag pa betald sjélvrisk, 23 600 kr. Arendet avgjordes av férsakringsbolaget
som beslutade att bostadsréttshavaren inte handlat vardsidst och dirfér ska ingen erséttning utga fran
forsdkringen. Foreningen har beslutat att inte féra drendet vidare med krav direkt mot bostadsrattshavaren.
Alla kostnader for féreningen dr bokférda pa &r 2020.

- Efter genomford radonkontroll har métningen visat att fér hdga véarden foreligger i ett rum i en ldgenhet.
Eventuella behov av atgédrder har annu inte klarlagts, men kan férorsaka en kostnad for féreningen. Kostnad
fér detta har budgeterats for 2021.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman 1 Brf Huvudstalund
Org.or. 769605-8150

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen ftir Brf Huvudstalund
for ér 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppriittais i enHghet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enkigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen,

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen entigt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisors ansvar”, Vi dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat #r tilleickliga och
indamélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild entigt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna konirol som den bedmer
Hir ndidvéindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehitler
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa betor pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens firméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s& #ir tildmpligt, om forhatlanden som kan
paverka fSrmagan att fortsiitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sitkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag,
och alt l&mna en revisionsberiittelse som innehaller vira uttalanden,
Rimlig sékerhet &r en hijg grad av sfikerhet, men dr ingen paranti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer ait upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentlipa om de enskili eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessufom;

+ identifierar och beddmer vi riskema for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tilleiickliga och
dndamdlsenliga fir att utgdira en grund for vra uttalanden. Risken
ftr att inte uppticka en viisentlig felaktighet till filjd av
oegentligheter fr hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uielimnanden, felaktig information elfer
asidos#ttande av intern kontroll,

+ skaffar vi oss en forstéielse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgirder som dr [impliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte fir att uttala oss om effekiiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar,

» drar vi en slutsats om Fmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen,
Vi drar ocksé en slutsats, med gmund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osiikerhetsfakior som avser sédana hiindelser eller forhallanden som
kan leda tili betydande tvivel om foreningens frméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pd upplysningama i drsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn elfer, oin sddana upplysningar #v
otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhiimias fram il
datumet for revisionsberditelsen, Dock kan framtida hiindelser eller
forhillanden gora att en forening inte Eingre kan forlsiita
verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, sirukiuren och
innehallet i drsredovisningen, dédribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en vittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fir den. Vi méste ocks#
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identificrat.
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Rapport om andra lrav enligt lagar och andra férfatiningar

Uttalanden

Utdiver viir revision av drsredovisningen har vi fiven utffrt en
revision av styrelsens forvaltning fBr Brf Huvudstalund for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsbertittelsen och bevitjar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grand for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnitiet "Revisorns ansvar”,
Vi d@r oberoende 1 forhétlande till foreningen ealigt god revisorssed i
Sverige och har 1 §vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat & tiliriickliga och
dndamalsenliga som grund fr vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om widelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i vrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisationt och fiirvaltningen
av fireningens angelipenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma fireningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsfirvaitningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriiffande revisionen av forvaliningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihef, dr ait inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

+ fretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, efler

* pé nagot annat sift handlat 1 strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgama,

Vart m3 betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller firfust, och déivmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forentigt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti fr
att en revision som uifGrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgrder elier forsummelser som kan
{Branleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, efler att ett fHislag
till dispositioner av foreningens vinst efler forlust inte dr frenkigt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdtme och har en professioneflt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller fortust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgtirder som utfdrs baseras pa véar
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebdr att vi foluserar granskningen pd sidana atgéirder,
omraden och férhillanden som &r viisentliga for verksamheten och
diir avsteg och Sveririidelser skulle ha siirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gr igenom och privvar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgrder och andra firhallanden som #r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfiihel. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens fGrslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om firslaget &
forenligt med bostadsriitislagen,
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