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Styrelsen for RB BRF Hallen far

Forvaltningsberattelse """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Solna kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frdn 292% till 54%. Kommande verksamhetsar har freningen ett 1an
som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nista ars amortering) har foréndrats under aret
fran 292% till 277%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 267 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 396 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Hallen 7 i Solna Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 109 ligenheter samt 3
uthyrningslokaler. Byggnaderna #r uppforda 1992 Fastigheternas adress dr Rasundavigen 173, Lovgatan 49-51, Algatan
1-7 och Spérvigen 18 i Solna.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Protector forsakring. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
2rumochkék 3 rumochkék 4rumochkék  5rumochkék  Summa

31 41 33 4 109

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser

3 75

Total tomtarea 5674 m?
Total bostadsarea 8 925 m?
Total lokalarea 318 m?
Arets taxeringsvirde 256 677 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 256 677 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 4,67 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven fé aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbsringen beslutas av Riksbyggens styrelse. For rakenskapsaret har Riksbyggens
styrelse beslutat att inte ge négon utdelning med hinvisning av Covid-19.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
El-nit Vattenfall AB
El-forbrukning Luleé Energi AB
Kabel-TV Com Hem AB
Bredband Bredbandsbolaget
Hisservice Mankan Hiss
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 480 tkr och planerat underhall for 1 504 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller Arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.
Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i maj 2020 och for de ndrmaste 30 &ren uppgér underhallskostnaden
totalt till 63 998 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 2 133 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 783 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Hissrenovering 2015-2016
Tvittstugeutrustning 2016-2018
OVK 2017
Fjarrvirmecentral 2019
Entredorrar 2019
Arets utférda underhill
Beskrivning Belopp i kr
Gemensamma utrymmen 183 088
Garage och p-platser 1321177

/i
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Robert Gidehag Ordforande 2021
Lucas Hilgen Vice ordférande 2021
Dan Andersson Sekreterare 2022
Mats Gronlund Ledamot 2021
Gunnar Persson Ledamot 2022
Stefan Stolt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dag Talle-Holmqvist Suppleant 2021
Pantea Abedzadeh Moafi Suppleant 2021
David Isaksson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Engzells Revisionsbyra
Peter Forssberg

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fértroendevald revisor

2021
2021

Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Jeanette Bjornesten

2021

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kerstin Martinsson Sammankallande 2021
Bo Berglund 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som viasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 757 kr/m?/4r.

Under rikenskapséret har foreningen amorterat 1 247 560 kr pa foreningens lén.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 159 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgdr till 160 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 Gverlatelser av bostadsritter skett

(foregaende ar 13 st.).

Foreningens arsavgift andrades 2008-01-01 da den hojdes med 5%.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 7 955 7 968 7959 7 956 7 954
Arets resultat 129 283 2427 1340 870
Resultat exklusive avskrivningar 1396 1550 3 694 2607 2137
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 193 168 183 192 192
Balansomslutning 133 149 133 565 133 672 134 767 136 415
Soliditet % 54 54 54 52 48
Likviditet %* 54 292 442 281 363
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 757 757 757 757 757
Driftkostnader, kr/m? 509 486 280 382 420
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 347 317 274 356 367
Rinta, kr/m? 81 89 91 113 143
Underhallsfond, kr/m? 1167 1137 1138 956 519
Lan, kr/m? 6259 6394 6572 6 832 7200

* Foreningens likviditet har under dret forcndrats fian 292% till 54%. Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som

villkorsdndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som kortfiistiga lan (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa

kortfristiga lan (men inklusive néista ars amortering) har fordndrats under dret fran 292% till 277%.
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Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Upplitelse-  Underhallsfond Balanserat Arets resultat
avgifter resultat

Belopp vid érets botjan 59202 551 1560 951 10 510 020 575 691 283 223

Disposition enl.

arsstimmobeslut 283 223 -283 223

Reservering underhéllsfond 1783 000 -1 783 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -1504 265 1504 265

Avrets resultat 129 274

Vid arets slut 59 202 551 1560 951 10 788 755 580 179 129 274

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 858 914
Arets resultat 129 274
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 783 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1504 265
Summa 709 453

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 709 453

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

4
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7954 975 7 968 056
Ovriga rorelseintikter Not 3 41 090 32424
Summa rorelseintikter 7 996 065 8 000 480
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 708 292 -4 495 452
Ovriga externa kostnader Not 5 -984 046 -1 010 478
Personalkostnader Not 6 -182 213 -179 323
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -1267 060 -1267 060
Summa rorelsekostnader -7 141 611 -6 952 313
Roérelseresultat 854 454 1048 167
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag Not 7 21218 36 716
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 15 696
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 5258 2608
Rintekostnader och liknande resultatposter -751 655 -819 964
Summa finansiella poster -725 180 -764 944
Resultat efter finansiella poster 129 274 283223
Arets resultat 129274 283223
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 121 809 482 123 076 541
Summa materiella anliggningstillgangar 121 809 482 123 076 541
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar 163 500 163 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 163 500 163 500
Summa anliggningstillgangar 121 972 982 123 240 041
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 21 895 2902
Ovriga fordringar 111 498 111 498
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 276 574 66 280
Summa kortfristiga fordringar 409 967 180 680
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 6 320 856 6 299 639
Summa kortfristiga placeringar 6 320 856 6299 639
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 4 444 889 3844184
Summa kassa och bank 4 444 889 3844184
Summa omsiittningstillgangar 11175713 10 324 503
Summa tillgangar 133 148 695 133 564 545
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 763 502 60 763 502

Fond for yttre underhall 10 788 755 10 510 020

Summa bundet eget kapital 71 552 257 71273 522

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 580 179 575 691

Arets resultat 129 274 283 223

Summa fritt eget kapital 709 453 858 914

Summa eget kapital 72261 711 72 132 436
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 40 050 000 57 897 560

Summa langfristiga skulder 40 050 000 57 897 560

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 17 800 000 1200 000

Leverantorsskulder 625 230 248 938

Skatteskulder 19 996 14 328

Ovriga skulder Not 15 129 171 220 024

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 2262 588 1851258

Summa kortfristiga skulder 20 836 985 3 534 548

Summa eget kapital och skulder 133 148 695 133 564 545
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som belSper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 6 756 540 6756 540
Hyror, lokaler 371 340 366 436
Hyror, MC-platser 4 800 1000
Hyror, p-platser 328 922 326 729
Hyres- och avgiftsbortfall, MC-platser -2 800 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -11 632 -13 529
Rabatter — Hyresstid lokaler -23 075 0
Brinsleavgifter, bostdder 503 288 503 288
Debiterad fastighetsskatt 27592 27592
Summa nettoomsittning 7 954 975 7 968 056

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Pantforskrivnings- & Overlatelseavgifter 15 464 16 947
Inkasso 180 180
Erhéllna statliga bidrag — Hyresstod lokaler 8912 0
Ovriga rérelseintikter 16 534 15297
Summa o6vriga rorelseintakter 41 090 32424
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1 504 265 -1 566 907
Reparationer -479 950 -384 202
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -192 531 -186 863
Samfillighetsavgifter -40 403 -130 580
Forsdkringspremier -114 777 -52 270
Kabel- och digital-TV -139 480 -138 589
Pcb/Radonsanering -7 168 0
Aterbiring fran Riksbyggen 0 9500
Serviceavtal - Aptus -13 887 -13 280
Obligatoriska besiktningar -18 343 -32 902
Sno6- och halkbekémpning -22 460 -36 676
Statuskontroll -7 563 -7 970
Forbrukningsinventarier -78 072 -1 976
Vatten -450 256 -404 985
Fastighetsel =776 026 =774 630
Uppvérmning -490 517 -521 934
Sophantering och atervinning -234 105 -235 063
Forvaltningsarvode - Stdd -2254 -16 125
Forvaltningsarvode - Tiddgard -136 235 0
Summa driftskostnader -4 708 292 -4 495 452

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -768 508 =755 491
IT-kostnader -114 159 -113 795
Arvode, yrkesrevisorer -23 625 -23 625
Ovriga forsiljningskostnader -825 -675
Ovriga forvaltningskostnader -43 350 -47 005
Kreditupplysningar -3 863 -4 050
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -16 467 -18 837
Medlems- och foreningsavgifter -5 450 -5 450
Bankkostnader -1550 -1550
Ovriga externa kostnader -6 250 -40 000
Summa 6vriga externa kostnader -984 046 -1 010 478

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -100 000 -85 400
Sammantridesarvoden 0 -13 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -50 300 -50 300
Sociala kostnader -31913 -30 623
Summa personalkostnader -182 213 179 323
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Not 7 Resultat fran andelar fran andelar i koncernféretag

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pé andelar i obligationsfond 21218 36 716
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 21 218 36 716
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pa garantikapital Riksbyggens Intresseférening 0 15 696
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 15 696
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 5226 2 588
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 32 20
Summa &évriga ranteintidkter och liknande resultatposter 5258 2608
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 138 109 491 138 109 491
Mark 5248 000 5248 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 143 357 491 143 357 491
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -20 280 950 -19 013 890
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 267 060 -1 267 060
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 548 010 -20 280 950
Restvirde enligt plan vid arets slut 121 809 481 123 076 541
Varav
Byggnader 116 561 481 117 828 541
Mark 5248 000 5248 000
Taxeringsvérden
Bostider 253 000 000 253 000 000
Lokaler 3677 000 3677000
Totalt taxeringsvarde 256 677 000 256 677 000
varav byggnader 117 306 000 117 306 000
varav mark 139 371 000 139371000
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Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 33 807 13 355
Forutbetald kabel-tv-avgift 35010 34 744
Foérutbetald kostnad bredbandsanslutning 18 731 18 181
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 189 026 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 276 574 66 280
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
2020-12-31 2019-12-31
Likviditetsplacering via Ethica obligation 4146 135 4124918
Likviditetsplacering via Robur Bas Mix 2174721 2174721
Summa kassa och bank 6 320 856 6 299 939
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 2 000 2000
Bankmedel - SBAB 2262 140 2256915
Transaktionskonto - Swedbank 2 180 749 1585269
Summa kassa och bank 4 444 889 3844 184
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 57 850 000 59 097 560
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 000 000 -1 200 000
Lan som Ioper ut under néstkommande rikenskapsar -16 800 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 40 050 000 57 897 560
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

SBAB 1,30% 2021-05-20 17 000 000 200 000,00 16 800 000,00
SBAB 1,43% 2022-06-08 2 800 000 800 000,00 2000 000,00
SBAB 1,42% 2023-03-08 19 350 000 200 000,00 19 150 000,00
SBAB 1,01% 2024-05-10 19 947 560 47 560,00 19900 000,00
Summa 59 097 560 1247 560,00 57 850 000,00

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 14n med villkorséndringsdag under &r 2021 (néstkommande rikenskapsar).
Detta lan redovisas som en kortfristig skuld trots att foreningen inte fatt nigra indikationer pé att ldnet inte kommer att

omsittas/forldngas. Detta for att folja god redovisningssed.

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 000 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.. P

77
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Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 129 171 129 171
Skuld sociala avgifter och skatter 0 90 853
Summa 6vriga skulder 129 171 220 024
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 103 238 112 906
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1270933 569 103
Upplupna elkostnader 82679 80 808
Upplupna varmekostnader 0 345 668
Upplupna kostnader for renhallning 1188 390
Upplupna revisionsarvoden 24 500 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 44 950 0
Beréknat forvaltningsarvode 0 24 500
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 735 100 717 883
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2262 588 1851 258
Not Stéllda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 113 544 100 113 544 100

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not Vésentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréiffat. p

2
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Revisionsberiittelse

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsférening Hallen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare 1
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhatlande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr
tillrackliga och indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
51 bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den aulktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller
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tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
sndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror p4 misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intermn
kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den intema
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en shutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den véasentliga
osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pade
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
iterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild. ,~
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
dirmed enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utsver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Hallen for ar 2020 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens overskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar 6verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende 1 forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foéreningens overskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma f6éreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens éverskott eller underskott,
och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om férslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens 6verskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pé den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p4 sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga fér verksamheten och dér
avsteg och overtridelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens Gverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm 2021- (3 - 5%
—

Per Engzell
Auktoriserad revisor




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsggare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ér utfédrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletillligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas maénadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall .

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom frlagsinsatser kan freningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. T forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa &r det en frutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som fSreningen 4nnu inte ftt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tv slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjéinster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Ipande Sver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett mait pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den ldpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberittelse.

RB BRF Hallen Org.n: 716418-6293




Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfsrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utGver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfrpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r #ven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F H a | |e n for RB BRF Hallen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' »
0771-860 860 : i %%:ks%:syggen

www.riksbyggen.se Runnfor heba LinveX
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