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Styrelsen for Brf Haga 4:39 far hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2019.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplatelsen far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsldgenhet. Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen Haga 4:39 registrerades den 1999-10-19. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades hos Bolagsverket den 2000-01-14 och nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 2019-05-10.

Féreningens skattemassiga status &r att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag, en sé kallad &kta
bostadsrattsférening.

Féreningen har sitt sdte i Solna.

Fakta om féreningens fastighet

Féreningen ager och férvaltar fastigheten Solna Haga 4:39 med adress Olof af Acrels vdg 5 i Solna
kommun. Féreningen férvarvade fastigheten Solna Haga 4:39 med &ganderétt i januari 2000. P3
fastigheten finns ett flerbostadshus med sju bostadsplan och med kallarplan. Flerbostadshuset byggdes
1959.

Féreningen dr medlem i samfilligheten Haga ga:2 som &r en gemensamhetsanldggning som utfér
forvaltning, drift och skdtsel av vdgar, lekplatser, park/grasmattor, sophantering samt parkeringsplatser.
Féreningen ar dven medlem i samfilligheten Haga ga:3 som &r en gemensamhetsanldggning for
fjarrvarme for forsorjning av vdrme och varmvatten.

Fastighetens uppvarmning sker saledes med narvarme fran samfélligheten Haga ga:3. Varmen
distribueras i fastigheten med ett vattenburet radiatorsystem.

Fastigheten &r fullvardeforsdkrad i Lansférsakringar.
Lagenheter
Féreningen upplater 79 st lagenheter med bostadratt.

Inga uthyrbara lokaler finns.

Bostadsldgenheternas férdelning framgar enligt féljande.

1 rkv 77 st 2 009 kvm
1 rok 1st 28 kvm
2 rok 1st 41 kvm
Sa 79 st 2 078 kvm
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Teknisk status

| anslutning till féreningens férvarv av fastigheten under 2000 genomfdrdes renovering av
gemensamma utrymmen. De atgirder som genomférdes var bl a malning och ny belysning i trapphus,
ny golvbeldggning i trapphus, ny entréport med tillhérande utvandigt skarmtak, ny tvattstuga inkl
maskiner och 8vrig utrustning, nytt relaxrum och gym och nya férrdd med troax galler.

Har nedan framgar underhall som har genomforts eller planeras.

Genomfért underhall Ar
Byte av elservisledning 2000
Renovering av avloppsledningssystem (rérinfodring) 2015
Installation av postboxar © 2018
Renovering av hiss 2018
Malning av trapphus 2019
Planerat underhall Ar
Byte av passersystem 2020
Renovering av balkonger 2020
Forvaltning

Forvaltningsavtal avseende ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning och fastighetsskétsel har tecknats
med Persson & Bergstrom Forvaltning AB.

Medlemsinformation
Medlemmar och éverlatelser
Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 79 st.

Under aret har 6 st dverlatelser med bostadsritt skett helt av féreningens medlemslagenheter.

Féreningens medlemsantal har under aret forandrats enligt féljande.

Antal medlemmar vid arets ingang: 109 st
Nya medlemmar under aret: 6 st
Avgdende medlemmar under aret: -6 st
Antal medlemmar vid arets utgang: 109 st
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma haft foljande sammansattning:
Mikael G6éransson, ordférande

Fredrik Sjoborg, ledamot

Oskar Paldanius, ledamot

Mathias Grangvist, ledamot

Emma Edfeldt, suppleant

Valberedning
Stamman har inte utsett nagon valberedning.

Revisor
Till revisor pa stamman valdes Carina Toresson, Toresson Revision AB.
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Stamma och sammantraden
Den ordinarie foreningsstamman holls den 10 juni 2019.
Styrelsen har under aret avhallit 5 st protokollférda méten.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens ekonomi

Foreningens resultat fér ar 2019 ar -61 Kkr (féregdende ar -379 Kkr). Resultatet &r en férbattring i
forhallande till féregdende ar med 318 Kkr. Tva anledningar till det férbattrade resultatet beror dels pa
ldgre kostnader for varme samt dels pa lagre kostnader for planerat underhall.

| resultatet ingar avskrivningar med -205 Kkr vilket &r en bokforingsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens kassa var vid arets ingang ca 1 674 Kkr. Vid arets utgang var féreningens kassa ca 1 828 Kkr.
Kassaflodet under aret har 6kat med ca 154 Kkr.

Foreningens lan

Foreningen har under aret amorterat lanen med ca 68 Kkr. Foreningen har vid arets utgang lan pa ca
10,3 Mkr. Féreningens skuldsattning uppgar till motsvarande 4 954 kr per kvm bostadsrattsyta.

Flerarsoversikt

Flerarsodversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1912 1915 2 260 1967 1923
Resultat efter finansiella poster -61 -380 170 161 -4 313
Soliditet 52 54 53 53 60

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Fond for
Inbetalda Kapital- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser tillskott underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 16479 110 158 000 688900 -4590854 -379 624 12 355532
Dispostion av
foreg ars
resultat -379 624 379 624 0
Fond for yttre
underhall 138 600 -138 600 0
Arets resultat -61 262 -61262
Belopp vid arets
utgang 16479110 158 000 827500 -5109078 -61 262 12 294 270
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittes till fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

-5109 078
-61 262
-5 170 340

138 600
-5 308 940
-5 170 340
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Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Rorelseintidkter
Hyror och avgifter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1912370
1912370

-1 555399
-55 867
-205 400
-1 816 666
95 705

-156 967
-156 967
-61 262
-61 262

-61 262
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2018-01-01
-2018-12-31

1914692
1914 692

-1 899 595
-30791
-210 718
-2141 104
-226 412

-153 212
-153 212
-379 624
-379 624

-379 624
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

21285150
0
21285 150

21 285 150

292 657
117 353
410010

1828171
1828171
2238181

23 523 331
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2018-12-31

21 482 406
8144
21 490 550

21 490 550

220 360
85182
305 542

1674528
1674528
1980070

23 470 620
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 8
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8
Leverantorsskulder

Forutbetalda avgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

16479 110
158 000
827 500

17 464 610

-5109 078

-61 262
-5170 340
12 294 270

10 295 790
10 295 790

68 068
399 678
139961
325 564
933 271

23 523 331
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2018-12-31

16 479 110
158 000
688 900

17 326 010

-4 590 854

-379 624
-4 970 478
12 355 532

10363 858
10363 858

68 068
111 450
85 546
486 166
751 230

23 470 620
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart 6ver den berdknade nyttjandeperioden

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad: 100 ar
Inventarier och installationer: 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Intdkternas fordelning

Arsavgifter
Kabel-TV/Bredbandstillagg
Ovriga intdkter

2019

1783 464
127 020
1886
1912370

2018

1783464
127 020
4209
1914693
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Not 3 Driftkostnader

Varme
El
Vatten

Fastighetsskotsel och forvaltning enlit avtal

Fastighetsskotsel utdver avtal
Stadning och snéréjning

Forsakring fastighet

Samfalligheten Haga ga:2

Kabel TV

Forbruknings - Inventarier / material
Hiss besiktning / serviceavtal

Ovriga besiktningar

Grovsopor

Reparation bostader

Reparation forsakringsskada
Reparation gemensamma utrymmen
Reparation tvattstuga

Reparation installationer
Reparation undercentral

Reparation Ovriga

Underhall installationer

Underhall trapphus

Underhall gemensamma utrymmen
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation

Konsultarvoden

Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Serviceavgifter till branschorganisation
Bankkostnader

2019

282 626
218935
16 000
228 540
21647
57 202
60 188
54720
103 680
4747
2420
3060
1560

2 658
4263
17 075
21619
13192
26 074
6 045

0
121911
178 454
108 783
1555399

2019

2822
22 295
17 500

3948

5142

4160
55 867
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2018

486 371
223 666
16 000
222 970
17 947
56 656
58 609
0

103 680
4157
2352

6 686

49 978

0

6724
527 500
0

0

103 738
1899 595

2018

2692

17 500
3805
5082
1712

30791
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Not 5 Byggnader och mark
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2019 2018

Ingdende anskaffningsvérden 25220530 25220530
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 25220530 25220530
Ingdende avskrivningar -3738124 -3 540 868
Arets avskrivningar -197 256 -197 256
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 935 380 -3738 124
Utgaende redovisat viarde 21285 150 21482 406
Taxeringsvarden byggnader 21 200 000 18 200 000
Taxeringsvarden mark 25 000 000 15 800 000

46 200 000 34 000 000
Bokfort varde byggnader 15790 250 15987 506
Bokfort varde mark 5494 900 5494 900

21285 150 21482 406
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2019 2018

Ingdende anskaffningsvarden 550412 550 412
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 550 412 550 412
Ingdende avskrivningar -542 268 -528 806
Arets avskrivningar -8 144 -13 462
Utgaende ackumulerade avskrivningar -550 412 -542 268
Utgaende redovisat vdrde 0 8144
Not 7 Langfristiga skulder
Lanen enligt nedan forfaller senare an ett ar efter balansdagen.
For ndrvarande amorterar féreningen 68 068 kr per ar.

2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken, Stadshypotek 253374 1,63 % 2022-09-30 6 670 858 6 738 926
Handelsbanken, Stadshypotek 117515 1,37% 2020-01-07 3693000 3693 000
Varav kortfristig del -68 068 -68 068

10295 790 10 363 858

Lanen forfaller senare &n ett ar efter balansdagen.
For narvarande amorter féreningen 68 068 kr per ar.
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Not 8 Stéllda sdkerheter

2019-12-31
Fastighetsinteckning 13 150 000
13 150 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31
Upplupen ranta Handelsbanken 0
Upplupen elkostnad 19678
Upplupen fjarrvarmekostnad 0
Reservation vdarme 100 000
Revisionsarvode 12 500
Resarvering vattenkostnad 192 000
Avgift SHB dec 569
Div kostnader 817
325 564
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Carina Toresson
Extern revisor
Toresson Revision AB
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2018-12-31

13 150 000
13 150 000

2018-12-31

18 307
9726
69 633
200 000
12 500
176 000
0

0

486 166
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Haga
4:39, org.nr 769604-9548.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Haga
4:39 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag ftillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den beddémer #r nodvéndig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

\
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Revisorns ansvar

Mina mal #4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att lémna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Haga
4:39 for rikenskapsiret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrickliga och #ndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.



TORESSON
REVISION

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  #r utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nigon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningstgdrder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana Atgdrder, omrdden och forhdllanden som &r
visentliga for verksamheten och diar avsteg och
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overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhdllanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Steckholm d7m 7 maj 2020
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