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FORVALTNING

Styrelsen for bostadsréattsforeningen Haga 4:37, organisationsnummer 769602-6157, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp |
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastighet
upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligi
inkomstskattelagen (1999:1229), en s.k. &kta bostadsrattsforening. Foreningens fastighet forvarvades i december
1997.

Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1997

Ekonomisk plan registrerades ar 1997
Foreningens stadgar registrerades ar 2017

Foreningen forvarvade fastigheten ar 1997

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader |
byggnader som &gs av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring
Fullvardesforsakrad hos Brandkontoret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-11

Styrelse

Ordforande Bjorn Edberg

Ledamot Karl Marklund

Ledamot Karin Sjégren Marklund

Ledamot Veronica Andersson (Har avgatt under aret)
Sekreterare Juha Qjala

Suppleant Frida Reichard

Styrelsen har under aret hallit4 protokollférda sammantraden.

Revisor

Extern Carina Toresson

Toresson Revision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bertalan Velin

41 AN
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Information om fastigheten
Foreningens fastighet &r i gott skick.

Fastighetens langsiktiga renoveringsarbeten utférs i enlighet med féreningens underhallsplan.
Fastighetsbeteckning: HAGA 4:37, Solna

Foreningens adresser:
Olof af Acrels vag 3, 17164, Solna

Nybyggnadsar: 1959

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

W

Antal Total yta m?
e
1 rok 79 2 051
2 rok 1 41
Summa 80 2 092

Foreningen upplater inga lokaler.
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Forvaltning
Avtl . leverantor _
Teknisk och ekonomisk forvaltning Brf Partner AB

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgéarder 6ver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2017

Underhallsplanens tidshorisont: 10 ar

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Ar

1997

2003
2004
2005
2008
2010
2011
2011
2012
2014
2015
2016
2017
2018
2019

Atgard

Infor ombildning till Brf renoverades trapphus och korridorer pé samﬂiga plan', 'fast'ighetens entre
byggdes om och samtliga lagenheter fick nya entréddrrar. Nybyggnad av bastu och tvattstugor.
Stamspolning, installation av bredbandsfiber.

Ny hiss-motor installeras

Nya el-stigare installeras

Omlaggning av tak

Fasadputsning, sddra fasaden

Stamrenovering (Relining-metoden) av samtliga stammar i kok och badrum.

Byte av maskiner i stora tvattstugan tvattmaskin, torkskap, torktumilare.

Bullerdampande fénster monterades pa fasad i ost.

Nya bokningstavlor i tvattstugan.

Malning av trapphus pa samtliga plan samt korridor i anslutning till bastu och tvattstuga.
Installation av ny hisskorg och nytt styrsystem. Nya stadgar antagna vid arsstamman.
Renovering av gavelbalkonger pa samtliga plan. Uppdatering av fibernat 1 000/1 000 Mbit.
OVK-besiktning. Renovering/putsning sockel. Mindre arbeten pa tak och i entré

Byte av fastighetens flaktsystem, malning av kallargang och cykelrum, nya armaturer i kallargang
och cykelrum, Bytte ytterdorr i kallargang och dorr cykelrum

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Véasentliga handelser under rakenskapsaret 2020
Installerat egen fijarrvarmecentral och avslutat varmesamfalligheten Solna Haga GAS.

Planerade atgarder under rakenskapsaret 2021
Inga vasentliga atgarder ar planerade for 2021

Medlemsinformation

109 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

80 bostadsratter

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med
att 14 bostadsratter har overlatits.

19 medlemmar har uttratt ur foreningen.

109 mediemmar vid rakenskapsarets slut

19 medlemmar har upptagits.

{
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018
M
Nettoomsattning, tkr 2 064 2 086 2 078
Arsavgifter, tkr 1910 1910 1974
Resultat efter finansiella poster, tkr -214 -289 180
Soliditet', % 32 34 35

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat 24 000 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Fond for yttre  Kapitaltiliskott Balanserat Arets
underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 9 185 322 976 000 288 000 -4484 846 -289 000
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 78 600 -78 600
Balanseras i ny rakning -289 000 289 000
Arets resultat 214 434
Belopp vid arets utgang 9 185 322 1 054 600 288 000 -4 852446 -214434

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 852 446
Arets resultat 214 434
Totalt -5 066 880

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till féoreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar 78 600
Balanseras i ny rakning -5 145 480
Totalt ~ -5066 880
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Resultatrakning

1 januari - 31 december ' Not 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Z 2 063 847 2 086 218
A O Y — 0

Summa Rorelseintikter 2071422 2086218

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -1 348 724 -1 549 156
Administration och forvaltning 4 -584 897 -492 639

Avskrivningar 224 1222002
Summa Rorelsekostnader -2 158 532 -2 264 367

RORELSERESULTAT -87 110 -178 149

FINANSIELLA POSTER

RSTBEREIINIE T SO IR ———————

S'umma_ Fi'nansieldla poétér
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Sleroay
127 324

-214 434

=214 434

-214 434

=110 a1

-289 000
-289 000

-289 000
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 5 14 797 045 15 019 617
Inventaner verktyg och mstallat:oner 6 558 911 0

s ST, M el o Lt Al = gt o [P e e Ty e L o T A o L T ol o T e i P R R T I R I IS RS T Y e T L e L S N T AR T S R T L L R A Y TR

Summa matenella anlaggnmgstlllgangar 15'"355 956 15 019 617

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra Iéngfnstlga fordrmgar / 3 500 3 500

T e T I AU A AT B A LA T R At B TS R v gt PO (L R T S S b T S NPT o A e i T e L S e S T T L R R T e T BT T O T e L T e T T L T A e e S L T e e A S L D iR B B P

Summa finansiella anlaggnmgstlllgangar 3 500 3 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 359 456 15 023 117

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 6 248 2 000

Ovriga fordringar 39 832 34 850
Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter__ S o 8 97 390 o 14 591

Summa kortmstlga fordrmgar i i —— 143 470 51 441

Kassa och bank
Kassa och bank 1 438 209 '1 711 502

Py ol 3. 8 5 el 4 o ot A il = L ST, B o e e e el M g e L -_:-.ufr_'x'm::zﬂ:-m::u*:;r'--;:-*.::ar::::-.r.-.:.'r.f'.-:,-_»‘-.-:;_-.':..-,?:L-r‘:.:*u'.".'_':’..';-'E::'-ﬂf't-'.‘:-':u_'-';':;::JE.':.‘;":L-"=';r.':;‘.;'-_-'lt'|‘<'f.'a'¢'-1:’.-.'-‘::.*.'_"'."h.'-‘.':'_'.J_-.‘-_*-;‘.h'!'_‘-"L'.’:}:’?J!*:d":‘.a‘t-?:",s:i:n';‘-.?-.‘F" el 1A A 1T e L L, o e, el e e Bl e

Summa kassa o6l Bank 1438209 1711502

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1581 679 1762 943

SUMMA TILLGANGAR 16 941 135 16 786 060



Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31
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2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser

Fond for ytre underhall
Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

e ———————————
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder t:II kredltmstltut |

Summa Iangfnstlga skulder T e—

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter B

Summa kortfrtstlga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

0473 322

1054600
10 527 922

-4 852 446

5066 880

5 461 042

e MITORIS
10 776 815

e e—————— A
703 278

16 941 135

9473 322
976 OOO

10 449 322

-4 484 846
-289 000

-4 773 846
D 675476

10 800 815
10 800 815

309 769
309 769

16 786 060
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning(K3).

Resultatrakning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya benamningar pa poster har inforts fran
2019 och jamférelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya posterna. Resultatet redovisas fortsatt | en

kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya benamningar pa poster har inforts fran 2019 och jamforelsetalen har
raknats om for att harmonisera de nya posterna.

Materiella anlaggningstiligangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna
bedoms vara mellan 10 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningars sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,93% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstiligang — . Nyttjandeperiod

Stomme/stomkomplettering 120

Varme, sanitet (VS) 50

El 40

Fasad 50

Fonster 50

Yitertak 60

Hiss 10

Balkong 50

Sockel 30

Fjarrvarmecentral installation 20

Not 2. Nettoomsattning 2020 2019
£ ———————————————
Arsavgifter

Bostader 1910 191 1910 191
Hyresintakter

Bredband 139 200 139 200

Ovriga intakter

Ovriga intakter 1445 368z
Totalt nettoomsattning 2 063 846 2 086 218
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Not 3. Operativ drift och underhall 2020 2019

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 217 703 231 798

“ppvamning 985067 238601
602 770 470 399

Kopta tjanster

Fastighetsskotsel 0 658

Fastighetsstad 22 723 23 010

Snorgjning 0 1 563

Bevakningskostnader 3819 0

Ovriga kopta tjénster 710751 .9

97 293 25 231

Distribuerade servicetjanster

TV | 90 965 104 334

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring 40 536 40 935

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 109594 110 160
150 130 151 095

Reparation

Reparationer 304 720 391 216

Hiss 12686 10904
317 406 402 120

Underhall

Totalt operativ drift och underhali 1348 724 1 549 156

Ovriga kopta tjanster avser samfallighetsavgift

Not 4. Administration och forvaltning 2020 2019

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och foreningsavgifter 5184 5842

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 329 847 275 524

Revision

Revisionsarvode 14 175 14 175

Forsakringar och ovriga riskkosthader

Férsakringsskador 137 900 0

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 45 720 1284

Konsultarvode 12 355 161 005

Bankkostnader 2 700 2 971

Ovriga externa kostnader 37016 91839

97 791 197 098
Totalt administration och forvaltning 584 897 492 639
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Not 5. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 14 161 542 14 161 542
Anskaffningsvarde mark 40619000 @ 4eiaioy
Utgaende anskaffningsvarden 18 780 542 18 780 542
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -3 760 925 - 3 538 353
Arets avskrivningar . -222573  -222573
Utgaende avskrivningar -3 983 498 =3 760 926
Utgaende redovisat varde 14 797 044 15 019 616
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 21 400 000 21 400 000
Taxeringsvarde mark 25 000 000 25 000 000
46 400 000 46 400 000
Not 6. Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
nKop o ootes0 000U
Utgaende anskaffningsvarden 561 250 0
Ackumulerade avskrivningar
Utgaende avskrivningar o -2 339 0
Utgaende redovisat varde 558 912 0

Avser Installation av fjarrvarme i dec 2020

Not 7. Andra langfristiga fordringar 2020-12-31 2019-12-31

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingende anskaffningsvérden 3500 3500
Utgaende anskaffningsvarden 3 500 3 500
Utgaende redovisat varde 3 500 3 500
Not 8. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbet forvaltning 69 940 0
Forutbet kabel TV 17 280 4 565
Forutbetalda forsakringspremie 10 170 10 026

Summa 97 390 14 591
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Not 9. Skulder till kreditinstitut

W

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

| an SEB 37145564 2022-12-28 0,6 % 4 526 000 4 538 000
_Lan SEB 37145688 2022-12-28 0,94 % 416 000 428 000
_an SEB 37146498 2025-12-28 0,9 % 5 834 815 5834 815
Summa skulder till kreditinstitut 10 776 815 10 800 815
Not 10. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 4 275 4 620
Forutbetalda hyres- och avgift 168 983 165 099
Upplupna elkostnader 30 455 18 064
Upplupna varmekostnader 78 557 69 674
Ovriga upplupna kostnader 401 008 32312
Beraknat arvode revision 20 000 20 000
Summa 703 278 309 768

291 250 kr av de 6vriga upplupna kostnaderna avser faktura for installation fjarrvarme 2020

Not 11. Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
U
Fastighetsinteckningar 11 144 815 11 144 815
Summa: 11 144 815 11 144 815

Not 12. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

W

Inga vasentliga handelser.
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Underskrifter

Stockholm den \2, y 2021

B Jdn Edberg | Karl Marklund

Kezihipal Tk Bk

Karin Sjogren lund Juha Ojala

Min revisionsberattelse har lamnats 2021 - 04 -13
Toresson Revision AB

Cating Toresson |

1A 1A%
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittstéreningen Haga
4:37, org.nr 769602-6157.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Haga
4:37 for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen 1 allt visentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla védsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r
tillrdckliga och &#ndamalsenliga som grund f{6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven f6r den
interna kontroll som den bedtmer &dr nddvédndig foOr att
uppréitta en drsredovisning som inte innehdller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fOrmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa tillampligt, om
forhallanden som kan paverka fOormagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock ite om styrelsen
avser likvidera fOreningen, upphora med verksamheten eller

inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

|
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehédller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &dr ingen
caranti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av min revision anvidnder jag professionellt
omddome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maéste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuclla betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Haga
4:37 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten
enligt forslaget 1 forvaltningsberidttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende 1 forhdllande till

féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #4r styrelsen som har ansvaret for forslaget (till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en
beddomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som {foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av fOGreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r fOreningens organisation och

forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma fGreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsférvaltningen  och  fOreningens  ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot 1 négot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fOranleda ersédttningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat 1 strid med bostadsrittslagen,

tilldampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garant1 fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
1 Sverige alltid kommer att upptdcka é&tgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som  utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
véasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgdrder, omraden och f6rhdllanden som ér
vasentliga for verksamheten och dédr avsteg och
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens foérslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget &r fOrenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 'IH/ Lf 2021

ina Toresson



