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Styrelsen for Brf Haga 4:37 far hérmed limna sin redogorelse for foreningens utveckling under
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderétt utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), en s.k. dkta bostadsrattsférening.

Foreningens fastighet férvdrvades i december 1997.

Foreningen har sitt sate i Stockholm

Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestar av:

Bjorn Edberg Ordfoérande
Karl Marklund Ledamot
Juha Ojala Ledamot
Karin Sjogren Marklund Ledamot
Adrian Débeli Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda méten

Revisor

Revisor har varit Carina Toresson fran Toresson Revision AB
Valberedning

| valberedningen har ingatt Bertalan Velin

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 16 maj 2019.
Lagenhetsférdelning: 79 st 1 rum och kdk samt 1 st 2 rum och kok.
Bostadsrattsforeningens yta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 2 092 kvm.
Foreningen upplater inga lokaler.

Forvaltning

Brf Partner AB ansvarar for teknisk och ekonomisk forvaltning.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet ar i gott skick.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret 2019

+ Byte av fastighetens flaktsystem

+ Malning av kallargdng och cykelrum

+ Nya armaturer i kéllargdng och cykelrum

+  Bytte ytterdorr i kéllargang och dorr cykelrum

Planerade atgérder under rakenskapsaret 2020
+ Avsluta varmesamfélligheten Solna Haga GA3, dela upp den gemensamma fjarrvarmen.

Fastighetens langsiktiga renoveringsarbeten utfors i enlighet med féreningens underhallsplan.
Tidigare genomférda underhallsatgarder

1997 Infér ombildning till Brf renoverades trapphus och korridorer pa samtliga plan, fastighetens entré byggdes om och
samtliga lagenheter fick nya entréddrrar. Nybyggnad av bastu och tvéttstugor.

2003 Stamspolning, installation av bredbandsfiber.

2004 Ny hiss-motor installeras

2005 Nya el-stigare installeras

2008 Omlaggning av tak

2010 Fasadputsning, sodra fasaden

2011 Stamrenovering (Relining-metoden) av samtliga stammar i kok och badrum.

2011 Byte av maskiner i stora tvattstugan tvattmaskin, torkskap, torktumlare.

2012 Bullerddmpande fonster monterades pa fasad i 6st.

2014 Nya bokningstavlor i tvattstugan.

2015 Malning av trapphus pa samtliga plan samt korridor i anslutning till bastu och tvittstuga.
2016 Installation av ny hisskorg och nytt styrsystem. Nya stadgar antagna vid arsstamman.

2017 Renovering av gavelbalkonger pé& samtliga plan. Uppdatering av fibernt 1 000/1 000 Mbit.
2018 OVK-besiktning. Renovering/putsning sockel. Mindre arbeten pa tak och i entré

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid arets borjan var 107 stycken och vid arets slut antalet medlemmar 108 stycken.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &@r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdimman:

Balanseras i ny rdakning
Férandring av reservfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

1901-1912
2086

-289

34

Medlems-
insatser

9473 322

9 473 322

-4 484 846
-289 000
-4 773 846

78 600
-4 852 446
-4 773 846

1801-1812
2078

108

35

Fond for

yttre

underhall
897 400

78 600

976 000

1701-1712
2090

290

34

Balanserat
resultat

-4514 402

108 156
-78 600

-4 484 846
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1601-1612
2043

332

33

Arets
resultat

108 156

-108 156

-289 000
-289 000

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01

2019-12-31

2086218
2086218

-1254 602
-787 193
-222 572

-2 264 367

-178 149

-110 851

-110 851

-289 000

-289 000

-289 000
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2018-01-01
2018-12-31

2078 033
2078033

-1385 515
=273 177
-222 573

-1 881 265

196 768
-88 612
-88 612
108 156
108 156

108 156
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos intresseforetag
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts & hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5 15019616
15019616

6 3500

3500

15023 116

2 000

34 850

7 14 591

51441

1711502

1711502

1762943

16 786 059

2019-12-31
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~2018-12-31

15242 188
15242 188

3500

3500

15 245 688

244

30 434

14 252

44 930

1933 742

1933 742

1978 672

17 224 360
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

89

10

2019-12-31

9473 322
976 000
10 449 322

-4 484 846
-289 000
-4 773 846

5 675 476

10 800 815

10 800 815

309 768

309 768

16 786 059
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2018-12-31

9473 322
897 400
10 370 722

-4 514 402
108 156
-4 406 246

5964 476

10 824 815

10 824 815

435 069

435 069

17 224 360
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning(K3).

Materiella anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms
vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vdgledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningars sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,52% av
anskaffningsvardet.

Not 2 Omsattning per rorelsegren 2019 2018
Arsavgifter 1986 447 1974149
Bredband 78 045 81525
Ovriga intékter 21726 22 359
Summa 2086 218 2078 033
Not 3 Drift 2019 2018
Elkostnader 231798 222 190
Vdrmekostnader 238 601 430 396
Hissar 10 904 3445
Bredband 104 334 117 340
Forsakring 40 935 40 649
Revision 14175 14175
Ekonomisk Forvaltning 275 524 269 024
Stadning 23010 13430
Obligatoriska besiktningar - 58 938
Kommunal fastighetsavgift 110 160 106 960
Konsultarvoden 161 005 50 740
Ovrigt 44 156 58 229

Summa 1254 602 1385516
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Not 4 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Reparationer 391 216 208 448
Underhall 395977 64 729
Summa 787 193 273177
Not 5 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 18 780 542 18 372918
Férdndringar av anskaffningsvérden

Putsning av sockel - 407 624
Utgdende anskaffningsvarden 18 780 542 18 780 542
Ingdende avskrivningar -3 538 353 -3315780
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -222 573 -222 573
Utgaende avskrivningar -3760 926 -3538353
Redovisat varde 15019616 15242 189
Varav markvarde av redovisat varde 4619 000 4619 000
Taxeringsvarde byggnad 21 400 000 18 400 000
Taxeringsvdrde mark 25 000 000 16 200 000
Not 6 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda 2019-12-31 2018-12-31

foretag

Ingédende anskaffningsvarden 3500 3500
Utgaende anskaffningsvarden 3500 3500
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2019-12-31 2018-12-31
Kabel-TV 4565 4320
Forsakring 10 026 9932
Summa 14 591 14 252
Not 8 Skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2018-12-31
SEB 37145564, rénta 1,10% 4538 000 4550 000
SEB 37145688, ranta 1,10% 428 000 440 000
SEB 37146498, ranta 1,10% 5834 815 5834815

Summa 10 800 815 10 824 815
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

El

Varme

Revision

Rénta

Forutbetalda avgifter
Ovrigt

Summa

Not 11 Eventualférpliktelser

Garantidtaganden, ekonomiska dtaganden eller andra forpliktelser som
inte har tagits upp i balansrakningen
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2018-12-31

34812
109 290
20000
3400
168 030
6953
342 485

 2018-12-31

Inga

Yl )
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Haga
4:37, org.nr 769602-6157.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Haga
4:37 for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ér forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en ridttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehédller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fOreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphodra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pad fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Haga
4:37 for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foéreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av fOreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad s& att  bokfdringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller
forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder ~som  utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omrdden och forhdllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust har

jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
Stockholm den 27 maj 2020

Carina Torésson



