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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gurkan 1-3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
dtgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2037.

e Inga storre underhall r planerade de narmaste dren.

e Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1977-04-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-05-29
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-01 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Solna.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anders Lockner Ordférande

Elisabeth Callander Ledamot

Christina Callander Ledamot

Fredrik Hansen Ledamot

Jonas Sjolander Ledamot Gick ur styrelsen 2020-11-01
Simon Bolteau Suppleant

Claire Mirjolet Suppleant

Ewa Wettermark Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Simon Bolteau, Christina Callander, Anders Lockner, Claire Mirjolet och Ewa Wettermark.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Elina Oberg Ordinarie Extern KPMG

&
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Valberedning
Sven Edlund
Tommy Larsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-05-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
GURKAN 1 1977 Solna
GURKAN 2 1977 Solna
GURKAN 3 1977 Solna

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1971 och bestér av 3 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 1971.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 11 895 m2, varav 11 895 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 184 ldgenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

81

61
- 27
EE e 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Overnattningsldgenhet
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2037.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK 2020 Startade 2019

Byte av kulvertledningar mellan hus 2019

Besiktning av lekplatser 2019

Energideklaration 2019

Stambyte inklusive ombyggnad av samtl. 2017 - 2019

badrum

Ommalning av trapphus och entréer 2015-2016

Byte av styrenheter i entréfléktar 2015

Utbyte av féreningens 9 st. hissar 2014

Byte av radiatorventiler till termostatventiler. 2014

Byte av stamventiler

Teknisk besiktning av féreningens 2013

fastigheter samt uppréttande av

underhallsplan

Utvandig ommalning av dtervinningshuset 2013

Upphandling av ny stddentreprenor 2013

Atgarder till folid av lekplatsbesiktning 2013 -2014

Besiktning av lekplatser 2013

Besiktning av ldgenheter 2012 Avseende fukt. Anticimex
Fuktméatning av kallarvdggar 2012

Asfaltering av gdngvégar 2012

Justering av entréers marksten 2012

Genomford besiktning av vattenledningar 2011

och avloppsstammar

Besiktning av vatutrymmen och kok med 2011

avseende pa fukt

PCB-inventering 2010

Fastighetsnat bredband 2010 -2011

Ventilationsentreprenad 2009 - 2011 Byte flaktar, OVK &tgarder
Tradgard 2008 Fallning trad enl. stdmmobeslut
Rorspolning 2008

Radonsanering 2007 - 2009 Inst. av radonsugar i bjalklaget
OVK 2007 Obligatorisk ventilationskontroll
Elmdtare 2006 Individuella elmatare i varje Igh
Trapphus renovering 2005 Malning, ny ldgenergi armaturer, nytt undertak
Ytterbelysning 2005 Ny med l&gre watt styrka
Kallarforrad 2005 Ny belysning med ldgre watt styrka
Nya stéldorrar i korridorer 2005 7 st

Tvattstugerenovering 2004 - 2005 Renovering bade 2004 och 2005
Ombyggnad av lekplatser, EU-standard 2003

Takrenovering 2002

Forskoning av tradgardar 2002 - 2005 Diverse nyanldggningar
Oml&ggning av tak 2002 Helrenovering

Véarmevaxlare 1999

Byte yttre fonster 1995

Tradgdrdar 1995

Badrum 1992

Planerat underhall Ar Kommentar

Kontroll av balkongers status 2021 Framflyttat pga pandemin
Planerad uppdatering av yttermiljo 2021-2022 Gora yttermiljon mer social, hallbar och

energieffektiv
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Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverans Ownit
Internet uppkopplingstyp Fiber

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Hissar

Forsékring skadedjur
Elleverans

Service tvattstugor
Revision

Hemsida
Varmeleverans
Jourtjanst
Felparkeringsbevakning
Grovsophantering
Vattenleverans

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
ManKan Hiss AB

Anticimex

Bodens Energi

Electrolux

KPMG

Ownit

Norrenergi

Jourmontdren Securitas Sverige
Q-park

SUEZ

Solna Vatten

Stadning Stapoolen AB

Fastighetsskotsel Akerlunds Fastighetsbyra

Tillhandahéllande av elnat Vattenfall

Elmatning Inergi

Kabel-TV ComHem

Tradgdrdsskotsel Svensk Tradgardsservice AB fd Ydewalls Allservice
Snorojning Svensk Tradgardsservice AB fd Ydewalls Allservice
Fastighetsforsakring Folksam

Finansiell rédgivning Finopti AB
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Foreningens ekonomi
Planering av féreningens ekonomi gors enligt aktuell underhallsplan och réantelage.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2022-01-01 med 4 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9779 274 28 992 275
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 8286213 8019653
Finansiella intakter 21776 25226
Minskning kortfristiga fordringar 0 38918
8307 989 8083 797
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5337 661 5589917
Finansiella kostnader 600 825 583 990
Okning av materiella anldggningstillgéngar 0 15461 588
Okning av kortfristiga fordringar 12618 0
Minskning av langfristiga skulder 800 000 150 000
Minskning av kortfristiga skulder 301 626 5511 302
7 052 729 27 296 798
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 11 034 534 9779 274
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1255 260 -19 213 001

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 5%
Ovriga 8%
intakter
1%

4_’4 Hyror

Arsavgifter 2%
97%

Avskriv-
ningar
26%

Taxebundna

— kostnader
34%

Fastighets-
Ovrig drift avgift
24% 3%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde. 6
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under verksamhetsaret upphandlat saval ny ekonomisk forvaltare som ny teknisk férvaltare.
Forandringen trader i kraft 2021-01-01. Ny ekonomisk forvaltare ar HSB och ny teknisk férvaltare ar Akerlunds
Fastighetsservice. Forandringen leder till ekonomiska besparingar och syftar dven till att sékerstélla kvalitet pa leverans
med ett héllbarhetstank. | samband med byte av ekonomisk forvaltare har dven styrelsen valt att lansera en ny
hemsida pa samma adress, www.brfgurkan.se, som &r fristdende fran ekonomisk forvaltare.

Vidare har aven fastigheternas luft- och varmesystem besiktats och delvis underhallits vilket sékerstallt att ratt dtgard
sker i ratt tid enligt underhallsplan.

Féreningen har ocksd under dret drabbats av ett fatal vattenskador kopplade till bland annat lackande element.

Pga. pandemin s& har den planerade balkongbesiktningen varit tvungen att skjutits fram. Férhoppningsvis kommer
foreningen att kunna genomféra detta under 2021.

Foreningen har under éret inte drabbats av ndgra ekonomiska forluster, kopplat till pandemin, annat &n en lagre
uthyrningsfrekvens av Gurkanldgenheten.

Under aret har féreningens revisor, Jan-Ove Brandt, valt att ga i pension och ny revisor fér féreningen &r Elina Oberg
pd KPMG.

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell métning
(IMD) av el, véarme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.

Da foreningen anvéander sig av IMD for el innebar det att féreningen under dret har momsregistrerat sig och
upprattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska upprattas frdn 2018-02-09 och darfér
har momsredovisning upprattats for rakenskapsaret men ocksa for &r 2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast féregdende rakenskapsaret, d& bade intakter och kostnader har
minskat och istallet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser for dren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 sd
kan det dven innebara en bristande jamfoérbarhet mellan réakenskapsaret och kommande rékenskapsar, da
momsrattning fér 2018 och 2019 paverkar resultatet for 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 184 st
Overlatelser under aret: 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 12 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets borjan: 244
Tilkommande medlemmar: 28

Avgdende medlemmar: 23
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 249

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 683 656 631 607
Hyror/m?2 hyresrattsyta 719 692 692 692
Ladn/m2 bostadsrattsyta 5871 5939 5951 230
Elkostnad/m? totalyta 62 69 66 63
Varmekostnad/m? totalyta 103 105 114 131
Vattenkostnad/m? totalyta 14 13 19 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 51 49 38 2
Soliditet (%) 35 34 32 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) 237 1078 976 2107
Nettoomsattning (tkr) 8 284 8019 7 595 7278
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 11 895 m2 bostader. (é(
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 554 800 0 0 18 554 800
Upplatelseavgifter 27 082 900 0 0 27 082 900
Fond for yttre underhall 8 184 041 705 000 -205 939 7 684 980
S:a bundet eget kapital 53 821741 705 000 -205 939 53 322 680
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 725 167 -705 000 1284 047 -17 304 214
Arets resultat 236 764 236 764 -1 078 108 1078 108
S:a ansamlad forlust -16 488 403 -468 236 205 939 -16 226 106
S:a eget kapital 37 333338 236 764 0 37 096 574
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 236 764
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhéll -16 020 167
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -705 000
summa balanserat resultat -16 488 403
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -16 488 403

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 8 283 501 8018 887
Ovriga rorelseintékter Not 3 2:742 767
Summa rorelseintakter 8286 213 8019 653
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 440 226 -4 670917
Ovriga externa kostnader Not 5 -655 247 -575 342
Personalkostnader Not 6 -242 188 -343 658
Avskrivning av materiella Not 7 -2 132739 -792 863
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -7 470 400 -6 382 781
RORELSERESULTAT 815 813 1636 872
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21776 25226
Rantekostnader och liknande resultatposter -600 825 -583 990
Summa finansiella poster -579 049 -558 765
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 236 764 1078 108
ARETS RESULTAT 236 764 1078 108
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,16 95 946 341 98 024 308
Maskiner Not 9 134 683 189 456
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 96 081 024 98 213 764
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav  Not 11 3200 3200
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3200 3200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 96 084 224 98 216 964

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6911 3248
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 2 276 635 5664 321
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 248 870 230192
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2532416 5897 761
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 8 894 960 4261738
Summa kassa och bank 8 894 960 4261738
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 427 376 10 159 499
SUMMA TILLGANGAR 107 511 600 108 376 463

=
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 637 700 45 637 700
Fond for yttre underhall Not 14 8 184 041 7 684 980
Summa bundet eget kapital 53 821 741 53 322 680
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 725 167 -17 304 214
Arets resultat 236 764 1078 108
Summa fritt eget kapital -16 488 403 -16 226 106
SUMMA EGET KAPITAL 37 333338 37 096 574
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 30 000 000 50 000 000
Summa langfristiga skulder 30 000 000 50 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 39 050 000 19 850 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 249 620 266 344
Ovriga skulder 4756 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 873 886 1163 545
intakter

Summa kortfristiga skulder 40 178 263 21 279 889
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 511 600 108 376 463
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér

slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldampas.

Avskrivningar 2020 2019
Markanléaggning 20 ar 20ar
Maskiner 5ar 5ar
Stomme och grund 100 &r 100 ar
Yttertak 52 ar 52 ar
Fasader 60 ar 60 ar
Fonster/dorrar och portar 65 ar 65 ar
Stomkomplettering férening 60 ar 60 ar
Stomkomplettering medlem 48 ar 48 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 63 ar 63 ar
Luftbehandlingssystem 40 ar 40 ar
Fastighetsel inkl. svagstrom 61 ar 61 ar
Hissar 354ar 35ar
Utemiljo allmant 60 ar 60 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Sida 11 av 19

f



Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 8 028 355 7719567

Hyror bostader 95 660 91982

Hyror forrad 51 750 53 400

Elintakter 93 933 115 839
Gastlagenhet 13 800 37 800
Oresutjamning 3 298

8 283 501 8 018 887

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 28304 0

Ovriga intékter 388 767

2712 767

Brf Gurkan 1-3
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Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har uppréttats fér ar 2018, 2019 och
2020, sa kan det innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregadende

rakenskapsaret.
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 2745285 266 952
Fastighetsskotsel bestélining 3208 16 677
Fastighetsskotsel gard entreprenad 86 520 84 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 18 281 27 455
Snoéréjning/sandning 3750 41 963
Stadning entreprenad 138 632 135704
Stadning enligt bestélining 812 1 600
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 53 879
Hissbesiktning 15 246 16 988
Myndighetstillsyn 15 390 23930
Gemensamma utrymmen 4216 3716
Gard 5958 0
Serviceavtal 93 633 49 503
Forbrukningsmateriel 13917 7610
Stoérningsjour och larm 2738 5012
673 536 735 049

Reparationer

Hyreslagenheter 0 12 095
Gemensamma utrymmen 738 22125
Tvattstuga 70 786 70 388
Sophantering/atervinning 0 7 200
Kallare 0 40 151
Entré/trapphus 1875 6224
Las 0 12 000
VVS 20 382 34 595
Varmeanlaggning/undercentral 83 260 60 231
Ventilation 35 680 24232
Elinstallationer 12 345 10 677
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3763
Bredband 0 27 739
Hiss 25:337 37 590
Balkonger/altaner 0 79
Mark/gard/utemiljo 3150 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 18 631
Vattenskada 150 227 0
403 775 387 720

Periodiskt underhall
Las 0 20070
Elinstallationer 0 185 869
0 205 939

Sida 13 av 19



Not4  FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER 2020 2019

Taxebundna kostnader
El 734 693 824 485
Varme 1221768 1254598
Vatten 164 167 155 363
Sophdmtning/renhalining 639 435 506 172
2760 063 2740618

Ovriga driftkostnader

Forsékring 261 047 271 280
Kabel-TV 74 582 72 812
335 629 344 092
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 267 223 257 499
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 440 226 4 670917

Brf Gurkan 1-3
716416-4480

Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har upprattats fér ar 2018, 2019 och
2020, s& kan det innebara en bristande jamforbarhet mellan rékenskapséret och det ndrmast féregaende
rakenskapsaret.

Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 613 0
Tele- och datakommunikation 9398 587
Inkassering avgift/hyra 2 250 1700
Revisionsarvode extern revisor 17 000 16 625
Foreningskostnader 231758 21944
Styrelseomkostnader 0 3000
Forvaltningsarvode 486 098 445 266
Administration 7 481 7 370
Korttidsinventarier 7 674 0
Konsultarvode 83 035 61144
Foreningsavgifter 8280 8226
Bostadsratterna Sverige Ek For 9 660 9 480

655 247 575 342

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 191 200 279 200

Sociala kostnader 50 988 64 458
242 188 343 658
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stomme och grund K3 198 696 198 696
Yttertak K3 57 966 57 966
Fasader/balkonger K3 54 101 54 101
Fonster/dorrar och portar K3 36712 36712
Stomkomplettering férening K3 b1 525 51525
Stamledningar VA K3 1443 666 120 305
Varmesystem K3 46 373 46 373
Luftbehandlingssystem K3 51s525 51 525
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 65 694 65 694
Hissar K3 22 082 22 082
Markanlaggning 9 437 9437
Utemiljo allmant K3 40 190 40 190
Maskiner 54 773 38 257

2132739 792 863

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 121 979 200 49 795 926
Nyanskaffningar 0 72 183 274
Utgaende anskaffningsvarde 121 979 200 121979 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -23 954 893 -23 200 286
Arets avskrivningar enligt plan -2 077 966 -754 606
Utgaende avskrivning enligt plan -26 032 859 -23 954 893
Planenligt restvarde vid arets slut 95 946 341 98 024 308
| restvardet vid arets slut ingar mark med 9 872 345 9 872 345
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 111 000 000 111 000 000
Taxeringsvarde mark 124 000 000 124 000 000

235 000 000 235 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 235 000 000 235 000 000
235 000 000 235 000 000
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Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 394 356 228 643
Nyanskaffningar 0 165713
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 394 356 394 356
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -204 900 -166 644
Arets avskrivningar enligt plan -54 773 -38 257
Utrangering/férsaljning : 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -259 673 -204 901
Redovisat restvarde vid arets slut 134 683 189 455
Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 53 240 53 240
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 53 240 53 240
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -53 240 -53 240
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -53 240 -53 240
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3200 3200
3200 3200
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 0 46 333
Osékra kundfordringar 0 -46 333
Skattekonto 7228 7228
Skattefordran 129 833 139 557
Klientmedel hos SBC 1640773 5517 536
Avrékning ny forvaltare 498 801 0
2 276 635 5664 321
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Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring 217 872 201 888

Kabel-TV 18 888 18 644

Bostadsratterna Sverige Ek For 9 860 9 660

Foreningskostnader 2 250 0

248 870 230 192

Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31

Vid drets borjan 7 684 980 7 109 183

Reservering enligt stadgar 705 000 705 000

Reservering enligt stdmmobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande -205 939 -129 203

Vid arets slut 8 184 041 7 684 980

Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,030 % 30 000 000 30 000 000 2022-12-01

Handelsbanken 0,450 % 19 050 000 19 850 000 2021-01-14

Handelsbanken 0,870 % 20 000 000 20 000 000 2021-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 69 050 000 69 850 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -39 050 000 -19 850 000
30 000 000 50 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 64 050 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och /
fortsatt beldning har bekraftats hos bank. 06
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Not 16  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 70 000 000 70 000 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 82 769 80 355
Véarme 1575977 164 684
Sophamtning 2 786 3093
Extern revisor 16 200 16 200
Arvoden 64 800 158 001
Sociala avgifter 20 300 36 000
Ranta 18 574 21504
Avgifter och hyror 510 481 661 191
Snoéréjning/sandning 0 6 600
Reparationer 0 15918
873 886 1163 545
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Det finns planer pa att se 6ver fastigheternas yttermiljo inklusive portar, gronomraden
och belysning for att skapa en optimalt social, trevlig, saker och hallbar milj6.

Vidare ser aven styrelsen 6ver mojligheten att tidigareldgga fonsterbyte fér féreningens

fastigheter.

Styrelsen kommer att fortsatta amortering av de lan som togs upp i samband med

stambytet.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell pdverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagsldget inte markt av ndgon betydande péverkan fran utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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REVISIONSDErE

Till féreningsstamman i Brf Gurkan 1-3, org. nr 716416-4480

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Gurkan 1-3 fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Gurkan 1-3 for ar 2020 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 7 maj 2021

KPMG AB

NG

Elina Oberg
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Gurkan 1-3, org. nr 716416-4480, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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