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Féreningen férvaltas av Férvaltning i Ostersund AB, org.nr 559068-1309
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FOrvaltn

Féreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvdndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal,

Féreningens fastighet, Grénkalen 1 i Solna
kommun férvarvades 2009-06-08,

Foreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pa adress Jonstorpsvigen 18-
32. Fastigheten byggdes 1968 och har vardear
1968.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7829 kvm,
varav 7660 kvm utgtr ldgenhetsyta och 169
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
4 st 1 rum och kdk

24 st 2 rum och kdk
44 st 3 rum och kdk
24 st 4 rum och koék

Av dessa ldgenheter dr 81 upplatna med
bostadsratt och 15 med hyresratt,

Férsdkring till fullvirde fér byggnaden har
foreningen tecknat hos Trygg-Hansa. | avtalet
ingar styrelseférsdkring samt bostadsrattstilligg
for samtliga lagenheter upplatna med
bostadsratt.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med MH Drift och fastighetsservice AB samt
Stockholms Service Alltjdnst. For den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Underhdllsplan har féreningen uppriattat ar

2015, vilken stracker sig 20 &r. Planen
uppdateras fortldpande.
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Tidigare drs genomférda

dtgdrder

Energideklaration 2009
Ny undercentral 2009
Foénsterbyte 2010
Portkod 2010
Bredband 2010
Nya tvattmaskiner 23 01 f 1‘
Stambyte (2 av 16) 2011
PCB sanering av balkongfogar 2012
Renovering av balkongplattor 2013
Nya balkonracken 2013
Ny takflakt port 20 2013
Radiatorventiler port 18 2013
Takflaktar 2014
Underhall och reparation av hissar 2015
Renovering av rékluckor 220(_)115‘;
Renovering hyreslagenheter 2016
Ny belysning pa garden 2016
Servicecentral elrum port 24 & 32 2016
Uppfraschning av killargang 2016
Nya entrémattor 2016
Nytt nyckelsystem 2017
Nytt staket 2017
Ventilation tvittstuga 2017
Byte sopskap 2017
Prognosstyrning 2017
Malning Igh-forrad 2017
Inkdp av lekstuga 2018
Inkdp av fartgupp 2018
Reparation av trappor 2018
Nya tvittmaskiner och 2018
torktumlare till tvattstugan

Fdéreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.
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Féreningen &r idag medlemmar i
Fastighetsdgarna samt Bostadsratterna.



Bostadsrdttsforeningen registrerades
2008-10-21 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-05-29.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-11-03. Féreningen har sitt
sate i Solna kommun, Stockholms l4n.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bdrjan till 113 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ir 9. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ir 4.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut &r
118. Under aret har 5 dverlatelser skett och 1
upplatelse fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetstverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pa f n 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,
2019-05-29 och dirmed péafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Andreas Lunderhage ledamot/ordf.
Jamileh Athari ledamot/vice.orf.
Axel Olin ledamot/kassor*
Emir Badic ledamot/kassér
Marina Manouselis ledamot/sekr.
Jonas Linder suppelant

Bo Ardstrém suppleant

*Har avgatt under aret.

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestér av Bengt Steise, Lennart
Stenberg och Ingrid Kihlberg varav den
férstnamnde dr sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgétt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rdkenskapsaret

e Foreningen har lagt om sina lan vilket
har medfort att féreningens
rantekostnader har halverats.
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e Renoverat hissarna. Féreningen har
inte tagit ndgra nya lan for
renoveringen.

e  Salt tva stycken hyresritter.

¢ Renoverat tre hyresratter varv en
innan forsaljning.

e Det har gjorts en extra amortering p3
6 000 000 kr pa ett av foreningens lan.

Féreningens resultat for ar 2019 &r en férlust.
Forlusten beror pa stora underhéllskostnader
géllande hissrenoveringen.

| resultatet ingar avskrivningar vilket dr en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av |an och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafléde.
Anledningen till detta &r att féreningen under
aret har haft stora kostnader fér renovering av
hissar. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsfléde. Det
dverskottskapital som féreningen har fatt in
under aret kommer att anvindas till framtida
investeringar och underhallsatgérder pa
fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade.

Genomférd atgdrd

Renoverat hissarna 4665
Taglt boort buskar 122
innergard

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret.

Planerad atgdrd

Kostnad/Kkr.

Trapphus, ytskikt 2020 1500
Dréanering 2022 1375
Fastighetsel 2026 3750

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till ca 12 Mkr pé en 20-
arsperiod. Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond utifran totalbeloppet pé
underhallsplanen delat pa antal &r den stricker
sig, d.v.s. 586 190 kr/ar. Fonden for yttre
underhall redovisas under bundet eget

kapital i balansrikningen. ’;}\__ \‘S‘}
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Forandring Eget kapital

e el e e e
Belopp vid arets ingang 95007 613 15566060 2092536 -628 520 383766 112421455
Resultatdisp enl stdmma:
Avsattning till yttre fond 586 190 -586 190
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rikning 383766 -383 766
Upplatelser 1178790 2036210 3215 000
Arets resultat -4107 291 -4 107 291
Belopp vid arets utging 926186403 17602270 2678726 -830944 -4107290 111529 164
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 6232 6300 6 342 6273 6271
Resultat efter finansiella poster, Kkr -4 107 384 543 8 613 650
Soliditet, % 70,0 65 63 62 60
i o
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 6 866 7 665 8070 8078 8 470
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 14 672 14 671 14 662 14 661 14 662
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,54 2:29 2,26 2,22 2,19
Fastighetens belaningsgrad, % ** 33,9 37,5 392 38,9 40,5

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokftrd kostnad fér laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -830 944

Arets resultat -4 107 291
-4 938 235

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsitts 586 190

I ny rakning 6verfores -5 524 425
-4 938 235

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rdrelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintédkter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

m
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Not

w

2019-01-01
2019-12-31

6231589
25150

6256739

-7 558 679
-351 084
-198 630

-9 534 478

-3277739

29784

-859 336

-829 552

-4 107 291

-4 107 291

-1426 085

2018-01-01
2018-12-31

6300 110
0

6300110

-2 603 087
-345735
-190 805

-1 426 085

-4 565712

1734398

31500

-1 382 132

-1350 632

383766

383766

)
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

W
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Not

~J

2019-12-31

155129 362
553171

155 682533

155 682 533

9902
2026
109 575

121 503
10 590 692
10712195

166 394728

2018-12-31

156471058
637 560

157108 618

0

3072

131 944
135016

14 854 534
14 989 550

172098 168

r .\I
<L

{4 A €b

Brf Gronkalen i Solna Org. nr 769619-4625

157 108 618

M



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

i

2019-12-31
Not

113788 673
2678726

116 467 399

-830 944

-4 107 291

-4 938 235

111529164

10

52455 639

52455 639

134 347

1100 386

6 586

297 500

11 871106

2409 925

166 394728
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2018-12-31

110573 673
2092 536

112666 209

-628 520

383766

-244 754

112 421 455

58 589 999
58 589 999

124 116
117 021

12374

0

833203

1086 714

172 098 168
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhéllen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I8pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férindringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

In

/14

2019-01-01
2019-12-31

-3277739
1426 085
29784

-859 336

-2 681 206

-9 902
23415
983 365

329 615

-1354713

1178790
2036210
-6 124 129

-2909 129

-4 263 842

14 854 534

10 590 692

2018-01-01
2018-12-31

1734398
1426 085
31 500

-1382 132

1809 851

5021
11190
-41 821
51 606

1835847

1989 316
3010 684

-3098 426

1901574

3737421
11117 113

14 854 534
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ir oférindrade jimfort med féregiende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Byggnadstillgangarna har tidigare skrivits av enligt en progressiv
avskrivningsplan som strickte sig dver 60 ar, fran och med 2014 skrivs dessa av linjirt dver 100 ar. Ovriga
tillgangar skrivs av linjart dver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnad 100 ar
Fastighetsférbattreingar 50 - 100 ar
Installationer 10-20ar
Finansiella instrument

Klassificering av féreningens fastighetslan gor ett avsteg fran SRF U 8. Féreningen har 1an med villkorsandring
under 2020. Styrelsen beddmer att lanen ar av langfristig karaktir och redovisas dirfér som langfristig per
2019-12-31. Forutom den del som kommer att amorteras under 2020.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det l4gsta av dessa virden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 377 kr per l3genhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker p& samma sitt.

Noter fill resultatrikningen

Not2  Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Nettoomsdttning uppdelad pd rérelsegren
Arsavgifter 4 687 449 4612 316
Hyror, bostider 1313722 1451 648
Hyror. lokaler 32773 30091
Hyror, garage 9 600 9 600
Bredbandsavgifter 145 862 144 756
Overlatelse och pantsittningsavgifter 8282 21 803
Ovriga intikter 4221 216
Hyror férrad 29 680 29 680 %Q(
Summa arsavgifter och hyresintikter 6231 589 6 300 110 L
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersattningar
Summa dvriga rorelseintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel inkl teknisk férvaltning
Reparation/underhall
Fastighetsel
Fjarrvarme
Vatten/avlopp
Sophantering
Kabel-TV
Bredbandsavgift
Forsakringspremie
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader

Summa ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Medlemsmdten
Organisationsavgifter
Revisionsarvode

Ovriga férsiljningskostnader
It-tjanster

Inkassokostnader

Ovriga administrationskostnader

Summa personalkostnader

7
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2019

25150

25150
2019

351 635
5528 645
199 265
848 669
107 451
121272
22066
93789
133236
137 002
15 649

7558 679

2019

169 828
10724
15564
19722
33750
66 000
27525

1069
6902

351084

2018

2018

413 056
605 840
152 775
850 890
106 563
92 284
21 675
74 880
122 645
131822
30 657

2 603 087

2018

165 384
22 642
12 603
12 162
32 500
77 700

4825
8 383
9 536
345735

Qb o
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NOTER

Not 6

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrdkningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ing&ende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

M
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2019

151 500

47130

198 630

2019-12-31

163 006 126

163 006 126
-6 535 068

-1341 696

-7 876764

155129 362

105 058 112

50071 250

155129 362

177 481 000
87 383 000

2019-12-31

1180839

1180839

-543 279
-84 389

-627 668

553171

2018

150 000

. 40 805

190 805

2018-12-31

163 006 126

163 006 126
-5193 372

-1341 696

-6 535 068

156 471 058

106 399 808

50071 250

156 471 058

124 347 000
69 347 000

2018-12-31

1180839

1180839

-458 890
-84 389

-543 279

637 560

A AL
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NOTER

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsakringspremier 57 863 52 303
Ekonomisk férvaltning 42 614 41574
Kabel-TV 5543 5443
Bredbandsavgifter 0 18 720
Ovriga férutbetalda kostnader 3555 13 904
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 109 575 131 944
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 657 645 607 562
Amortering efter 5 ar 51797994 57982437
Summa langfristiga skulder 52 455 639 58 589 999
Kreditgivare Villkorsiandring Rinta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SBAB 2020-04-14 0,87 78 193 8 689 844
SBAB 2020-03-20 1,04 8 500 000
SBAB 2020-06-15 0,99 38 807 9447 256
SBAB 2020-01-17 1,58 14 487 240
SBAB 2020-08-26 1,04 17 347 3965 646
SBAB 2023-02-20 2,16 7 500 000
Summa 134 347 52 589 986
Avgar kortfristig del 134 347
Summa langfristiga skulder 52 455 639

M
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NOTER

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 70 302 127 927
Férutbetalda avgifter/hyror 472 689 466 799
Upplupen fjéarrvirme 112 503 118 236
Upplupen fastighetsel 64 319 15 226
Upplupna reparationskostnader 124 194 62 274
Ovriga upplupna kostnader 27 099 42 741
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 871106 833 203

Ovriga noter

Not 12 Stillda sidkerheter 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 64 435 000 64 435 000
Summa stéllda sikerheter 64 435 000 64 435 000

Solna /3 20726 y
Am/ua/ / Ut d )[f‘“m’ //) /O(JEL'\ / ——
_ Jamileh Athari ' ,_'jcr\m,x N I

Andreas Lunderhage

Emir Badic Marina Manouselis
KS {‘ c) 3 }(‘ ¢ b

>
isionsberattelse har lamnats den /L' 2020.

Mats Lehtipalo
Godkand revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Gronkalen i Solna
Org.nr. 769619-4625

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gronkélen i Solna fér ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststiller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formigan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig siikerhet éir en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och #indamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.
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* skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortstta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en foérening inte lingre kan
* utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltnin g for Brf
Gronkdlen i Solna for dr 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ér tillrickliga och indamélsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget ir férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

i
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omraden och férhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. J ag gar igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsriittslagen.

Stoc%den % Cozo.
Mat¢ Lehfipalo

Godkind revisor / Medlem i Far

Sida 4(4)



