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HSB - dar mdjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



5B
SPEO/,

HSB - dér méjligheterna bor

HSB Brf Glantan i Solna
KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 2020

Datum/tid: 2020-06-17, k1 19:00
Plats: Utomhus vid grillen, Osterviigen 38, Solna

Dagordning vid ordinarie foreningsstamma

1. Foreningsstimmans dppnande

2. Val av stammoordforande

3. Anmilan av stéimmoordforandens val av protokollforare

4. Godkinnande av rostlingd

5. Fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman

6. Godkénnande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte stimmoordforande justera protokollet
8. Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrakning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansridkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet {or styrelsens medlemmar

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséittningar for styrelsens
ledamoter och revisorer

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter



5B
PO/

HSB - dar majligheterna bor

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i HSB

24. Till féreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmélda &drenden som
angivits 1 kallelsen.

25. Foreningsstimmans avslutande

VALKOMNA!
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Glantan i Solna

Org.nr: 715200-0589

far hdrmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrittsforening Glantan i Solna

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning f6r féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Glantan 14 och har sitt sate i Solna kommun.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 60 3585
Hyresratter 0 0
Lokaler 13 180
Parkeringar och

garageplatser 2 0

Féreningens fastighet &r byggd 1950 med vardedr 1950.

Foreningen ar fullvardeférsakrad i Protector. Féreningen har dven férsakring for styrelseanvsar hos AIG Europe.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall

Byte av samtliga sophus till komposit, placerade pé gjutna plattor.
Byte till LED-belysning i trapphus och utomhusstolpar.
Byte av tvattutrustning i hus 36.

Pagéende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2020 Trapphus Kterstallande av originallik fargsattning fr&n 1950 pé véggar.
Fastigheter Underhall av fonster.

Tatning av genomféringar samt malning av plat pa taken.
Byte av glas pa piskvindarna.

Renovering av samlingslokalen.

Kompletterande radonmétning i 7 lagenheter.

OVK Obligatorisk Ventilationskontroll.

Ytrenoveringar av hisskorgar

Tradgard Uppratning av kantsten vid hus 40. G8dsling och s&dd pa gréasytor.
2021 Fastigheter Mélning av ytterdorrar.
Oversyn av undercentral.
Tradgdrd Upprétning av kantsten vid hus 36 och 38. /Q
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Glantan i Solna

Tidigare genomfort underhall
Tidpunkt Byggnadsdel

Ktgérd

1995

1999

2001

2004
2006
2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013-2014
2014

2015

2016

2017
2018

2019

Byte av vatten- och avloppsstammar, renovering av badrum, ny eldragning,
renovering av ventilation samt byte av hissmaskineri.

Renovering av samtliga balkonger.

Byte av varmevaxlare, varmecirkulationspump, ombyggnad undercentral.
Inrattande av minitvattstuga i hus nr 36.

Installation av fastighetsnat for bredband.

Intrattande av minitvattstuga i hus nr 38.

Platarbeten p& samtliga tak inklusive mélning samt éversyn takpannor.
Fénsterrenovering- mélning, kittning, riktning samt pldtning karm- och
bégbotten.

Godkand radonmatning i féreningen.

Inrattande av minitvattstuga i hus nr 40.

Inférande av Lantméteriets lagenhetsregister

Ny belysning i trapphusen

Ombyggnad till ny lagenhet i hus nr 38 nb.

Ny armatur till stolpbelysning (utomhus)

Oversyn och reparation av rékluckor

Byte av expansionskarl i undercentralen

Byte av cirkulationspump

Ny varmekulvert

Stamspolning och filmning i hus 38

Efterarbete ny varmekulvert

Foreningslokal omgjort till 6vernattningsrum

Ny takflakt i nr. 40

Nya frénluftsflaktar pd alla husen inkl. styr- & reglerutrustning
Stamspolning av samtliga horisontella och vertikala stammar

OVK inklusive rengdring av ventilationskanaler i alla Idgenheter samt
injustering och optimering av ventilationssystemet.

Yttre underhéll av husen inklusive malning av vikrénnor pa tak,
reparation av puts pd fasader samt reparation av sprickor i burspraksfasader
Renovering av hyreslokal i hus 40

Dranering av gavel vid Hus 40

Avgasare inkdpt till varmesystemet for att sénka energiférluster och éka
livslangden pa véra ledningar.

Okular betongbesiktning

Nyplanteringar i utemiljén

Omlackering av portar

Byte av utomhusbelysning till LED

Inférande av IMD-el

Gruppanslutning till bredband. 250Mbit. (Ingdr i avgiften)

Spolning av samtliga stammar

Rengdring och underhdll av varmevéxlare i undercentral

Byte av belysning i trapphus, hissar samt stolpar utomhus till LED.
Byte av samtliga sopskp till komposit placerade pé gjutna plattor.
Byte av tvétt- och torkutrustning i hus 36 samt tvattmaskin i
spontantvattstugan i hus 40.

Radonmétning i 20 ldgenheter (33% av bestdndet).

Ovriga visentliga handelser

Vérens staddag anordnades 2019-05-05. M&nga kénde sig kallade och mycket blev utrattat.

Stort tack till alla deltagare.

Var aldsta medlem Fritz Patzelt, som bott i Glantan sedan 1950 gick ur tiden i en dlder av 99 &r och 9 manader i december 2019..
Fritz var under alla &r starkt engagerad i Glantan och satt i styrelsen under manga av sina aktiva &r. P4 aldre dagar riktade han sitt
engagemang i férsta hand mot tradgdrden och dess skétjd)Q
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Glantan i Solna

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-15. Vid stdmman deltog 35 medlemmar varav 29 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stémman 2019-05-15 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Andreas Niia Sekreterare
Bertil Engberg Ordférande

Eric Marsh Ledamot
Jonathan Lindstrom Vice ordférande
Luka Lucic Ledamot

Patrik Hammarstrom Ledamot

Par Markgren HSB-Ledamot
Viktor Gyllback Ledamot

Under perioden frdn stdmman 2019-05-15 har styrelsen haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Andreas Niia Sekreterare
Bertil Engberg Ordférande
Eric Marsh Ledamot
Jonathan Lindstrém Vice ordférande
Luka Lucic Ledamot

Patrik Hammarstrom Ledamot

Par Markgren HSB-ledamot
Viktor Gyllbéck Ledamot

1 tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Andreas Niia, Bertil Engberg, Patrik Hammarstrém och Viktor Gyllback.
Styrelsen har under 3ret hallit 8 protokollférda styrelsemdten och ett konsituerande méte.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bertil Engberg, Jonathan Lindstrérn, Luka Lucic och Viktor Gyllback. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
Mathias Loryd Féreningsvald ordinarie
Jorgen Gotehed Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Bertil Engberg.

Valberedning
Valberedningen bestr av Birgitta Borg (sammankallande), UIf Lekberg och Inger Lindkvist.

Underhallsplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underh&ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-10-30.

Underh8llsplanens syfte dr att sikerstélla att medel finns for det planerade underhall som behévs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgar av resultatrékning%
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Glantan i Solna

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 88 (85) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under aret har 9 (3) overldtelser skett.

Hallbarhet

Ekonomi

Vé&r férening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar higre de leverantérer vilka tar ett sd stort miljoméassigt ansvar som mojligt.

Social

Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gdra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéandas for att jamfora bostadsréattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréattsforening. Syftet r att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kopare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och goéra det enkelt for ldsaren att
jamfoéra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
.f\rsavgift, kr/kvm 739 739 739 739 739
Totala Intakter kr/kvm 802 771 761 761 759
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 195 206 216 239 199
Beldning, kr/kvm 2 682 2 698 2714 2730 2 746
Réntekéanslighet 4% 4% 4% 4% 4%
Drift och underhall kr/kvm 537 496 460 423 446
Energikostnader kr/kvm 241 252 239 244 231

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvérde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsréttsforeningar har
intéikter utbver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dé syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

VAr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underh3llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I5pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P& 18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p4 s8 sitt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner g8r det ocksd att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm . .
Bel&ningen férdelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsféreningen

har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvé‘rﬂe)g
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Glantan i Solna

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréattsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd I&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan fér bostader och lokaler och beréknas pa drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 3030 2 902 2 866 2 865 2 856
Resultat efter finansiella poster 315 346 596 634 372
Soliditet 27% 25% 23% 19% 16%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rikenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 3 030410
Rorelsekostnader s 2 604 573
Finansiella poster - 110 780
Arets resultat 315 056
Planerat underhéll + 253 608
Avskrivningar £ 164 904
Arets sparande 733 569
Arets sparande per kvm total yta 19}(\



Org Nr: 715200-0589

Forvaltningsberiattelse for HSB Bostadsrittsforening Glantan i Solna

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 73 585 1049410 2347268 -186 222 345 528
Reservering till fond 2019 483 000 -483 000
Ianspréktagande av fond 2019 -253 608 253 608
Balanserad i ny rakning 345 528 -345 528
Upplatelse lagenheter 0 0
Krets resultat 315 056
Belopp vid 8rets slut 73 585 1049410 2576660 -70 085 315 056

Forslag till disposition av arets resultat

Till stammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -70 085
Krets resultat 315 056
244 971

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 159 307
Arets resultat 315 056
Reservering till underhallsfond -483 000
Ianspraktagande av underhallsfond 253 608
Summa till stdmmans férfogande 244 971

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 244 971

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3030 410 2 901 792
Rorelsekostnader ;
Drift och underhall Not 2 -2 273 962 -2 129 671
Ovriga externa kostnader Not 3 -44 801 -38 222
Personalkostnader och arvoden Not 4 -120 906 -123 535
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -164 904 -164 904
Summa rorelsekostnader -2 604 573 -2 456 333
Rorelseresuitat 425 837 445 459
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2 588 2 350
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -113 368 -102 281
Summa finansiella poster -110 780 -99 931
Arets resultat 315 056

345 528
X
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 10 309 355 10 474 260
10 309 355 10 474 260
Finansiella anléggningstillgangar
Andra léngfristiga véardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 10 309 855 10 474 760
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1574 5430
Ovriga fordringar Not 9 4 338 895 3991036
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 165 525 34 750
4 505 994 4031 216
Kassa och bank Not 11 27 27
Summa omsattningstillgdngar 4 506 021 4 031 243
Summa tillgédngar 14 815 876

14 506 0%{_
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HSB Bostadsrattsforening Glantan i Solna

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1122 995 1122 995

Yttre underhallsfond 2 576 660 2 347 268
3 699 655 3470 263

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -70 085 -186 222

Arets resultat 315 056 345 528

244 971 159 307

Summa eget kapital 3944 626 3 629 570

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 3290 000 10 095 000
3290 000 10 095 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6 805 000 60 000

Leverantdrsskulder 244 361 192 158

Skatteskulder 9100 6 891

Ovriga skulder Not 14 0 17 594

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 522 789 504 789
7 581 250 781 433

Summa skulder 10 871 250 10 876 433

Summa eget kapital och skulder 14 815 876

14 506 002
/(
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HSB Bostadsrattsforening Glantan i Solna

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 315 056 345 528
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 164 904 164 904
Kassaflode frén Iopande verksamhet 479 961 510 433
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -127 612 21 340
Okning (4) /minskning (-) kortfristiga skulder 54 817 -119 538
Kassafléde frén lopande verksamhet 407 166 412 235
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1an till kreditinstitut -60 000 -60 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -60 000 -60 000
Arets kassafléde 347 166 352 235
Likvida medel vid drets borjan 3989 783 3 637 548
Likvida medel vid arets slut 4 336 949 3989 783

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medleyﬁ_

10
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HSB Bostadsrattsforening Glantan i Solna
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i rsredovishingen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1,4 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livslangd har
bed6mts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 4,7 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kr.
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Org Nr: 715200-0589

255

HSB Bostadsrattsforening Glantan i Solna
2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Krsavgifter 2 647 332 2 647 332
Arsavgifter el 142 479 43 707
Hyror 213 438 208 420
Ovriga intakter 36 911 12 120
Bruttoomséttning 3040 160 2911579
Avgifts- och hyresbortfall -9 750 -8 800
Avsatt till inre fond 0 -987
3030410 2901 792
Not2  Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 271999 266 571
Reparationer 186 434 152 558
El 291 523 176 396
Uppvarmning 686 830 735978
Vatten 79 938 79 550
Sophdmtning 51 557 51117
Fastighetsforsakring 41 396 46 441
Kabel-TV och bredband 123 213 92 416
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 97 562 93 230
Férvaltningsarvoden 168 452 157 564
Ovriga driftkostnader 21450 13 850
Planerat underhall 253 608 264 000
2273962 2129671
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 4 556 6 355
Administrationskostnader 16 095 8 954
Extern revision 9 550 8313
Medlemsavgifter 14 600 14 600
44 801 38 222
Not 4 ~ Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 89 000 91 000
Revisionsarvode 3 000 3 000
Sociala avgifter 28 906 29 535
120 906 123 535
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1426 1285
Ranteintakter HSB placeringskonto 1020 1019
Ovriga ranteintakter 142 47
2 588 2 350
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 113 187 102 279
Ovriga rantekostnader 181 2
113 368 102 281 £
-
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Org Nr: 715200-0589

HSB Bostadsrattsforening Glantan i Solna

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 9422 120 9422 120
Ingdende anskaffningsvarde mark 3 806 770 3 806 770
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 228 890 13 228 890
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -2 754 630 -2 589 726
Krets avskrivningar -164 904 -164 904
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2919 535 -2 754 630
Utgdende redovisat virde 10 309 355 10 474 260
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 38 000 000 34 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 917 000 857 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 55 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 673 000 444 000
Summa taxeringsvarde 94 590 000 69 301 000
Not 8 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1973 2 815
Avrakningskonto HSB Stockholm 3316 099 2969 953
Placeringskonto HSB Stockholm 1020 823 1019 803
Ovriga fordringar 0 -1535
4 338 895 3991 036
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 165 525 34 750
165 525 34 750
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsadr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
SEB 27 27
27

13
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Org Nr: 715200-0589

HSB Bostadsrattsférening Glantan i Solna

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réanteandr Nésta ars
Léneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SE-Banken Boldn 26769124 0,82%  2021-04-28 3290 000 0
3 290 000 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3290 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3290 000
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 11 310 000 11 310 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réantedndr Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SE-Banken Bolan 26768942 0,82%  2020-03-18 3 155 000 60 000
SE-Banken Boldn 39345943 1,09%  2020-12-28 3 650 000 0
6 805 000 60 000
Not 14 Ovriga skulder
Inre fond 0 10 811
Ovriga kortfristiga skulder 0 6 783
0 17 594
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 3393 2 986
Forutbetalda hyror och avgifter 242 072 227 182
Ovriga upplupna kostnader 277 324 274 621
522789 504 789

Ovanst&ende poster bestar av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ér)Q
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Org Nr: 715200-0589

HSB Bostadsrattsforening Glantan i Solna

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 16 Visentliga hindelser efter &rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den ./\O‘ L‘l Qb

7=\ / - —
[} ) ,/‘v#T\? \ % | d > =
Hrdres L ~D (= /’l G-
' A~ AV W, - 2
Andreas Niia Bertll Engberg Eric Marsh /
KQB\\;\ "B\T\v' - W (-ba.)&\(\h (&WV
Jonathan Lindstrom Luka Lucic Patrik Hammarstrom
/ —

<

par Markgren Viktor Gyllback

6/ 520%0 ldmnats

Vér revisionsberdttelse har

‘ Mathias Loryd = Jorgen Gotehed

Ny

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksfarbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Glantan i Soina, org.nr. 715200-0589

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Glantan i
Solna for rakenskapséaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar ach Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tilirackliga och Andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpuqklen for den. Jag méstg ogksé -
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt.mél ar att upglné en rimlig. grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f6r uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Glantan i Solna for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar I - " ’
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
|Qnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen

forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, drigt kontrolleras p et betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapera. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana tgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Soinaden “ 15 2020

Jorgen Gotehed Mathias Loryd
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Valberedningens forslag till styrelse for BRF Glantan 2020

20-04-28

Luca Lucic ordinarie ledamot vald till 2021
Jonathan Lindstrom ordinarie ledamot vald till 2021
Bertil Engberg ordinarie ledamot omval 2 ar
Andreas Niia ordinarie ledamot omval 2 ar
Victor Gyllback ordinarie ledamot omval 2 ar
Ledamot utsedd av HSB ordinarie ledamot

Erik Marsh ordinarie ledamot vald till 2021
Ann-Charlotte Keilor ordinarie ledamt nyval 1 ar

Revisorer 1 ar

Mathias Loryd revisor

Solna 28 apr -20

Birgitta Borg, Ulf Lekberg, Inger Lindkvist/valberedning
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Om/

Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stdd 1 ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrada hogst fem stycken medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2020-12-31.

Liagenhetsnummer ............... IO e

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) .......oiuiieiii ittt e et et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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