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GARBIO sd1

ARSREDOVISNING 2019

Styrelsen ftir HSB Bostadsrtittsftirening Garbio i Solna, org nr 7 69613-87 47 , flar hiirmed avge
redovisning fiir ftireningens verksamhet under riikenskapsiret I januari - 3l december 2019.

FO RVALTN I N GS B E nATTe LS E

VERKSAMHETEN

rdnexnteett
Bostadsriittsftireningen bildades den 17 januari 2006 och registerades hos Bolagsverket den
16 februari 2006. F6reningen har till tindamil att i fiireningens fastighet Filmstaden 20 i Gamla
Filmstaden i Solna upplita bostadsliigenheter ftir permanent boende utan tidsbegriinsning och
diirmed frtimja medlemmarnas ekonomiska intessen. Fdreningen har sitt siite i Solna.

FASTIGHETEN
Bostadsriittsforeningens fastighet innehiller 83 bostadsr6ttslEigenheter om totalt 6746 kvm samt
tvi hyreslokaler om 13 I + 24 lr'tm. Byggnaden uppftirdes 2007 -2009 och har skattemtissigt
viirdeir 2009. Fdreningen iir privatbostadsfiiretag ("akta brP') enligt aktuella skatteregler.

F6RENINGSSTAMMA
Ordinarie ftireningsstiimma genomftirdes den 7 maj2019 i ftirsamlingssalen i Msunda kyrka.
Ut<iver sedvanliga drsmtitesiirenden behandlade sttimman tvi motioner med ftirslag om platt-
liiggnrng respektive grind och staket pi g&rdens 0stra sida, se vidare i det ftiljande.

STYRELSE
Fdreningens styrelse har under 6ret haft ftiljande sammansiitfiring:

Ordforande
Vice ordforande
Sekreterare
Ledamdter

1 januari - 7 maj 2019

Bo C Johanson
Hans Jonsson
Jens Wigen
Kjell Gredmar
Camilla Lind
Ola Lind
Mattias Rocksjd
Olof Rydh
Bo Hallgren, HSB

8 maj - 31 december 2019

Bo C Johanson
Hans Jonsson
Gunilla Huledal
Kjell Gredmar
Christoffer Halling
Ola Lind
Jens Wigen
Jan-Olov Wiklund
Bo Hallgren, HS
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Sty rel sel edam 6tem as m an d atti d
Ledamiitema Bo C Johanson, Christoffer Halling, Gunilla Huledal, Ola Lind och Jan-Olov
Wiklund valdes vid 6rsstiimman20lg for tvfl ir, alltsi till irsstiimman2}2l. Owiga ledamdter
lir valda till irsstiimman2020.

Firmatecknare
Fdreningens firma har tecknats

o under tiden fram till irsstiimman av Bo C Johanson, Hans Jonsson, Jens Wigen och Olof
Rydh wi i ftirening,

. fr6n irsstiimman 2019 av Bo C Johanson, Hans Jonsson, Jens Wigen och Gunilla
Huledal tvi i ftirening.

REWSORER
Vid fiireningsst?imman 2019 omvaldes Niklas Nyberg som revisor och Elina Sommar som
revisorssuppleant. HSBs Riksfiirbund har som revisor i ftireningen utsett BoRevision i Sverige
AB.

VALBEREDNING
Pi ftireningsstiimman 2019 uts&gs som valberedning Karin Hjelm6r (sammankallande) och
Katarina Lundgren Gestldf.

SAM F ALLI G H ET S F O REN I N G
Brf Garbio ingir (tillsammans med de sex 6wiga bostadsr[ttsfiireningarna och tre iivriga
fastighetsiigare i Filmstaden) i en samfiillighetsftirening som fiirvaltar tvi gemensamhets-
anlliggningar inom Filmstaden. Filmstaden Ga:l omfattar fem garage med tillhdrande ramper
och portar. Filmstaden Ga:2 omfattar gr6nomrflden, vdgar, belysning, markparkering,
kanalisation ftir data- och telekommunikation, ledningar fiir vatten och avlopp inklusive
ftirdrdjningsmagasin.

Brf Garbio har under Ar 2019 ftiretiitts i styrelsen ftir samfiillighetsfiireningen av Hans Jonsson.
Brf Garbios ordftirande Bo C Johanson har varit kassdr i fiireningen.

uASENTLIG A HAN DELSER U,vDER nATcII s xePsARET

Styrelsens arbete
Styrelsen har under verksamhetsiret hillit 11 protokollftirda sammantr?iden.

Frigor av stdrre vikt som behandlats av styrelsen under 6ret har varit bl a foljande:
o F6reningens ekonomi, furanspolicy, omsiitbring/amortering av l6n, avgifter;
o Fastighetsbesikuring och avstlimning av underhillsplan, periodiskt underhill och

kompletterande arbeten ftir ftirbiittring av fastighetens standard;
o Avtal om fortsatt uthyrning av det si kallade styrelserummet;
o Information till de boende genom bl a utgivning av elekfoniskt informationsblad efter

varje styrelsemdte samt utveckling av ftireningens "hemsida" www.garbio.se;
o lnfroduktionssamtal med tilltrlidande bostadsr[ttshavare.

Gemensamma stiiddagar har genomftirts den 28 april och den27 oktober.
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Fastigheten
Fdr teknisk ftirvaltring och fastighetsskdtsel anlitar fiireningen El- och Fastighetsservice i
Jiffilla AB (EFS). Stiidning av trapphusen skdts av Stiidpulsen AB. Fdr markskdtsel har anlitats
Idrotts- och Trtidgirdsanl[ggningar AB som under iret fiirvlirvats av det Nacka-baserade
fiiretaget Habitek Utemiljti AB.

Arsstiimman 2017 gav styrelsen bemyndigande att, under fiiruts[ttring att en rimlig teknisk och
ekonomisk ldsning kan erhillas, upphandla och implementera individuell varmvattendebitering.
Styrelsen har diirefter inhiimtat offerter fran ledande leverantdrer av debiteringssystem men
hittills inte bed<imt n&got anbud som atffaktivt att genomftira.

Brf Garbios byggnad fiirdigstiilldes ir 2009. Naturligen har diirftir endast mindre omfattande
underhillsitgiirder hittills genomftirts. Huvudsakliga insatser sammanfattas i ftiljande tabell:

2012 Installation av elektriska lis ftir gemensamma utrymmen
Lackering ekpartier
Utokad stensiittning vid entr6er pe cist- och v[stsidorna av huset
Montering av fasadskylt "GARBIO" mot Greta Garbos veg
Golv-milning i trapphusens k[llarplan och slussar mot garage
Kompletterande montage av snorasskydd
Montering av brytskydd pe Werddrrar
Lackering ekpartier
Ombyggnad av hissbelysning till LED
Rensning ventilationskanaler, OVK for bostiider och lokaler

2017 Installation av "radonmidja" ftir bortledning av markradon (bekostat av HSB)
Byte till LED-ljus i tapphusen och ftir girdsbelysning
Renspolning avloppsledningar

2018 Renovering av avloppshuvar pi taket och sm$irre plitarbeten i tivrigt
Lackering ekpartier
OVK ftir lokaler

2019 Byte styrskofoder f?ir samtliga hissar
Byte lOvsilar pi stuprcir

Garbio-byggnaden har grundmurar av betong med utvlindig isolering av cellplast och ytskikt av
puts med delvis tveksamt utfiirande. Fdreningen har i juni 2019 begiirt att HSB Stockholm -
som var huvudentreprendr niir byggnaden uppftirdes - skallitgiirda ftirekommande skador. HSB
har i januari2020 bekr?iftat att man avser att itgiirda ftirekommande brister.

Med anledning av en motion frin ftireningsmedlem besldt irsstiimman 2019 att l&ta plattsatta
"genv6gen" frin soprummet vid Viktor Sjdstrdms viig 8 nomrt mot befintlig gingbanalgata,
dock med f?irbehillet att arbetet kan behdva awakta att sockelv6ggen Stgiirdas. Arbetet har
diirftir filtt anst6.

Arsst?imman 2019 besldt vidare, i anslutring till en motion om grind och staket vid passagen
ffin Garbio-g6rden mot Niickrosviigen, att uppdra it styrelsen att med motionen som grund
utreda frigan. Styrelsen kommer att vid irsstiimman 2020 redovisa detta arbete.

Den langa och torra sommaren 2018 utsatte ftireningens grdnytor och viixtlighet fiir stor
pifrestning. Styrelsen initierade under 2019 en 6,versyn av utformningen av markytor och
vegetation med bland annat fiirs6ksvis byte av hiickplantor vid en av uteplatsema. Arbetet
kommer att fortsiitta under 2020 ochbland annat omfatta ett siirskilt medlemssamr&d.
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Arsavgift och debitering mot Dosfadsrdffs havama
Arsavgiften i fiireningen lir i genomsnitt 665 kronor per kvm. Avgiften har varit oftirtindrad
sedan inflyttningen under en 2009. December minad 2019 var avgiftsfri enligt siirskilt beslut av
styrelsen.

Brf Garbio har ett ftir hela fastigheten, boende och hyresgiister gemensamt el-abonnemang.
Enskilda enheters fiirbrukning m[ts som underlag for fiireningens vidaredebitering av aktuell
ftirbrukningskostnad. Detta har, av Brf Garbio liksom av de flesta andra f?ireningar och
bostadshyresvEirdar, hittills gjorts utan explicit uttag av mervlirdesskatt. Skatteverket har i ett
stiillningstagande i biirjan av 2018 inviint mot denna ordning. I den min som vidaredebiteringen
grundas pi miifting av den enskilda ftirbrukningen borde transaktionen omfattas av skyldighet
att debitera och redovisa merviirdesskatt. Frigan ftirdes av flera bostadsorganisationer till
Skatter?ittsn?imnden, som i februafi2019 gick emot Skatteverkets uppfatfiring. Skatteverket tog
frigan vidare till Hdgsta fiirvaltningsdomstolen, som i dom den 3 december 2019 gick pi
Skatteverkets linje. Vidaredebitering av elftirbrukning (och vatten- eller v?lrmefiirbrukning i den
min si sker) skall alltsi omfattas av redovisningsskyldighet ftir merviirdesskatt.

Brf Garbio kommer diirftir att fran er 2020 debitera el med explicit skattepislag. Ungef?ir 80%
av den el som ftirbrukas i fastigheten ftirs vidare till boende och hyresg[ster. Eftersom
ftireningen riiknar med att framdver gOra avdrag ftir den ingiende moms som hlinftirs till den
vidaredebiterade ftirbrukningen blir nettoeffekten f?ir de boende att totalkostnaden blir
densamma som tidigare. I ftireningens redovisning kommer dEremot siviil kostnads- som
intliktssiffror att minska genom det iindrade forfarandet.

Ekonomi, finansiering
Brf Garbio har god ekonomi med ett kassafldde som har medgett regelbunden amortering pfl
fiireningens lin, se tabellen nedan. Den 1 december 2019 omsattes ett lin varvid samtidigt
amorterades 2 MSEK. Fdreningens totala skuldsiittning minskade &irmed till27 MSEK.
Huvuddelen av linen har fast riinta, se iiven not 15 till balansrtikningen.

Styrelsen lignar stor uppm6rksamhet 6t att ftireningens ftirvaltnings- och driftkostnader skall ge
god valuta ftir pengarna. Styrelsen beddmer att hittillsvarande minadsavgift kan behillas minst
?iven ftir itr2020.

Efter foreningens ans6,kan medgav Skatteverketz}lz flterbetalning av mervlirdesskau med
343 kSEK irligen under iren 2013 -2019. Det totala iterbetalningsbeloppet medftirde en
motsvarande siinkning av anskaffiringsviirdet ftir fiireningens fastighet. Den flrliga utbetalningen
har inte haft nigon resultatpiverkan men givit iterkommande likviditetstillskott.

Fdljande tabell sammanfattar nyckeltal ftir ftireningens finansiering och avgiftsuttag:

Total lAneskuld vid Arets slut
LAn per kvm BOA
BelAningsgrad , o/o ?y balansomslutningen
Genomsnittlig skuldrdnta
Arsavgift / kvm BOA
Likvida mede! vid Arets slut

MSEK
SEK

SEK
MSEK

2019 2018

27,0 29,0
4002 4299
8,4o/o 8,9%

2,15o/o 2,10o/o
665 665
4,33 4,21

2016 2015

33,00 36,00
4 892 5 336
10,0o/o 10,8o/o

2,80o/o 2,80o/o
665 665
3,83 5,09

@

2017

31,00
4 595
9,50/o

3,010/o
665
3,76
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6veilCtelser
Under &ret har skett 13 bostadsrflttstiverlltelser inom fbreningen. Det genomsnittliga
dverl8telsepriset har utgiort 65 2l6lalkvm boarea motsvarande l54o/o av insatsv6rdet,
(fiiregiende ar 67 105).

Redovisni n gsregler frCn Cr 201 I
Brf Garbio tillImpade - i likhet med minga nyetablerade bostadsrflttsfdreningar - intill 2013 st
kallad progressiv avskrivning av sin fastighet. Progressiv avskrivning inneblir att avskrivning-
arna inledningsvis dr mycket liga, fdr att sedan 6ka successivt under fastighetens beriiknade
nyttjandetid. Frin och med 2014 gttller ny normgivningl fran Bokftiringsniimnden ftir
redovisning och uppr5ttande av irsredovisningar. Reglerna iir generella och g6ller 6ven fdr
bostadsr6ttsf fireningar.

Bokftiringsniimnden har i ett uttalande den 28 april 2014 klargiort att progressiv avskrivning av
byggnader inte tir en tilliimplig avskrivningsmetod.

Brf Garbios styrelse beslOt infbr bokslutet ftir 61 2014 att tills vidare tilldmpa regelverket K2,
varvid fdreningens byggnad betraktas som en enhet ftir vilken tilltimpas en beddmd nyttjandetid
om 120 &r. Fiireningens avskrivningskostrad blir diirmed fr o m Ar 2014 ca2,l MSEK per ir.

Den sedan 2014 tilliimpade avskrivningsmetoden innebtu att ftireningens redovisade irliga
resultat kan komma att vara negativt om inte ftireningens avgifter h6js avseviirt. Styrelsen har
iterkommande analyserat ftireningens ekonomi och funnit att ftireningens kassafltide beddms
vara fullt tillrEickligt ftir att utan avgiftshdjning tdcka slvfll driffkostrader och planerat underhill
som viss amortering av lan. De 6kade avskrivningarna kan dtirftir biiras utan htijning av
avgiften, men de medfbr att ftireningen ansamlar redovisningsmtissig fiirlust i sin bokftiring.

De stora bostadsorganisationerna har ftirsdkt piverka statsmakterna att skapa nigon form av
specialanpassade redovisningsregler fiir bostadsrflttsftireningar. Hdsten 2015 uts&g regeringen
en stirskild utredare med uppgift att se 6ver konsumentskyddet pi bostadsriittsmarknaden.
Utredningsuppdraget redovisades i april 2017. Regeringen har hittills inte lagt fram nigra
fiirslag med anledning av utredarens rapport.

Brf Garbio har sedan etableringsskedet anv&rt r[nteswappar ftir begrlinsning av risken fiir
kraftigt 6kade lflnertintor. I samband med bokslutsarbetet fiir &r 2016 frarnkom att redovisnings-
systemet K2 uppfattas vara tvingande i frtga om si kallad stikringsredovisning ftir avtal om
r?inteswapning. Vid tilliimpning av siikringsredovisning is6tts swapavtalet ett beriiknat
ekonomiskt viirde per balansdagen2. Eftersom avtalade swap-r$intor f?ir Garbios del klart
dverstiger aktuella marknadsrflntor Eir avtalens marknadsviirde negativt. Kalkylmiissig ftirlust har
upptagits som skuld i balansriikningen och viirdeftiriindringen piverkat resultatidkningen. I takt
med att swap-avtalens iterstiende ldptid successivt minskar respektive att avtalen l6per ut
kommer marknadsviirdet att iika, fdr att vid lOsentidpunkten vara : 0. Den Ar 2016 fiirsta gangen
bokftirda skulden uppltises d?irmed successivt under iren2017-2020. Ftiljande tabell visar vilka
viirden som piverkat resultat- respektive balansriikning ftr iren 2016 - 2019 (kSEK):

2016 2017 2018 2019

Resultatpost -1 600 + 669 + 308 + 324
Skuld vid 6rets slut I 600 930 622 298

I Norrrgivningen omfattar tvi regelsystem, K2 resp K3 fiir mindre respektive stdrre ftiretag.
2 Vid traditionell hantering redovisas swap-avtal till "anskaffningsviirde", d v s typiskt:0. 

E
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P e rco n u p p gif E beh an dl i n g
En bostadsrtittsfiirening miste ftir att fullgdra sina skyldigheter och sin verksamhet behandla
personuppgifter avseende framliir allt sina medlemmar och andra boende i fbreningens fastighet.
Frin den 25 maj 2018 gliller det EU-gemensamma regelverket GDPR fiir personuppgiffs-
behandling. En redogtirelse ftir personuppgiftsbehandling inom Brf Garbio finns pi hemsidan
www.garbio.se.

HAN DELSER EFTER aATeNsTaPsARETs UTGANG

Inga v6sentliga htindelser har intriiffat efter rflkenskapsirets utgang.

MEDLEMSINFORMATION
Vid verksamhetsirets utgang utgiordes ftireningens medlemmar av HSB Stockholm ek. fdr.
samt 134 bostadsrEittshavare (fdregaende fu 132). Under iret har 14 medlemmar lflmnat
fiireningen och 16 medlemmar tillkommit.

FLERARSOVERSIKT
2019 2018 2017 2016 2015

Neftoomsdttning ksEK s 334 5 703 5 632 5 2oo 5 168
Resultat efterfinansposter ksEK - 30 221 210 -2249 -799
Soliditet vid 6rets slut g1,1o/o gO,S% 8g,g% Bg,1o/o gg,g%

EGET KAPITAL
Yttre Balanserat

lnsatser underhAllsfond resultat Arets resultat Totalt

293 535 000 3 260 850 -3 062 050 220 880 293 954 680Vid lrets inglng

Balanseras i ny rdkning enl
stdmmans beslut 220 880 -220 880

Styrelsens dr.spos itio n :
lansprAktagande av underhAlls-
fond 2019
Avsdttning underhAllsfond 2019

2019 Ars resultat

Belopp vid lrets slut

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Reservering till underhillsfond
Arets resultat

448 000 -448 000

- 30 239 - 30 239

293 535 000 3 708 950 -3 299 170 - 30 239 293 924 41

-2 841 170 kronor
448 000 kronor
30 230 kronor

-3 319 409 kronor

Styrelsen ftireslir att ansamlad ftirlust, 3 319 409 kronor, ftirs vidare i ny r?ikning.



Org Nr: 769613-8747

s 334 384
0

-2 774 647
-7L 645

-L7L 130
-2 07r 275

sid 7

5 703 257
145 930

-2 97r 763
-74 302

-186 509
-2 07L 275

Rfirclseint5kter
Nettooms6ttning
Ovriga r6relseintd kter

Rtirclsekostnader
Drift och underhtll
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och aryoden
Avskrivningar av materiella anldggningstillgtngar
Su m ma rorelsekostnader

Riirclsercsultat

Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arcts resultat

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5

Not 6
Not 7

-s 088 697

245 688

L9 6L4
-295 54L

-s 303 849

54s 338

14 918
-339 377

-275 927

-30 239

-324 458

220 880
E

HSB Bostadsrdttsfiircning Garbio i Solna
2019-01-01
2019-L2-3L

2018-01-01
2018-L2-3L
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318 018 115 320 089 390
00

Tillgtngar

An lSggn i ngsti I lgtngar
Ma teriella a n ldgg n ingstillgfl nga r
Byggnader och mark
Inventarier och maskiner

Fina nsiella a n liiggn ingstillgd nga r
Andra ltngfristiga vdrdepappersinnehav

Summa anldggningstillgtngar

Omsittn i n gsti I I gt nga r
Kortfns tiga ford rin ga r
4vgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringa r

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgtngar

Summa tillgtngar

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

3 130
r 792 930

330 151

3 060
2 231 2s8

22r 699

318 018 115 320 089 390

500 500
s00 500

318 018 61s 320 089 890

2 L26 22L

2 500 000

34 051

2 456 0L7

2 300 000

31 567

4 660 272 4 787 585

322678 887 324877 475
o

HSB Bostadsrdttsf6rening Garbio i Solna

2019-12-31 2018-L2-3L
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2019-12-31 2019-L2-3L

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhtllsfond

Ansamlad fdrlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Ldngfristiga skulder
Skulder till keditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

293 s3s 000 293 53s 000
3 708 8s0 3 260 8s0

297 243 850 29679s 850

-3 289 L70 -3 062 050
-30 239 220 gg0

-3 319 409 -2 84L L70

293 924 44L 293 954 680

27 000 000 29 000 000Not 15

Not 16

Not 17
Not 18

27 000 000

297 94L
455 828

4 485
210 832
785 361

29 000 000

622 519
332 L78

L 907
208 300
757 891

L 754 446 L 922 795

28 754 446 30 922 79s

322678 887 324877 47
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2019-01-01 2018-01-01
2019-L2-3L 2018-L2-3L

Liipande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fiir poster som inte ingtr i kassafliidet
Avskrivningar
Vd rdeEind ring swa pavtal
Kassafldde frtn lOpande verKamhet

Kassafltide frtn ftir5ndringar i rtirelsekapital
Minskning (+) / okning (-) kortfristiga fordringar
Okning (+) kortfristiga skulder
Kassafl6de frtn ldpande verksamhet

I nveste ri n g sve rksa m h et
Minskning av Itngfristig fordran
Kassafl6de frtn investeri ngsverksamhet

Fi na nsi eri ngsverksa m het
Minskning av Itn frtn kreditinstitut
Kassafldde frtn fi nansieringsverksamhet

Arets kassafliitle

Lilcrida mede! vid trets biirjan

Lilcrida medel vid trets slut

-2 000 000 -2 000 000

LO7 381 463 062

4 2L8 065 3 755 003

4325 M6 42r,8 06s

-30 239

2 07L 275
-324 578

220 880

2 07r 275
-308 381

1 7L6 458

234 694
156 229

1 983 774

-19 697
155 760

2 L07 381 2 119 837

343 225
0

-2 000 000

343 225

-2 000 000

I kassaflodesana\rcen medr6knas fdreningens awdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm ide likvida medlen.
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HSB Bostadsr6ttsfdrening Garbio i Solna

Redovimings- och virderingsprinciper samt Ovriga bokslutskommenta!€r

Arsredovisningen iir uppriittad i enlighet med Srsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre fdretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
TillgSngar och skulder har vdrderats till anskaffningwdrden om inte annat anges nedan.
Fodringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
l,tn med en bindningstid pt ett tr eller mindre tas i Srsredovisningen upp som ltngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen ftir K2 iir att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjaft dver nyttjandeperioden med 0,86 o/o av anskaffningwiirdet 8rligen och total livsltingd har
beddmts till 120 3r frtn fiirdigstiillandetiden 2009.

Markanliiggningar (anskaffade 2010-2013) skrivs av linjiirt med 5 o/o per 3r. Arets avskrivning har utgjort 3 654 kr.

Fond fdrfirc underhlll
Reservering fOr framtida underhtll av fdreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p6 basis av fdreningens
underh8llsplan. Avsiitrning till och iansprtktagande frln underhtllsfonden beslutas av styrelsen.

Fasti g hetsavg ift / fastig hetsskatt
F6reningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pi bostiider som htlgst flr vara 0,3 o/o av taxeringwiirdet frir
bostadsdelen. Fdreningens fastighetsavgift var f6r rtikenskapstret 688 kronor per liigenhet.

For lokaler betalar f6reningen statlig fastighetsskatt med I o/o dv taxeringwdrdet f6r lokaldelen,

Inkomstsk*t
En bostadsriittsftirening som skaftemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsfdretag belastas vanligwis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 o/o f6r verksamheter som inte kan hinftiras till fastigheten.

Fdreningen har sedan tidigare tr ett skattemdssigt underskott uppgSende till 1 108 679 k.
E
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Noter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-3L 2018-12-3L

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

t{ot 5

Not 7

Ilettoomslttning

Arsavgifter
Arsavgifter et

Arcavgifter vatten
Hyror
Ovriga intdkter
Nettoomstittning

Ovriga rthelsei ntlkter

F6rsekingsersSttning

Drift och underhlll

Fastighetsskdtsel och lokalvtrd
Reparationer
EI

Uppvdrmning
Vatten
Soph6mtning
Fastighetsfdrsiiking
Kabel-W och bredband
Fastig hetsskatt och ft stig hetsavg ift
F6rualtningsarvoden
Ovriga driftkostnader
Planerat underhtll

Ovriga externa kosErader

Fdrbrukningsinventarier och varuinkdp
Ad m i n istrationskostnader
Extern revision
Medlemsavgifter

Personalkoctrader och aruoden

Aruode styrelse
Revisionsaruode
Ovriga aruoden
L6ner och 6vriga ersdttningar
Sociala avgifter

Rinteint5kter och lihande rcsultagoder

Rdnteint5kter awdkni ngskonto HSB Stockholm
Rdnteint5kter HSB placeri ngskonto
Rd ntei ntti Ker skattekonto
Rdnteintikter HSB bunden placering
Ovriga rdnteintiKer

Rlntekostrrader odr lihande resuttaQoster

R6ntekostnader ltngfristiga skulder
Rdnteswap kostnader
Rdntesryap, intdK vid marknadwdrdering

Arets genomsnittliga rdntekostnad fdr fastighetst8n (exklusive sdkringsredovisning)

4 Lr} 370
524 36L

L2 753
46 L40
240 760

4 484 040
42t 399

L5 924
443 055
338 839

s 334 384 5 703 2s7

145 930
145 930

437 LLs 408 376
315 903 4ss 130
660 769 706 294
633 787 652 801
106 439 100 588
115 400 101 970
75 332 68 636

167 105 166 786
108 945 106 419
115 335 135 713
38 517 L6 760

0 52 290
2774 647 297L763

32 63s 26 08s
LL 347 19 915
10 533 tL L72
17 130 17 130

7Lffs

125 667
6 150
4 L6t

0
3s 152

74 302

134 s83
6 250
8 233

43
37 400

L7L 130

331
861

0
18 268

154

186 sog

581
921
129

L2 122
1 166

19 614

298 1 13
322 006

-324 578

14 918

293 67t
3s4 086

-308 381
295 541

2,tSo/o

339 376

2,Llo/o

e
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Notcr 2019-12-3t 2019-12-3L

Not 8

Not 9

Not 1O

Not 11

Not 12

Byggnader dt mark

Acku m ulerade anskaffir ingw5 rden
Ing8ende anskaffiringwdrde byggnader
Ingtende anskaffiringw?irde mark och markanldgggningar
Utgtende ackumulerade anskaffrringsvdrden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingtende auskrivni ngar
Arets auskivningar
Utgtende ackumulerade avskrivningar

Utglende redovisat v5rde

Taxeringsvirde
Taxeringwdrde byggnad - bostdder
Taxeringwdrde byggnad - lokaler

Taxeringwdrde mark - bostdder
Taxeringwdrde mad< - lokaler

Taxeringwdrde garage L6,4 o/o andel av 13 935 000 (14 112 000 kr tr 2018)
Summa taxeringsvirde

Inventarier och maskiner

Ackum ulerade anskaffir ingw5 rden
Ingtende anskafrringwdrde

Utgtende ackumulerade anskaffrringw5rden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingtende avskrivni ngar
Utgtende ackumulerade avskrivningar

Bokftift virde

Andra ltngfristiga v6rdepappercinnehav

Ingtende anskaffningwdrde
Utgtende ackumulerade anskaffiringwdrden

Ande! i HSB Stockholm

Ovriga koilftistiga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto HSB Stockholm
Placeringskonto H SB Stoclilrol m
Ovriga fordringar

Fiirubetalda kostnader och upplupna int5kter

Fdrutbetalda kostnader
Upplupna int5Ker

239 572 506 239 572 506
92 67032s 92 670 325

332 242 831 332 242 831

-L2 153 4L
-2 07L 275

-L4 224 7L6

318 018 115 320 089 390

-10 082 166
-2 071 275

-L2153 ML

124 000 000
2 338 000

98 000 000
s65 000

2 28s 340

112 000 000
2 402 000

60 000 000
376 000

2 314 000
227 188 340 177 092 000

235 956 235 9s6
235 9s6

-23s 956

235 9s6

-235 956
-235 956 -235 956

s00
soo

s00

1 536
68s 222

1 106 173
0

soo

500

1 s36
781 186

1 105 311
343 225

L 792 930 2 23L 258

248 937
8L 224

L45 270
76 429

330 161

OvanstEende poster besttr av ftirskottsbetalda kostnader avseende kommande rEkenskapstr samt
intfl ktsfordringar ftir innevarande rdkenskapstr.

Av

22L 599
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Noter 2019-12-3L 2018-12-31

Not 13

Not t4

Kortfristi ga placeri n g a r

Bunden placering 3 mtnader HSB Stockholm
Bunden placering 6 mEnader HSB Stockholm
Bunden placerin g L2 mtnader HSB Stockholm

Kassa och bank

Handelsbanken
Nordea

0
1 000 000
1 500 000

s00 000
1 300 000

s00 000

2 500 000 2 300 000

33 654 29 s03
397 2 064

34 051 31 567

Not 15 Skulder Ull kreditinstiEt

R5ntedndr Nasta ers
Leneinstitut Hnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek
Stadshvpotek

3978880L773
3978880 t78t
1433 13

227408

0,9Lo/o 2020-02-28
0,9to/o 2020-02-28
0,94o/o 202L-L2-0L
0,85o/o 2022-L2-0t

9 000 000
7 000 000
s 000 000
6 000 000

0
0
0
0

Det Ktrliga lSnet i Nordea om nominellt 9 000 000 kr har rdnteswappats till bunden rdnta 3,46 06 med ftir{all
30 november 2020. Marknadwdrdet per 30 december 2019 var 297 94Lkr.

Till angiven s1,\,apr5ntesats kommer bankens marginal 0,85%.

Stlillda sdkerheter

Lllngfristiga skulder exklusive koffiistig del

Fastig hetsinteckni ngar stEillda fdr skulder til I kred iti nstitut

Ovriga skulder Ull heditinstihrt

Marknadsv6rde vid sikringsredovisning av swapavtal tr

Ovriga skulder

Depositioner
Momsskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostrtader och ftirubetalda intSkter

Upplupna rdntekostnader
F6rutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

27 000 000 0

27 000 000

42285200 42285200

297 94L 6225t9

189 000 194 956
2L 832 11 191

0 2153

Not 16

Not 17

Not 18

210 832

L7 514
454 924
3L2 923

208 300

2L 204
403 780
332 907

785361 757891

Ovansttende poster besttr av fdrckottsinbetalda intAkter avseende kommande rdkenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rdkenskaps8r men betalas under ndstkommande tr. _e
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Not 19 VEsenUiga h5ndelser efter lrets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter trets slut.

Solna den 12 mars 2020

Vtr revisionsberdttelse betrdffande denna 8rsredovisning har ldmnats den 3e/ z -, 2020.

Adnin Ali

Av HSB Riksfdrbund forordnad revisorAv fdreningen vald revisor



REVISIONSBENNTTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Garbio i Solna, org.nr. 769613-8747

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av irsredovisningen for HSB Brf Garbio i

Solna for rikenskapsAret 2019.

Enligt vAr uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med

6rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

rittvisande bild av foreningens finansiella stbllning per den 31

december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for 6ret

enligt irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 6r forenlig med

irsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiiller resultatriikningen

och balansrikningen.

sid 16

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas

ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns

ansvar.

Vi 6r oberoende i forhAllande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 6r tillrickliga och

indamAlsenliga som grund for vAra uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse
Utan att det pAverkar vAra uttalanden ovan vill vi fista uppmirksamhet pA klassificeringen av fdreningens skulder till kreditinstitut i

irsredovisningen. Foreningen har l6n som klassificeras som lingfristiga men forfaller inom ett 6r fr6n balansdagen och som dirmed 6r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det 5r styrelsen som har ansvaret for att Srsredovisningen upprittas bedilmningen av foreningens formiga-att fortsdtta verksamheten. Den

ocfr att den ger en riittvisande bild enligt lrsredovisningslagen. upplyser, nir si 5r tillimpligt, om forhillanden som kan piverka

Styrelsen ansvarar iiven for den intema kontroll som den bedomer 5r formd,gan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om

nodvindig for att uppratta en Srsredovisning som inte inneh6ller nigra forbatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p6 oegentligheter eller har faftab om att aweckla verksamheten.

misstag.

Revisom utsedd av HSB Riksf6rbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt lnternational Standards on Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mAl ir att uppni en rimlig grad av

sikerhet om huruvida 6rsredovisningen som helhet inte innehiller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller

misstag, och att l6mna en revisionsberdftelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig slkerhet ir en ht[ grad av sikerhet, men iir ingen garanti fbr

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en s6dan finns.

Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vSsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas

piverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i Srsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna fbr visentliga felaktigheter i

irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat

utifrin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ar

tillrickliga och iindamilsenliga for att utgora en grund for mina

uttalanden. Risken fdr att inte uppticka en vasentlig felaktighet

till foljd av oegentligheter 6r hogre in for en vasentlig felaktighet

som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteliimnanden,

felaktig information eller isidosittande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstielse av den del av fbreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till

omstiindigheterna, men inte fdr att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhorande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag m6ste ocksd

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den f6reningsvalda revisoms ansvar

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

irsredovisningen. Jag drar ocksA en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nfi;on
visentlig osikerhetsfaktor som avser sAdana hindelser eller
forhillanden som kan leda till betydande fuivel om foreningens

formAga att fortsitta verksamheten. 0m jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, miste iag i

revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,

om sAdana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om

Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inhimtas fram til! datumet for revisionsberittelsen. Dock

kan framtida hbndelser e!!er forhillanden g6ra att en forening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och

innehillet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om

Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.
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J4 har utfort en revision enligt bostadsritblagen oct tillbmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mAl dr att uppni en rimlig grad av
siikerhet om huruvida irsredovisningen har upprbttats i enlighet med Arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rittuisande bild av
foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enli$, lagar, andra f6rfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover vAr revision av Arsredovisningen har vi iven utfort en revision

av styrelsens forvaltning for HSB Brf Garbio i Solna f6r riikenskapsiret
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande fbreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att f6reningsstimman behandlar resultatet enligt fOrslaget

i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamOter

ansvarsfri het for rilkenskapsiret.

Grund ftir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 5r
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillriickliga och

ilndamilsenliga som grund for vAra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrffiande foreningens vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 6r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i

ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisoms ansvar

Virt m6l bekiiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vArt uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedoma om nSgon sgrelseledamot i nfuot visentligt avseende:

o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nAgon

fdrsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot

foreningen, eller

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispcitioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forsl4et ir forenligt med bmtadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garantifor att en revision som utfors enligtgod revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppEcka Asdrder eller forsummelser som kan foranleda erslttningsskyldighet mot fireningen, eller att ett fonlag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte 5r forenligt med bostadsrdtslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisorn ubedd av HSB Riksforbund prorhssionellt omd6me odr har en
professionellt skeptisk instAllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen odr forslaget till dispositioner av f6reningens vinst eller
forlust grundar sig frimst p6 revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsAsirder som utfors basera pd revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgingspunkt i risk och vdsentlighet. Det inneb5r att vi fokuserar granskningen pri s6dana 6(gdrder,

omrfoen och forhAllanden som iir visentliga for verksamheten octr dir avsteg odr orrertrirlelser skulle ha sSrskild begdelse for foreningens
situation. Vi gAr igenom odr provar fattade beslut, beslubunderlag, vidtagna AQirder odr andra filrhdllanden som dr relevanta for virt uttalande
om ansvarsfiihet. Som underlag for vdrt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om firslaget 6r forenligt med bostadsrlttslagen.

stockhotm den ?tr fl^ 2o2o

BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

o pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
irsredovisn ingslagen eller stadgarna.

Adnin AIi Niklas Nyberg
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