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GARBIO -

ARSREDOVISNING 2018

Styrelsen for HSB BostadsrittsfSrening Garbio i Solna, org nr 769613-8747, far hirmed avge
redovisning fSr fdreningens verksamhet under riikenskapséret 1 januari — 31 december 2018.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

FORENINGEN

BostadsriittsfSreningen bildades den 17 januari 2006 och registrerades hos Bolagsverket den
16 februari 2006. F8reningen har till #ndamél att i freningens fastighet Filmstaden 20 i Gamla
Filmstaden i Solna uppléta bostadsligenheter fSr permanent boende utan tidsbegréinsning och
dirmed frlimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt séte i Solna.

FASTIGHETEN

Bostadsriittsféreningens fastighet innehdller 83 bostadsrittsligenheter om totalt 6746 kvm samt
tva hyreslokaler om 131 + 24 kvm. Byggnaden uppftrdes 2007-2009 och har skattem#issigt
viirdedr 2009. Foreningen &r privatbostadsforetag enligt aktuella skatteregler.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie freningsstimma genomfirdes den 8 maj 2018 i frsamlingssalen i Rasunda kyrka.
STYRELSE
Foreningens styrelse har under éret haft fljande sammanséttning:
1 januari — 8 maj 2018 9 maj — 31 december 2018
OrdfSrande Bo C Johanson Bo C Johanson
Vice ordfirande Hans Jonsson Hans Jonsson
Sekreterare Jens Wigen Jens Wigen
Ledamter Kjell Gredmar Kjell Gredmar
Camilla Lind Camilla Lind
Ola Lind Ola Lind
Mattias Rocks;jd Olof Rydh
Olof Rydh Bo Hallgren, HSB

Bo Hallgren, HSB

Styreiselodamd&ternas mandattid
Ledamdterna Hans Jonsson, Kjell Gredmar och Jens Wigen valdes vid Arsstimman 2018 fr tv
&r, alltsd till drsstimman 2020. ﬁvriga ledamébter #r valda till drsstimman 2019.
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Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats
¢ under tiden fram till rsstimman av Bo C Johanson, Hans Jonsson, Jens Wigen och Olof
Rydh tvé i forening,
o frén Arssttmman 2018 av Bo C Johanson, Hans Jonsson, Jens Wigen och Camilla Lind
tvé i férening.

REVISORER

Vid foreningsstimman 2018 omvaldes Niklas Nyberg som revisor och Elina Sommar som
revisorssuppleant. HSBs RiksfSrbund har som revisor i féreningen utsett BoRevision i Sverige
AB,

VALBEREDNING

P3 fSreningsstimman 2018 utsigs som valberedning Karin Hjelmér (sammenkallande), Rickerd
von Essen och Jenny Hellstr8m. Rickard von Essen limnade freningen i januari 2019 och har
inte deltagit i valberedningens arbete. Jenny Hellstrdm l18mnar freningen i slutet av mars 2019
men har dessfSrinnan deltagit i arbetet.

SAMFALLIGHETSFORENING

Brf Garbio ingér (tillsammans med de sex $vriga bostadsriittsféreningarna och tre Svriga
fastighetsigare i Filmstaden) i en samfillighetsfrening som férvaltar tvd gemensamhets-
anliggningar inom Filmstaden. Filmstaden Ga:1 omfattar fem garage med tillh$rande ramper
och portar. Filmstaden Ga:2 omfattar grsnomraden, végar, belysning, markparkering,
kanalisation fr data- och telekommunikation, ledningar f6r vatten och avlopp inklusive
fordréjningsmagasin.

Brf Garbio har under &r 2018 fSretriitts i styrelsen fSr samfiillighetsforeningen av Hans Jonsson.
Brf Garbios ordftrande Bo C Johanson har varit kasstr i foreningen,

Samféllighetsféreningen begiirde hsten 2010 i en skrivelse till Solna kommun en
detaljplaneéindring i syfte att kommunen skall §verta tomtmarken inom Filmstaden (och dérmed
ansvar for bl a gatuhéllning och infrastruktur). Inget svar hade erhdllits vid utgingen av 4r 2018.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelsens arbete
Styrelsen har under verksamhetsdret héllit 10 protokollftrda sammantriiden.

Fréigor av stbrre vikt som behandlats av styrelsen under aret har varit bl a f§ljande:
¢ F&reningens ekonomi, finanspolicy, omséttning/amortering av lan, avgifter;
o Fastighetsbesiktning och avstimning av underhallsplan, periodiskt underhéll och
kompletterande arbeten fr forbiittring av fastighetens standard;
o Information till de boende genom bl a utgivning av elektroniskt informationsblad efter
varje styrelsemd&te samt utveckling av féreningens “hemsida” www.garbio.se;
¢ Introduktionssamtal med tilltridande bostadsriittshavare.

Gemensamma stiiddagar har genomfbrts den 22 april och den 28 oktober.

Overenskommelse har triiffats om fSriingning av hyresavtalet for foreningens restauranglokal,
Yinghua Sushi Wok, till utgdngen av september 2022.
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Fastigheten

For teknisk frvaltning och fastighetsskétsel anlitar féreningen firetaget El- och
Fastighetsservice i Jirfilla AB (EFS). Stiidning av trapphusen skdts av Stidpulsen AB. For
markskétsel anlitas Idrotts- och Triidgardsanliiggningar AB.

Arsstimman 2017 gav styrelsen bemyndigande att, under fSrutsiittning att en rimlig teknisk och
ekonomisk 18sning kan erhéllas, upphandla och implementera individuell varmvattendebitering.
Styrelsen har inhéimtat offerter frin ledande leverantirer av debiteringssystem men inte beddmt
ndgot anbud som attraktivt att genomftra.

Utviindiga ekpartier (portar, fonsterparti vid restauranten) har lackerats under 2018.

Under &ret konstaterades sprickbildning vid upplaget fr en biirande balk i byggnadens garage.
Forstirkningsatglird har genomfirts av byggaren utan kostnad fr féreningen,

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har hdsten 2018 genomftrts med godként resultat for
foreningens uthyrda lokaler. Néista OVK-tillfiille fr bostadsliigenheterna #r hésten 2021,

Den ldnga och torra sommaren 2018 innebar stor pfrestning pé fSreningens grénytor och
viixtlighet. Styrelsen har initierat en 8versyn av utformningen av markytor och vegetation infdr
vixtsiisongen 2019.

Arsavgitt
Arsavgift i foreningen beriiknas efter 665 kronor per kvm, Avgiften har varit ofSréindrad sedan
inflyttningen under ar 2009.

Ekonormni, finanslering

Brf Garbic har god ekonomi med ett kassafldde som har medgett regelbunden amortering pi
féreningens 14n, se tabellen nedan. Den 1 december 2018 omsattes ett 14n varvid samtidigt
amorterades 2 MSEK. Foreningens totala skuldséttning minskade diirmed till 29 MSEK.
Huvuddelen av linen har fast riinta, se iven not 16 till balansrékningen.

Styrelsen Hgnar stor uppmirksamhet &t att fSreningens forvaltnings- och driftkostnader skall ge
god valuta fér pengarna. Styrelsen bedmer att hittillsvarande ménadsavgift kan behéllas minst
#ven for ar 2019.

Efter freningens ansdkan medgav Skatteverket sommaren 2012 dterbetalning av mervéirdes-
skatt med 343 kSEK 4rligen under dren 2013 — 2019. Det totala dterbetalningsbeloppet
medftrde en motsvarande séinkning av anskaffningsvirdet fr foreningens fastighet. Den arliga
utbetalningen fir ingen resultatpiverkan men ger dterkommande likviditetstillskott.

F&ljande tabell ssmmanfattar nyckeltal for fSreningens finansiering och avgiftsuttag:

2018 2017 2016 2018 2014

Total laneskuld vid drets slut MSEK 29,0 31,00 33,00 36,00 37,00
Lan per kvin BOA SEK 4 299 4 595 4 892 5336 5485
Belaningsgrad, % av balansomslutningen 8,9% 9,5% 10,0% 10,8% 11,0%
Genomanittlg skuldrénta 2,10% 3,01% 2,80% 2.80% 3,63%
Arsavgift / kvin BOA SEK 665 665 665 665 865

Likvida medel vid arets slut MSEK 4,21 3,76 3,83 5,09 4,48
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Overliteiser

Under &ret har skett 4 bostadsriittséiverlatelser inom freningen. Det genomsnittliga Sverldtelse-
priset har utgjort 67 105 kr/kvin boarea motsvarande 152% av insatsviirdet, (fsregdende ar

61 952).

Redovisningsregler fran ar 2014

Brf Garbio tillimpade — i likhet med ménga nyetablerade bostadsriittsféreningar — intill 2013 s
kallad progressiv avskrivning av sin fastighet. Progressiv avskrivning innebér att avskrivning-
arna inledningsvis 4r mycket laga, fir att sedan 8ka successivt under fastighetens beriiknade
nyttjandetid. Frdn och med 2014 giller ny normgivning' frén Bokftringsnimnden for
redovisning och upprittande av irsredovisningar. Reglerna 4r generella och géller &ven fir
bostadsréttsforeningar.

Bokfringsniimnden har i ett uttalande den 28 april 2014 klargjort att progressiv avskrivning av
byggnader inte #r en tillimplig avskrivningsmetod.

Brf Garbios styrelse besldt infér bokslutet fr &r 2014 att tills vidare tillimpa regelverket K2,
varvid foreningens byggnad betraktas som en enhet for vilken tillimpas en beddmd nyttjandetid
om 120 &r. Foreningens avskrivningskostnad blir dirmed fr o m &r 2014 ca 2,1 MSEK per ir.

Den sedan 2014 tillimpade avskrivningsmetoden innebér att freningens redovisade rliga
resultat kan komma att vara negativt om inte freningens avgifter hojs avsevirt, Styrelsen har
dterkommande analyserat fireningens ekonomi och funnit att freningens kassaflde beddms
vara fullt tillriickligt fr att utan avgiftshjning tiicka sivil driftkostnader och planerat underhall
som viss amortering av 1&n. De 8kade avskrivningarna kan dérfor béras utan htjning av
avgiften, men de medfdr att féreningen ansamlar redovisningsmissig fSrlust i sin bokfbring.

De stora bostadsorganisationerna har foirskt paverka statsmakterna att skapa nigon form av
specialanpassade redovisningsregler for bostadsrittsfSreningar. H8sten 2015 utsdg regeringen
en s#rskild utredare med uppgift att se Sver konsumentskyddet pd bostadsriittsmarknaden.
Utredningsuppdraget redovisades i april 2017, Regeringen har hittills inte lagt fram négra
forslag med anledning av utredarens rapport.

Brf Garbio har sedan etableringsskedet anviint réinteswappar fr begréinsning av risken for
kraftigt Skade l&neréintor, I samband med bokslutsarbetet fSr &r 2016 framkom att redovisnings-
systemet K2 uppfattas vara tvingande i friga om s kallad séikringsredovisning fr avtal om
riinteswapning. Vid tillimpning av sékringsredovisning &siitts swapavtalet ett berfiknat
ekonomiskt viirde per balansdagen?, Eftersom avtalade swap-riintor fr Garbios del klart
Sverstiger aktuella marknadsriintor #r avtalens marknadsviirde negativt. Kalkylméssig forlust har
upptagits som skuld i balansriikningen och virdefSriindringen paverkat resultatriikningen. I takt
med att swap-avtalens aterstiende 18ptid successivt minskar respektive 18per ut kommer
marknadsviirdet att 8ka, for att vid l6sentidpunkten vara = 0. Den ftr 2016 forsta gingen
bokfrda skulden uppléses dérmed successivt under ren 2017-2020. Foljande tabell visar vilka
virden som péverkat resultat- respektive balansriikning fr dren 2016 — 2018 (kSEK):

2016 2017 2018
Resultatpost -1 600 + 669 + 308
Skuld vid arets slut 1 600 930 622

! Normgivningen omfattar tv regelsystem, K2 resp K3 f5r mindre respektive stirre foretag.
2 Vid traditionell hantering redovisas swap-avtal till *anskaffningsviirde”, d v s typiskt =10.
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Fréindrad lagstiftning f6r ekonomiska fSreningar och nya stadgar

Riksdagen besitt &r 2016 om &ndringar i lagen om ekonomiska féreningar. Andringama bertrde
bl a tiden fr kallelse till féreningsstimma och vem som kan ing3 i styrelsen fr en bostadsritts-
férening samt beslutsordning f5r avséttning till underhéllsfond. Brf Garbio genomfrde redan
under &r 2017 de stadgeéindringar som erfordrades for anpassning till den nya lagstiftningen.

Personuppgiftsbehandiing

En bostadsriittsfrening méste fr att fullgSra sina skyldigheter och sin verksamhet behandla
personuppgifter avseende framf¥r allt sina medlemmar och andra boende i féreningens fastighet.
Frén den 25 maj 2018 giller det EU-gemensamma regelverket GDPR f3r personuppgifis-
behandling. En redogtrelse for personuppgiftsbehandling inom Brf Garbio finns p& hemsidan
www.garbio.se. Med anledning av det nya regelverket har ocksd freningens avtal om
personuppgiftsbitréide reviderats.

HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Inga véisentliga h&ndelser har intréiffat efter rilkenskapsérets utgéng.

MEDLEMSINFORMATION

Vid verksamhetsérets utgdng utgjordes fSreningens medlemmar av HSB Stockholm ek. fir.
samt 132 bostadsriittshavare (fSregdende &r 131). Under 4ret har 5 medlemmar l&mnat
foreningen och 6 medlemmar tillkommit.

FLERARSOVERSIKT
2018 2017 2018 2016 2014
Nattoomséttning kSEK 5703 5632 5200 5168 5 666
Resultat efter finansposter kSEK 221 -2 249 -799 438
Soliditet vid &rets slut 80,5% 89,9% 89,1% 88,8% 88,6%
EGET KAPITAL
Yitre Balanserat
Insatser underhéllsfond resultat - Arets resultat Totalt

Vid érets Inging 293 535 000 2 865 140 -2 878 336 209996 293 733 800
Balanseras i ny rakning enl

st&mmans beslut 209 995 =208 985
Styreisens disposition:

lanspraktagands av underhalls-

fond 2018 -52 290 52 280

Avsatining underhélisfond 2018 448 000 -448 000
2018 4rs resultat 220 880 220 880
Belopp vid drets slut 283 535 000 3 280 850 -3 082 050 220880 293 954 680
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat -2 666 340 kronor

Reservering till underhallsfond - 448 000 kronor

Ianspriktagande av underhéllsfond 52 290 kronor

Arets resultat 220 880 kronor
-2 841 170 kronor

Styrelsen féreslir att ansamlad ftrlust, 2 841 170 kronor, frs vidare i ny rikning.
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HSB Bostadsriittsfirening Garblo | Solna

Sid7

2018-01-01  2017-01-01
Resultatriikning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomséattning Not 1 5 703 257 5 632 350
Gvriga rorelselntakter Not 2 145 930 0
‘Rbrelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -2 971 763 -2 810 856
Ovriga externa kostnader Not 4 -74 302 <92 221
Personalkostnader och arvoden Not 5 -186 509 ~139 182
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -2 071 275 -2 077 477
Summa rorelsekostnader =5 303 849 <5119 735
‘Rireiseresultat 545 338 512615,
Finanslella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 14918 16 419
Réntekostnader och llknande resultatposter Not 7 -339377 _ -319039
Summa finansiella poster ~324 458 -302 620
Arets resuitat 220 880 209 995

R
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HSB Bostadsrdttsférening Garbio i Solna

Sidg

Balansrékning 2018-12-31  2017-12-31
Titighngar
Anliggningstligéngar
Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark Not 8 320 089 390 322 160 665
Inventarier och maskiner Not 9 0 0
320 089 390 322 160 665
Finanslella anldggningstillgdngar
Andra |8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
Andra l3ngfristiga fordringar Not 11 0 343 225
500 343 725
Summa anlé&ggningstiligéngar 320 089 890 322 504 390
Omslitiningstiligingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3060 3618
Gvriga fordringar Not 12 2231258 1993 153
Férutbetalda kostmader och upplupna intékter Not 13 221 699 191 920
2 456 017 2 188 691
Kortfristiga placeringar Not 14 2 300 0co 2 000 000
Kassa och bank Not 15 31 567 116 135
Summa omséttningstiligdngar 4 787 585 4 304 826
Summa tiligdngar 324 877 475

326 809 216
e
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kaplital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 293 535 000 293 535 000
Yttre underhélisfond 3 260 850 2 865 140
296 795 850 296 400 140
Ansamiad forlust
Balanserat resultat =3 062 050 -2 876 335
Arets resultat 220 880 209 995
-2 841 170 =2 666 340
Summa eget kapital 293 954 680 293 733 800
Skulder
Ladngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 29 000 000 31 000 000
29 000 000 31 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 622 519 930 900
Leverantdrsskulder 332 178 251 565
Skatteskulder 1507 953
Ovriga skulder Not 18 208 300 214 155
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter Not 19 757 891 677 843
1922 795 2 075 416
Summa skulder 30 922 795 33075416
Summa eget kapital och skulder 324 877 475 326 809 216
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2018-01-01 2017-01-01
Kassafiddesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finanslella poster 220 880 209 995
Justering fr poster som Inte Ingdr | kassaflddet
Avskrivningar 2 071 275 2077 477
Vérdeéndring swapavtal -308 381 =669 357
Kassafiide fran lpande verksamhet 1983 774 1618 115
Kassafitde frén foréindringar | rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -19 697 1294
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 155 760 -33 404
Kassafléde frén l5pande verksamhet 2 119 837 1 586 006
Investeringsverksamhet
Minskning av léngfristig fordran 343 225 343 225
Kassafléde fr8n Investeringsverksamhet 343 225 343 225
Finansleringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -2 000 000 -2 000 000
Kassaflode frén finansleringsverksamhet -2 000 000 -2 000 000
Arets kassaftéde 463 062 -70 769
Likvida medei vid drets bdrjan 3755003 3825772
Likvida medel vid drets slut 4218065 3755003

I kassafiddesanalysen medriiknas f8reningens avrikningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm | de likvida medlen.
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HSB Bostadsriittsférening Garblo | Solna
{Redovisnings- och viirderingsprinciper samt évriga boksiutskommentarer

Arsredavisningen 8r upprittad | enlighet med Srsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredavisning | mindre féretag (K2).

Belopp anges | kronor om Inget annat anges.

Tiligéngar och skulder har virderats il anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits til de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p ett &r eller mindre tas 1 8rsredovisningen upp som Iangfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Princlpen fr K2 4r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som | enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata
avskrivningsplaner,

Byggnaden skrivs sedan &r 2014 av linjirt dver nyttjandeperioden med 0,86 % av anskaffningsvérdet ariigen och total
Iivslsingd har beddmts till 120 ar frn fardigstillandetiden 20089,

Gvriga kemponenter (anskaffade 2010-2013) skrivs av linjért med 5%. Under dret har komponenterna skrivits av med 5%
av anskaffninasvardet,

Fond fbr yttre underhdll
Reservering St framtida underhdll av fireningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basls av féreningens
underhdlisplan. Avsittning och lanspriktagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostédder. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret
668 kronor per lagenhet.

FYr lokaler betalar fdreningen statllg fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviirdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsritisférening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfdretag belastas vanligtvis Inte med
Inkomstskatt, Beskattning sker med f8r nérvarande 22 % for verksamheter som Iinte kan hénféras tll fastigheten.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 108 679 kr.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Noti  NettoomsSttning
Arsavglfter 4 484 040 4 484 040
Arsavgifter e 421399 399 102
Arsavgifter vatten 15 924 22 641
Hyror 443 055 429 701
Gvriga Intikter 338 839 296 985
Bruttoomséittning 5703 257 5 632 469
Hyresfaruster 0 -119
5703 257 5 632 350
Not2  Owriga rbreiseintikter
Forsdkringsersattning 145 930 0
145 930 0
Not3  Drift och underhdil
Fastighetsskdtsel och lokalvard 408 376 394 801
Reparationer 455 130 322 411
El 706 294 606 575
Uppvarmning 652 801 650 693
Vatben 100 588 104 033
Sophamtning 101 970 98 979
FastighetsfOrs#kring 68 636 65 048
Kabel-TV och bredband 166 786 177 071
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 106 419 105 538
Forvaliningsarvoden 135713 113733
Ovriga driftkostnader 16 760 19 536
Planerat underhait 52 250 152 439
2971763 2810 856
Not 4 Gvriga externa kostnader
Firbrukningsinventarier och varuinkdp 26 085 39922
Administrationskostnader 19 915 24 395
BExtern revision 11172 10774
Medlemsavgliter 17 130 17 130
74 302 92221
Not5  Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 134 583 106 517
Revisionsarvode 6 250 6 150
Ovriga arvoden 8233 5000
L8ner och Bvriga erséttningar 413 0
Sodlala avglfter 37 400 21 515
186 509 139 182
Not6  Riintelntiikter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrdkningskonto HSB Stockholm 581 37%
Réntelntakter HSB placeringskonto 921 1063
Rantelntakber skattekonto 129 5
Rantelntakter HSB bunden placering 12 122 14 558
Gvriga ranteintikier 1166 414
14918 16 419
Not7  Réntekostnader och limande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 293 671 270 394
Rinteswap kostnader 354 086 718 002
Rénteswap, intéikt vid marknadsvardering -308 381 -669 357
339 376 319 039
Arets genomsnittiiga rintekostnad for fastighetsian {exidusive sikringsredovisning) 2,10% 3,01%
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
‘Not8  Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ing8ende anskaffningsvirde byggnader 239 572 506 239 572 506
Ingdende anskaffingsvirde mark 92 670 325 92 670 325
Utgéenda ackumulerade anskaffningsvirden 332242831 332242831
Ing8ende avskrivningar -10 082 166 -8 011 525
Arets avsirivningar -2 071 275 -2 070 641
Utgiende ackumulerade avskrivningar =12 153441 -10 082 166
Utgdende redovisat viirde 320089390 322160 665
Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 112 000 000 112 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 402 000 2 402 000
Taxeringsvérde mark - bostader 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 376 000 376 000
Taxeringsvarde garage 16,4% andel av 14 112 000 kr 2 314 000 2 314 000
Summa taxaringsviirde 177092000 177 092000
Not®  Inventarier och maskiner
Aclumulerade anskaffningsviirden
Ingende anskaffningsvérde 235 956 235 956
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 235 956 235 956
Adaumulerade avskrivningar enligt plan
IngSende avskrivningar =235 956 =229 120
Arets avskrivningar 0 -6 836
Utgdende ackumulerades avskrivningar =235 956 =235 956
Bokftrt viirde 0 0
Not10  Andra lingfristiga viirdepappersinnehav
Ingfende anskaffningsvirde 500 500
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel 1 HSB Stockholm 500 500
Notii  Ovriga finansiella anibggningstilighngar
Momsfordran 0 343 225
(4] 343 225
Not12  Ovriga korifristign fordringar
Skattekonto 1536 11 060
Avrélmingskonto HSB Stockholm 781 186 534 477
Placeringskonto HSB Stockholm 1105311 1104 380
Ovriga fordringar 343 225 343 225
2231258
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not13  Férutbetaids kestnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 145 270 114 550
Upplupna Intakter 76 429 77 370
221 699 191 920
Ovanstiende poster bestdr av férskotisbetalda kostader avseende kommande rékenskaps8r samt
Intktsfordringar fér Innevarande rékenskapsar.
‘Not14  Kortfristiga piaceringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 500 000 2 000 000
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 1 300 000 0
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 500 000 0
2 300 000 2 000 000
Noti5  Kassa och bank
Handelsbanken 29 503 111 741
Nordea 204 4394
31567 116135
Not16  Siuidar Hif kreditinstitut
Rantedindr Nésta frs
Laneinstitut Linenummer Rénta dag Beloop amortering
Nordea Hypotek 39788801773 rérdig  2019-02-28 9 000 000 0
Nordea Hypotek 39788801781 0,46%  2020-11-30 7 000 000 0
otek 143313 0,94%  2021-12-01 5 000 000 0
Stad=hvootek 802754 164% 2019-12-01 8 000 000 0
29 000 000 0
LAngfristiga skulder exidusive kortfristig del 29 000 000
Det risrliga I8net | Nordea om nominellt ¢ 000 D00 kr har rénteswappats till bunden rénta 3,46% med forfall
30 novemnber 2020, Marknadsvardet per 28 december 2018 var -622 519 kr.
Tl angiven swaprantesats kommer bankens marginal 0,85%.
Stilllda skerheter
Fastighetsinteckningar stallda f8r skulder till kreditinstitut 42 285 200 42 285 200
Not17  Ovriga skulder til kreditinstitut
Marknadsvérdet vid sékringsredovisning av swapavtal 622 519 930 900
622 519 930 900
Not18  Gwriga skuider
Deposltioner 194 956 210 000
Momsskuld 11 191 4 155
Ovriga kortfristiga skulder 2153 0
208 300 214 155
‘Noti9  Upplupna kostnader och frutbetalda Intiikter
Upplupna réntekostnader 21 204 14 560
Férutbetalda hyror och avglfter 403 780 398 206
¢ivriga upplupna kostnader 332907 265 077
757 891 677 843

Ovanstiende poster bestir av forskottsinbetalda IntSkter avseende kommande rékenskapsar samt skuider

som avser redovisningsaret men betalas under kommande dr,



. Org Nr: 7866613-8747 Sid 15

HSB Bostadsriittsférening Garblo | Solna
Noter 2018-12-31  2017-12-31

Not20  Visentiign hilndelser efter rets slut

Inga vasentliga hindelser har skett efter arets slut

Solna, den 12 mars 2019
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Vér revisionsbersttelse betraffande denna &rsredovisning har lamnats den - /4f -2 — 2019
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Av freningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor




Till freningsst&mman i HSB Brf Garbio i Solne, org.nr. 769613-
847

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V! har utfirt en revislon av arsredovisningen fr HSB Brf Gerblo |
Solna fir rakenskapséret 2018,

Enligt vér uppfetining har &rsredovisningen upprattats | enfighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentiiga avsesndsn
réttvisande bild av foreningens finansialla stélining per den 31
decamber 2018 och av dess finanslella resultat och kassafidde far
&iret enligt drsredovisningslagen. Farvattningsberdttelaen &r firenlig
med &rsredovisningens dvriga defar.

Vitillstyrker dérfdr att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrikningen fBr fdreningen.

Grund for uttalanden

VI har utiirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremes ansvar enligi denna sed beskrvs nimare i avsnitten
Revisom utsedd av HEB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Wi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund her fullgjort sit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har Inhémtat &r illiickiiga och
Bndamélseniiga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av shrskdid betydelse

Utan att det p&verkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pé kigssHiceringen av foreningens skulder ifl
kredltinstitut i &rsredovisningen. Fdreningen har Iin som
kiassificeras som langfristiga men férfaller inom et &r fréin
balanadagen och eom dammed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansveret for it Arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande biki enligt
Arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar Aven f8r den infema
kontroll som de bedémer &r nddvéndlg fir att upprétta en
&rsredovisning som inte Innehéller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegertligheter eller pé fel.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f5r
beddmningen av f3reningens fdrméga att fortsatia verksamheten.
De upplyser, nkr sd &r tHampligt, om fBrh&llanden som kan péverka
f8rmégan att fortsétta verksamheten och att enviinda antagandet
om forlsatt drift. Antagandet om fortsatt drift ilidmpas dock inte om
beelut har feftats om ati avveckla verksamheten.

Revisom utsedd av HSB RiksfSrbunds ansvar

Jag har utitrt revislonen enligt Infemational Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt m&! &r att uppnd en rimlig
grad av sBkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet Inte
Inneh&ller négra vasentiiga felaktighetsr, vare sig dessa beror p&
oegentligheter aller pa fel, och att 3mna en revisionsberittalse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sAkerhet & en hdg grad av
sakerhet, men #r ingsn garanti for att en revislon som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige elitid kommer ait upptacka en
vissentlig felakiighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsia
pé grund av cegentlighster eller fel och ansas vara vasentliga om
de enskilt eller fitlsammans rimligen kan forvéintas péverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund |
arsredovisningen.
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Som del av en revislon enligt ISA anvéinder Jag professionsllt
omddme och har en professionellt skaplsk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedBmer jag riskema fbr vasentliga
felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig deasa beror pd
oegentligheter eller pé fel, utformar ogh utfor
granskningsétgéirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémter revislonabevis som ér tillrAckliga och
&ndamélsenliga fr att ufgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fir atf inte upptécka en visentlig felaktighst tlll f#ljd av
oegentlighetar &r hdgre &n fir en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegantiigheter kan Innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsikliiga utelimnanden, felaktig
information eller Asidoséttands av infem kontroll.

s  skaffar jag mig an forsthelse av den del av fGreningens
interna kontroll som har betydalse fr min revision fir att
utforma gransknings&tgérder som &r l&mpliga med hénsyn il
omstandighetema, men inte fér atf uttala mig om effekiivitsten
i den intema kontrolien.

e utvirderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och fimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

s drar jag en slusats om lémpligheten | att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandst av
&rsredovisningen. Jag drar ocksd en siutsats, med grund i de
inhAmiade revisionsbevisen, om huruvida det finng négon
vasentlig osakerhedsfakior som avser sédana héndelser aller
firhéllanden som kan leda ill betydande tvivel om
foreningens frméga att fortsatta verksamheten, Om Jag drar
slutsatsen at det finns en véisentlig osékerhetsfakior, maste
jag | revislonsberiitielsen fasta uppmérksamheten p
upplysningama i rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sAdana upplysningar ar
otillr&ickligs, modiflera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revislonsbavis som inh&mtas fram fill
datumet fir revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelssr
eller forhéllanden gdra att en fdrening inte ingre kan fortsétta
verksamheten.

o ufvirderar jag den dvargripande presentationan, strulturen
och innehélist | éreredovisningen, daribland upplysningama,
och om draredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelsema pé stt séft som ger en
rétivisandse bild,

Jag mésts Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och indkning samt tidpunkten f5r den. Jag
méste ocks4 Informera om batydelsefulla |aktiagelser under
revisionen, déribiand de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som Jag Identifierat.

Den foreningsvalda revisomns ansvar

Jag har ulftrt en revislon enligt revisionslagen och d&rmed enligt
god revigionssed | Sverige. Mitt mal &r ett uppnd en rimlig grad av
siikerhet om huruvida Arsredovisningen har upprétiats | enlighet
med Arsredovisningslagen och om Arsradavisningen ger en
réttvieande blld av foreningens resultat och atalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Garbio i Solna for
rkenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
fireningens vinet efler fdrust.

Vi tillstyrker att freningsstémman behandlar resultatet enligt
firefeget | firvalningaberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fir rikengkapséret.

Grund fr uttalanden

Vi har uifort revisionen enligt god revislonssed | Sverige. Virt
ansvar enligi denna beskrivs namare | aveniitet Revisoms anavar,
V1 &r oberosnde | férhéliande {ill freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Rikafdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetieka ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revislonsbevia vi har inh&mtat &r tillrickliga och
andamAlsenliga som grund fbr véra uttalanden.

Styrelaans anavar

Det &r styralsen som har ansvarst fbr firslaget ill dispoaitionsr
betr&ffande fireningens vinst eller farlust. Vid firalag til utdelning
innefatiar detta bland annet en beddmning av om utdelningen &r
fdrsvarlig med hansyn fill de krav som freningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pd storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | dwrigt.

Styrelsen ansvarar fr freningens organlaation och frvaltningen av
foreningens angelfigenhster. Detta Innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska skuation och att tillse
att féreningens organisation r utformad s att bokfringen,
medelsfirvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontralleras pA ett betryogande satt,

Revigoms ansver

Vist mél betréffands revisionen av fGrvaltningen, och darmed vért

uitalande om ansvarsfrihet, &r att Inhémta revisionsbavis fbr att med

en fimlig grad av sékerhet kunna bed&ma om néigon

styretseledamot [ nagot vasentligt avseende:

» fretegit ndgon &igard eller gjort sig skyldig fill négon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, aller

o pdnégot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
flllampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
Arsredovisningslagen efler stadgama.

Vért mél betriffande revisionsn av firstagst till disposiioner av
féreningens vinst eller férlust, ach dAmaed vérl uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedbma om frslaget &r fdrenligt
med bostadsrétislagen.

Rimiig sakerhet &r on hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
aft en revision som wifrs enligt god revislonssed | Sverige alitid
kommer att upptécka &tgérder efler firsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller ait et fdrslag
tlll dispositioner av Breningens vinst eller driust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omdbme och har en profeasionelt skeptisk installning under hela
revislonen. Granskningen av firvaliningen och forslagst fill
disposltioner av f8reningens vinst eller frlust grundar sig frimst p&
revislonen av rikenskapama. Vilka tillkommande
granskningséigérder som utfdrs baseras p revisom uteedd av HSB
Riksfrbunds professionella beddmning med uigéngspunkt | sk och
vasentiighet Det innebér ati vi fokusarer granskningen pé s&dana
&tgérder, omréiden och firhéllanden som & viisentiiga for
verksamhetan och dér avsteg och Bverirédelser skulle ha sérskild
betydetse fir fbreningens situation. Vi g&r igenom och priwar
fatiade heslut, beslutsunderiag, vidiagna AtgArder och andra
fbrhéllandsn som Ar relevanta fir vért uttalande om anavarsfrihel
Som underiag fr vért uttelande om styrelsens Brelag il
disposttioner batréffande foreningens vinst eller fortust har vi
granskat om forslaget &r frenligt med boatadar&tislagen.

Stockholm den ! 2019

Adnin All .
BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Niklas Nybeny "

Av foreningen veld reviso:
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