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Styrelsen for Brf Fyrvipplingen, 716419-4412, med siite i Solna far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Féreningen bildades den 30 september 1985 och registrerades den 30 september 1985.
Foreningen #ger och forvaltar 21 ligenheter om 920 kvm i fastigheten Fyrvépplingen 11. I
fastigheten ingér dven en lokal for uthyrning om 87 kvm. Fastigheten uppréttades 1938.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning fran och med den ordinarie
foreningsstdmman 9 juni 2020.

Ordinarie ledaméter

Hékan Axtelius Ordf6rande
Hanna Lejion Vice Ordférande
Carina Hoglund Sekreterare
Hampus Pettersson Kassor
Valberedning

Henrik Wilstam

Sara Thorn

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av tva av styrelsens ledaméter i styrelsen.
Revisorer
P4 den ordinarie foreningsstimman den 9 juni 2020 utsags Daniel Bostrom fran BL Revision.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls 9 juni 2020. Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda
sammantriden samt tva extrastimmor under rikenskapséaret 2020, ett i mars och ett i november.
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ViRedo AB. Den l6pande fastighetsskotseln har
under dret ombesdrjts dels av teknisk forvaltare Boax AB och dels av styrelsen.

Visentliga hiindelser under riikenskapsdaret

1. OVK atgiirder

Under éret har samtliga ldgenheter och lokal fardigstillts utifrin givna OVK-krav med
tillhorande besiktning och kontroll godkinnande. Detta reflekteras ocksa i arsredovisningens
minusresultat for 2020 men det 4r en betydande investering i fastigheten.

2. Underhall av fastigheten

Filmning av avloppsrér har utforts i kéllarutrymmen for att garantera rorens skick. Ytterligare
undersdkningar kommer foljas upp under 2021 for att faststilla att underliggande rér och
killargolv inte har nagra sprickor eller annan paverkan av sittningar i byggnaden som skett Gver
tid.

3. Tak Utgang i trapphus
Fér att underldtta utgang till yttertak for underhall - och servicearbete, tex. sndskottning och
sotning, sa har en separat utgang med lasanordning skapats i direkt anslutning till trapphuset.

4.Fonsterbyte
Samtliga fonster tillhérande freningens lokal #r bytta till okrossbara fonster fran Hammerglass.

5. Utomhus - Bakgarden
I linje med underhallsplanen har mossa sanerats frdn cykelhus, samt trallen vid uteplatsen &r
slipad och behandlad med olja.

6. Ligenhetsoverlitelser
Under perioden har fyra dverlatelser gt rum.

7. Andrahandsuthyrning
Foreningen har inte haft nagra nya andrahandsuthyrningar under rakenskapséret.

8. Nya medlemmar
Vi har under éret fatt fem nya medlemmar.

9. Styrelseméten
Vi har haft elva framgéngsrika styrelseméten.

10. Covid-19
Under verksamhetséret har lokalen (restaurangen) varit avsevirt mindre utnyttjad &n normalt.,
trots detta har hyresgésten kunnat fullgéra sina plikter med att betalat sin hyra.
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Flerarsiversikt (Kr) 2020 2019 2018
Nettoomsittning 751 904 741 132 751224
Resultat fére avskrivningar och

finansiella poster -187 211 73 060 165 683
Resultat efter finansiella poster -306 940 -53 675 57 003
Soliditet, % 47 49 50

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond fUr yttre Balanserat
insatser underhéll resultat
Belopp vid arets inging 3122076 41112 458 587
Disposition av foregaende
ars resultat: -53 675
Yttre underhall 20 556 -20 556
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3122076 61 668 384 356

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 384 356

arets forlust -306 940
77 416

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhéll 25 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall -61 668

i ny rdkning Overféres 114 084
77 416

2017
765 948

98 074
-21077
49

Arets
resultat

-53 675
53675

-306 940
-306 940
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Totalt
3 568 100

0

0

-306 940
3261 160

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader och fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(V8]

2020-01-01
-2020-12-31

132 355
752 355

-776 174
-163 392
-62 619

-1 002 185
-249 830

-57 110
-57 110
-306 940
-306 940

-306 940
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2019-01-01
-2019-12-31

754 289
754 289

-501 217
-180 012
-62 619

-743 848
10 441

-64 116
-64 116
-53 675
-53 675

-53 675
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

5 5892419
5892 419

5892 419

130 535
11263
8 905
150 703

887 072
887 072
1037 775

6930 194
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2019-12-31

5955038
5955038

5955038

177 096
11263
8709
197 068

1120 801
1120 801
1317 869

7272907
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

3122076
61 668
3183744

384 356
-306 940
77 416
3261 160

3336 800
3 336 800

14 100
31493
8231
0
278410
332 234

6930 194
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2019-12-31

3122076
41112
3163 188

458 587
-53 675
404 912
3568 100

3350900
3 350 900

14 100
49 793
5312
2105
282 597
353 907

7272 907
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod.
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 100 Ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 Ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter bostider 564 859 564 449
Hyror lokaler 187 045 179 546
Ovriga intikter 451 10 295
752 355 754 290

"
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Not 3 Drift och fastighetskostnader

El

Virme

Vatten

Sophidmtning

Kabel-tv
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskotsel
Ldpande reparationer

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Nedskrivning befarade forluster avgiftsfordringar

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020

-17204
-144 592
-25783
-19 460
-15 151
-44 739
-15 069
-47 691
-446 484
=776 173

2020

-31200
-85 836
-16 926
-29430
0

-163 392

2020-12-31

6852014
6852 014

-896 976
-62 619
-959 595

5892 419
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2019

-21 795
-171 060
-23 637
-19 362
-14 829
-43 647
-14 851
-90 514
-101 522
-501 217

2019

-20 938
-91 031
-15 146
-37 549
-15 348
-180 012

2019-12-31

6 852 014
6 852 014

-834 357
-62 619
-896 976

5955038
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteAndring 2020-12-31 2019-12-31
SEB AB 1,55 2022-03-28 690 900 705 000
SEB AB 1,42 2022-07-28 1360 000 1360 000
SEB AB 1,48 2022-04-28 1300 000 1300 000
3 350 900 3 365 000
Kortfristiga del av skulder 14 100 14 100
Amortering inom 2-5 r 56 400 56 400
Amortering efter mer dn 5 ar 3280400 3294500
Stiillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 4218000 4218 000
4218 000 4218 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Forslag till verksamhet under kommande ar

Installera nytt sop- och atervinningssystem pa bakgérden.
Sitta upp en strategisk plan for renovering av hiss i etapper alternativt undersoka foreningens

ekonomiska mojligheter for ett totalt hissbyte.
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Underskrifter

Solna /¢/3-202(

akan” Ax ampus \Pettersson
Ordférand Ledamot
£ /
Hanna Leijon Carina Hoglund
Ledamot Ledamot

Helené Hobinger
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats /4 +#1ews KL< !

DL e

Daniel Bostrém
Auktoriserad revisor






REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BostadsriittsfSreningen Fyrviipplingen 11

Org.nr. 716419-4412

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Tag har utfirt en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsfreningen Fyrviipplingen 11 for &r 2020.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppritiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
ritttvisande bild av freningens finansiclla stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat f5r dret enligt
rsredovisningsiagen, Forvaltningsheriittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirftr att foreningsstiiniman faststilller
resultatriikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har ulfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitf ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar”, Jag 4r
oberoende i firhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligl
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillefickliga och
#ndamilsenliga som grund {6r mina uftalanden.

Styrelsens ansvar
i)

Det #r styrclsen som har ansvaret for alt drsredovisningen uppritlas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningstagen,
Styrelsen ansvarar Sven fir den intema kontrol] som den beddmer
ir nbdvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nigra viisentliga fetaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedSmningen av fureningens fdrmaga att fortsiita verksamheten.
Den upplyser, nir si dr tillimpligt. om forhallanden som kan
paverka formagan aut fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om forisatt drifl, Antapandet om fortsatt drifl ilimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror ph oegentligheter eller misstag.
och att limna en revisionsberiitielse som innehéller mina
attalanden. Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet. men dr
ingen garanti {or att en revision som utfbrs enligt 1ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av
oegentligheter elier misstag och anses vara viisentlipa om de enskilt
elier tillsammans rimligen kan firviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i frsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit
omdéme och har en professioneili skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedtmer jag riskerna fSr viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utiir granskningsdtgirder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamélsenliga for alt utgdra en grund fr mina uttalanden. Risken
foir att inte upptiicka en viisentlig felaklighet till ©Bljd av
oegentligheter dr hiigre dn 0r en visentlig {elaktighet som beror pa
misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktiz information eller
#sidosiittande av intern koatroll,

« skaffar jag mig en firstéelse av den del av fUreningens interna
kontroll som har betydelse ftir min revision {or att utforma
granskningsitgfirder som Hr limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uitala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhtrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriitandet av érsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
oslikerhetsfakior som avser sidana hiindelser elfer fsrhiHanden som
kan feda till betydande tvivel om féreningens formdga att forisétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisenlig
osikerhetsfakior, méste jag i revisionsberdittelsen fista
uppmirksamheten p# upplysningama i drsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ér
otillrfickliga, modifiera utiatandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhilimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser cller
forhallanden gdra att en fBrening inte Hngre kan fortsitta
verksamheten.

* utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
rsredovisningen dterger de underliggande transakiionerna och
hiindelserna pé cit siits som ger en rittvisande bild,

Jag miéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkien fir den. tag méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontroilen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsfreningen
Fyrvipplingen 11 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedbma freningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokfSringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeléigenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot viisentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan franleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa négot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om fbrslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r viisentliga fr verksamheten och
dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra frhéllanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
furenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den 19 mars 2021

e Ay

Daniel Bostrém

Auktoriserad revisor
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