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Arsredovisning 2019

Bostadsrattsforeningen Froet 2 i Solna

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Fréet 2i Solna far hdarmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret den 1januari— 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse for verksamhetsaret 2019

Foreningens dndamal

Foreningen har enligt sina stadgar till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Foreningen registrerades hos Patent- och registreringsverket {PRV) den 30januari 1987. Féreningen
ar ett s.k. privatbostadsforetag enligtinkomstskattelagen {1999:1229) och utgérddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningens ursprungliga ekonomiska planregistrerades hos Bolagsverket den 11 november 2013
och ersattasav den aktuella Underhalisplaneniapril 2014.

Reviderade stadgar, som faststéildes av foreningsstamman 2018, registrerades den 17 maj 2018 hos
Bolagsverket.

Styrelsen

Styrelsen har underaret haft féljande sammanséttning:

Bjorn-Gdsta Sporrong Ledamot och ordférande t.o.m. 2019-04-25
Joar Orefjard Ledamot, ordférande fr.o.m. 20139-04-26
Malgorzata Mizgalewicz Ledamot, viceordférande t.o.m. 2019-04-25
Gabriele Bergnor Ledamot, vice ordférande fr.o.m. 2019-04-26
Kim Méoller Ledamot, kassor

Carita Kallman Ledamot, sekreterare

Karin Hemlfin Ledamot

Anna Tretjakova Ledamotfr.o.m. 2019-04-26

Ylva Persson Suppleant

Fredrik Smitt Suppleant fr.o.m. 2019-04-26 le
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Féreningen tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledamoterna.

Vid den ordinarie féreningsstdmmaniér 2020 l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Gabriele Bergnor, Kim Méller, Carita Kallman och Karin Hemlin.

Underaret har styrelsen haft 13 protokoliférda méten. Arvode om 186 000 kronor (fyra
prisbasbelopp) plus sociala avgifter har utgatttill styrelsensledaméter.

Styrelsen harunderaret organiserat sitt arbete i olika arbetsgrupper:

Ordforande Vice ordforande Sekreterare
Joar Qrefjard Gabriele Bergnor Carita Kallman
Ekonomi Kommunikation Juridik

Kim Mébller (kassér) Carita Kéliman Yiva Persson
AnnaTretjakova Gabriele Bergnor AnnaTretjakova
inre fastighet Yttre fastighet/utemiljo Sdkerhet
Margareta Mizgalewicz Gabriele Bergnor Kim Moller
Fredrik Smitt Karin Hemlin Carita Kallman
AnnaTretjakova Fredrik Smitt

Kim Mdller

Til! vicevérden har utbetalats 26 350 kronor plus sociala avgifter for perioden januari-aprit 2019 (1,7
prisbasbelopp perkalenderar). Efter vicevardens dnskan avslutades anstallningen per 1 maj 2019.

Revisorer
Robert Hasslund Auktoriserad revisor, RSM Ordinarie, Extern

Valberedningen

Anne Marie Lips Sammankallande
Maria Heikkila
Giiliz Holago

Foreningsstamma
Ordinarie foéreningsstdmma dgde rum den 25 april 2019.

Foreningens fastigheter

Fastighetsbeteckning
Foreningens fastigheter byggdes dren 1984-1985 i Solna kommun. Fastigheten Froet 3(Carl
Malmstens Vag 14) férvarvades avforeningenidecember 2003. Under 2004 anslétsi Fréet 3

fastigheterna Froet 2 och 7 (Carl Malmstens Vag 2, 4, 6, 8, 10, 12) samt Froet 8 (gatu- och tomtmark
samt parkeringsplatser). Marken innehas med dganderatt.

Foreningens fastigheter bestar utav 6 st. bostadshusi 6-7 vaningar samt ett laghus med lokal
{férskola). Vissa hus har souterréngplan/kallare. Trapphus med hiss finns i varje bostadshus.
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Till féreningen hértomtyta pacirka 17 664 m?, sominkluderar Carl Malmstens Vig med tillhérande
153 st. parkeringsplatser. Boarea utgdr 14 766 m? och lokalarea 588 m?2.

Fastigheter  Adress Boarea (m2)  Lokalarea(m2) Tomtarea (m2)
Fréet8 Tomtmark, gata, P-platser 9 162
Froet7 Carl Malmstens Vg 2-4-6 8135 48 4 238
Froet2 Carl Maimstens Vég 8-10-12 4479 540 2 808
Fréet3 Carl Malmstens Vg 14 2152 1456
Summa 14 766 588 17 664

Varav: Bostadsratter 13 893

Hyresratter 873

Taxeringsvérdet for fastigheternaiFroet 3 dr 333 962 000 kr. fr.o.m. 1 januari 2019. Féreningen
betalar full fastighetsskatt for taxeringsvirdet.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme somlevereras av Norrenergi.

Féreningens fastigheter har energideklarerats enligt de nyareglernafér byggnaders energiprestanda.

Samtliga fastigheter uppnadde energiklass "D". Energideklarationen ar giltig till 2029-02-12.

Fastigheternadr fullvardeférsdkrade hos Brandkontoret. Som tilliggsforsakring ingdren styrelse-
ansvarsforsakring. Forsdkringen inkluderarinte bostadsrattstillagg.

Lagenheter och lokal

Féreningen upplater 176 ligenheter med bostadsradttoch 11 ligenheter med hyresritt. En ldgenhet,
1 rum och pentry, uthyrs som géstldgenhettill féreningens boende. En lokal (52m?) uthyrs som
samlingslokal, &ven den till foreningens boende. Dessutom finns tva lokaler med hyresritt: en
restaurang (48 m?) och en férskola (540 m2).

Lagenhetsfordelning:

Antal Antal rum Storlek
2st. 1rum och pentry 26 m?
2st. 2 rum och k&k 53 m?
33 st. 2rum och kék 64 m?
37 st. 2rum och kok 71 m?

1st. 3 rum och kék 80 m?
38 st. 3 rum och kék 81 m?
34 st. 3 rum och kék 84 m?
39 st. 4 rum och kék 96 m?

1st. 6 rum och kdk 148 m?

Ok g
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Medlemmar och kommunikation

Antal medlemmar per 2019-12-31 var 266 mot 268 aret innan. Av féreningens 176 bostadsratts-
ligenheterharunder aret 12 ligenheter dverlatits. Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt
stadgar. Overlatelseavgift betalas av sdljare.

Styrelsen harlépande informerat de boende via:

¢ Informationsblad publicerade pa elektronisk anslagstaviai entréerna

s Information via de boendes egnha sidari féreningens digitala informationssystem
¢ Informationsblad i boendes brevldda vid extraordindra behov
¢  Foreningens hemsidawww.froet2.se

For kontakt med styrelsen har de boende haft tillgang till:

s  Sirskild mejladress (info@froet2.se)
¢ Breviddavid féreningens kontor Carl Malmstens Vag 14 nb

En husvdrd ar utsedd i varje hus och fungerar som en informationspunkt och lank mellan de boende
och styrelsen. Undersenhdsten har husvardarna ordnat husméten, dir medlemmarna fatt tillfalle att
komma med synpunkter, stilla fragor och f4 information fran styrelsen om planerade aktiviteter.

Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal:

Avial Leverantér

Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Stockholm AB
Teknisk forvaitning Driftia AB

Bredbands-TV ochinternet Ownit

Passér- och bokningssystem CLS / Wisehouse
Tradgardsskotsel Crafttech

Stddning KEAB Gruppen AB

Snoréining PEAB Anlaggning AB
Gastparkeringen Estate fm group

Underhall och reparationer

Storre underhalls- och férbattringsarbeten
Under 2019 genomfordes foljande planerade underhall:

* Implementation av digitalt bokningssystem fortvattstugor, gastldgenhet samt féreningslokal
¢ |nkdp och installation av nya torkskapi tva av féreningens tre tvattstugor N/(

» Renovering av hyreslagenheter

¢ Stamrensning utfortialla fastigheter % /
S G



Brf. Fréet 2iSolna | 5
2019 Arsredovisning

¢ Radonmatningar genomfort i forskola (april 2019)
* Genomférd OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) i férskola och restaurang (mars 2019)
*  QVKutfort i foreningens sex punkthus (november 2019)

* Genomférande av lagstadgad energideklaration i samtliga fastigheter och férskola. Samtliga sju
fastigheter uppnadde energiklass ”D”

¢ Arbeten med fastigheternas virme och ventilation
* Inkdp av nya mobler och komplettering av porslin till samlingsiokalen

* Omfattande féryngring och nyplantering i foreningens trédgardar, nya odlingslador ersatte den
gamla bouleplanen

* Nya plank vid gastparkeringen
* Besiktning av lekplatser inom féreningens omréde, inklusive den som tilthér Montessoriférskolan

* Grovsopshagen sténgdes och ersattes med container ungefir varannan manad

Under 2020 planeras foljande underhali:

* Radonmatning i alla fastigheter

o Atgirder av fastigheternas tak samt montering av nya sdkerhetsanordningar

e Fasadtvitt

* Installation av nédbelysning i trapphus samt timerstyrd belysning i gemensamma utrymmen
* Besiktning och atgarder av féreningens tva skyddsrum

* Fortsatt injustering av viarme och ventilation

* Renovering av samlingslokalen

e Brandsldckare i samtliga sex bostadshus

» Renovering av hyresrétter

¢ Kontinuerlig underhallsbeskarning, gallring och nyplantering m.m. av trad och buskar
e Nedtagning av grovsopshagen

* Etablering av laddstolpar fér eldrivna/hybrida bilar

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Rakenskapséret 2019 slutade planenligt med ett positivt resultat efter avskrivningar och finansiella
kostnader om 3 325 933 kronor, att jimféra med ett positivt resultat om 1 894 832 kronor fér
rdkenskapsdret 2018. Hyresintékter och arsavgifter &r i praktiken oférandrade (10 607 000 kronor
j@mfért med 10 585 388 kronor). Det férbattrade resultatet fér 2019 pa 1 431 102 kronor beror
frémst pé minskade underhaliskostnader efter dndrade prioriteringar i underhalisarbetet under aret.

e
£
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Foéreningen har dirmed en fortsatt god och stabil ekonomi. Medlemsavgiften var oférandrad under
rikenskapsaret 2019 och ingen fordndring planeras fér 2020. Féreningen harfatt betyget A+férar
2018 av allabrf.se’.

Under 2019 har foreningens bankidn amorterats med 1 500 000 kronor. Samtliga tre banklan har
fortsatt mycket l3ga rintor. Den positiva utvecklingen i féreningens rantekostnader senfleraér, har
dock planat ut under2019 och férvintas att utvecklasi takt med den generella ranteutvecklingeni
Sverige de kommande aren.

Framtida investeringar

Givetféreningens starka likviditet (10 107 337 kronor per 31 december 2019) har styrelsen beslutat
att avsdtta 7 000 000 kronortill framtida betydande investeringar, framfor ailt installation av nya
fonster och balkong-/attanddrrar. Behovet av fonsterbytedrinte akut i dagsidget och styrelsen
planerar att gora ytterligare avsittningar de kommande dren. Malet &r att féreningen ska kunna
sjalvfinansiera inkdp och installation av nya fonster ndr behovet bliraktueltt.

Vadrme och ventilation

Styrelsen harsedan sommaren 2019 arbetat intensivt med optimeringav vérme - och
ventilationssystem foratt uppna ett miljé- och kostnadsoptimaltinomhusklimati foreningens
fastigheteroch ligenheter. Ventilationen har bl.a. sdkrats genom sé kallad Obligatorisk
Ventilationskontroll (OVK) isamtliga ligenheter och forskola. Battre varmeleverans till fastigheterna

har uppnatts genom dndringar i virmesystemets styrsystem. Styrelsen kommer fortsitta sittarbete
inom dessaomraden foratt ytterligare optimera virme- och ventilationssystem.

Styrelsens arbete

Styrelsen har fokuserat mycket pa effektivisering av styrelsearbetet och kommunikation med
féreningens medlemmar och hyresgéster. Tydlig och delegerad ansvarsférdelninginomstyrelsen
samt etablerandetavarbetsgrupperinom prioriterande omraden har medverkat till ettmera
fokuserat och effektivt styrelsearbete. Arbetsgrupperna méjliggor dessutom att kompetens delas,
utvecklas och bevaras inom styrelsensom helhet.

Digitalt informationssystem

Det digitala informationssystemetinstallerades ibérjan av aret 2019 och har gett styrelsen
ytterligare en kanal for kommunikation med féreningens boende. De boendekan loggain pa
Informationssystemets hemsida fran sin mobiltelefon, dator eller surfplatta och pa sa sétt, ndr som
helst, fa tillgéng till viktig information som publicerats dar. Den digitala informationskanalen drbade
tids- och kostnadseffektiv for styrelsen som darfér dnskar vidareutveckla den digitala
kommunikationen.

Bokning av tvittstugor, gastldgenhet och samlingslokalen kan dven ske den vagen eller via
elektroniska anslagstaviori fastigheternas entréer.

1 allabrf.se grundades 2015 och 3r i dag Sverigesledande digitala plattform for bostadsréttsféreningar. Pa
plattfarmen finns dver 3 000 registrerade oth aktiva bostadsrattsforeningar.
b
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Det digitala passersystemet harforbattratsakerheten iféreningens fastigheter. Systemet har dock
uppvisat enviss instabilitet varfor styrelsen har enliépande och konstruktiv dialog med ledningen hos
leverantdren. Flera systemforbattringar och kompletteringar har gjorts och malet ar sjélvkiart att ha
ettstabilt systemférinpassering.

Yttre miljo

Styrelsen har prioriterat féreningens yttre miljé och mycket tid och pengar har investerats under
aret. Fokus har legat pa att beskara och féryngra befintliga buskar och att anldgga nya
blomsterrabatter och nyplanteringar har utférts frimst framfér fastigheternas entréer. Arbetet med
foreningens utemiljé och trivsel kommer fortsatta de kommande dren med bl.a. fasadtvatt under
2020.

Ny hyresgast

2019-09-01 tecknade féreningen hyreskontrakt med ny dgare till restaurangen “Joels kvarters-
restaurang Who'else” som ligger pa Carl Malmstens vdg 6. Det nya hyreskontraktet utgr frén samma
juridiska och ekonomiska villkor som det tidigare hyresavtalet.

Hyreskontraktet dr giltigt till och med den 2022-09-30 med majlighet till férkingning.

Resultat och nyckeltal

{tkr) 2015 2016 2017 2018 2019
Nettoomséattning 10 586 10613 10 820 10 641 10 735
Rorelseresultat 3112 68 2 508 2387 3831
Resultat efter finansiella 1871 -1004 1948 1895 3326
poster

Soliditet-% 67 68 69 70 71
Balansomslutning 237 293 233 306 231 821 232 004 233 322
Lan/m2 bostadsrittsarea 5420 5240 5005 4 855 4747
Kapitalkostnader/m2 totalarea 84 73 38 33 34
Arsavgift/m2 bostadsrittsarea 554 555 555 555 555
Hyror/m2 hyresrittsarea 1273 1285 1286 1298 1301
Elkostnader/m2totalarea 26 25 23 22 18
Varmekostnad/m2totalarea 97 98 89 88 80
Vattenkostnad/m2totalarea 14 12 18 17 16
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Intakter och kostnader

Summa rorelseintdkter 2019
Summa: 10988 259 kr.

Griga intikter
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Rérelse- och finansiella kostnader 2019
Summa: 7 662 337 kr
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Forandringar i eget kapital
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Upp-  Fond 6r
Mediems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgiffer  underhalf resuitat resufiat Summa

Beiopp vid
aretsingang 149314 352 13714434 4202 409 6545855 1894832 162580172
Resultatdisposition enligt féreningsstamma:
Avsittning till fonden
fér yttre underhall 1 700 000 -1 700 000
Balanseras i ny
rékning 1894 832 -1894 832
Arets resultat 3325933 3325933
Belopp vid
arets utgang 149314352 13714434 5902 409 -6 351023 3325933 165906 105
Resultatdisposition

Belopp i kr
Forsiag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 351 023
Arets resultat 3325934
Totalt -3 025 089
Avsittning till yttre fond (*) 1800000
Balanseras i ny rdkning -4 825 089
Summa -3 025 089

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

(*) Avséttning till yttre fond om 1 800 000 kronor féreslds enligt féreningens underhalisplan och
den budget fér &r 2020 som styrelsen tagit fram fér specifika underhalisprojekt.

Brf. Froet 21 Solna / Org, nr. 716402- Sm
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 10734 574 10 641 326
Ovriga rorelseintakter 253 685 138 004
Summa roreiseintikter 10 988 259 10 779 330
Roreisekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -4 895 353 -6 082770
Ovriga externa kostnader 4 -390 334 -397 021
Personalkostnader och arvoden 5 -347 843 -344 845
Avskrivningar av materiella anléggningstiligangar -1523 992 -1 568 171
Summa rérelsekostnader -7 157 522 -8 392 807
Rorelseresultat 3830737 2 386 523
Finansielia poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 222 88
Rantekostnader och liknande resultatposter -505 026 -491 779
Summa finansiella poster -504 804 -491 691
Resuitat efter finansiella poster 3325933 1894 832
Resultat fore skatt 3325933 1894 832
Skatter
Arets resultat 3325934 1 894 832
7 A
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Balansrdkning - Tillgangar
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 6 222 590 272 224 061 871
Inventarier, maskiner och installationer 7 293 041 345 433
Summa materielia anléggningstillgangar 222 883 313 224 407 304
Summa anldggningstillgangar 222 883 313 224 407 304
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 38 395 3 968
Ovriga fordringar 5756 5756
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 287 166 254 211
Summa kortfristiga fordringar 331 317 263 935
Kassa och bank 8
Kassa och bank 10 107 337 7 333 196
Summa kassa och bank 10 107 337 7 333 196
Summa omsitiningstiligangar 10 438 654 7 597 131
SUMMA TILLGANGAR 233 321 967 232 004 435
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Balansrdkning - Eget kapital och skulder

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149 314 352 149 314 352
Fond for ytire underhall 5802 409 4 202 409
Upplatelseavgifter 13714 434 13714 434
Summa bundet eget kapital 168 931 195 167 231 185
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 351 023 -6 545 855
Arets resultat 3 325 934 1 894 832
Summa fritt eget kapital -3 025 089 -4 651 023
Summa eget kapital 165 806 106 162 580 172
Langfristiga skulder

Ovriga skulder til kreditinstitut 8,10 65 954 178 67 454 178
Summa langfristiga skulder 65 954 178 67 454 178
Kortfristiga skulder

Leverant8rsskulder 78 601 491 737
Skatteskulder 20716 5 386
Qvriga skulder 2 557 3509
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 358 808 1 469 453
Summa kortfristiga skuider 1461 683 1870 085
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 233 321 967 232 004 435
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredaovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Om inte annat framgar &r varderingsprincipemna oférandrade i jagmforelse med féregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinra intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande titl
balansomslutningen.

Redovisning av intiakter

Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det

forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande

avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Féljande avskrivningstider Tiliimpas

Byggnad, 100 ar. 1 )]
Forbéttringsatgérder

- sékerhetsddrrar och brytskydd, 10 ar, avskriven ar 2017 10 (10)
- inglasning balkong, 15 ar, avskriven ar 2018 6,7 6,7)
- reparationer/ombyggnad uteplatser, 20 ar, avskriven ar 2021 5 (5)

- reparationer/ombyggnad uteplatser, 10 ar, avskriven ar 2017 10 (10)
- tvattutrustningen, 10 ar, avskriven 2016 10 (10)
- undercentral, 20 ar, avskriven ar 2027 5 5)

- vaningsselektorer, barlinor, dverlastvagar hiss 5 ar 20 (20)
- termostater, 15 ar avskriven ar 2019 6,7 (6.7)
- vitvaror hyresldgenheter, avskriven ar 2021 56 (5,68)
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- gallergrindar, 50 ar 2 (2)
- bredband. 10 ar. avskriven ar 2018 10 (10}
- kabel-TV 10 ar. avskriven ar 2016 10 {(10)

Avskrivna materiella anliggningstillgangar
- kompost, 10 ar, avskriven

- styrelserum, 5 ar, avskriven

- kopiator, avskriven

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det l4gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till ach uttag ur fonden gdrs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom Sverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

¥
= A @
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Not 2 Nettoomsittning
2019 2018
Arsavgifter 7 710 166 7 710 951
Hyror 2 900 408 2874 436
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 25525 21 155
Ovriga hyresintakter 98 475 34784
10 734 574 10 641 326
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 240 417 233433
Stédning 220 459 221772
Tillsyn, besiktning, kontroller 157 504 67 569
Tradgardsskotsel 135033 202 305
Snérdjning 129 210 173 011
Reparationer 422 835 259 882
El 261 228 323623
Uppvarmning 1184 422 1 303 988
Vatten 231 259 255 280
Sophdmtning 223 962 201 777
Fors3kringspremie 138 216 137 987
Fastighetsavgift bostader 258 876 251 356
Fastighetsskatt lokaler 69 620 61810
Ovriga fastighetskostnader 87 371 106 950
Kabel-tv/Bredband/IT 347 624 347 741
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 5932
Panter och dverlatelser 49 003 -
Juridiska atgérder 44 809 45093
Ovriga externa tisinster 27 336 17 894
4229 184 4 217 403
Underhall
Bostider - 88 373
Gemensamma utrymmen 26 250 14 510
Tvatistuga - 261 575
Installationer - 44 468
VA/Sanitet 171 894 -
Ventilation 13 538 270 456
El 24 727 12 488
Hissar 43719 -
Las 48 227 1069 612
Byggnad 9 554 -
Tak - 52 683
Fonster - 7 992
Mark 260 707 -
Lekutrustning 9 500 -
Parkeringsplatser 24 352 -
Gard 33701 43 210
666 169 1 865 367
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 895 353 6 082 770
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2019 2018
Porto / tetefon 32 520 38661
Lokalhyra 1100 2700
Konsultarvode 9 392 16 788
Revisionsarvode 40 587 39 338
Ekonomisk f6rvaltning 306 735 298 534
Summa 390 334 397 021

Med revisionsarvode avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens

férvaltningsuppgifter, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande

av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode 200 000 200 000
Arvoden vicevardar 76 500 76 500
Sociala kostnader 71343 68 345
347 843 344 845
Not 6 Byggnader och mark
2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 146 625 672 146 625 672
-Ombyggnad 390 843 390 843
-Mark 94 896 206 94 896 206
241912721 241912721
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -17 850 850 -16 377 526
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -1 466 256 -1 466 256
-Arets avskrivning ombyggnad entligt plan -5 343 -7 068
-19 322 449 -17 850 850
Redovisat virde vid arets siut 222 590 272 224 061 871
Taxeringsvirde 2019 Vardear=nybyggnadsar= ar 1985
Byggnader 180 725 000 164 734 000
Mark 153 237 000 109 447 000
333 962 000 274 181 000
Bostéder, 188 ldgenheter 327 000 000 268 000 000
Lokaler 6 962 000 6 181 000
333 962 000 274 181 000
(
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 2328 422 2328422
2328423 2328422
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1982 990 -1 888 143
-Arets avskrivning enligt plan -52 392 -94 846
-2 035 382 -1 982 989
Redovisat virde vid arets slut 293 041 345 433
Not 8 Kassa och bank
Handelsbanken 7 000 600 -
Nordea 832 687 386 524
Transaktionskonto Fastighetsigarna 2 274 650 6 946 672
Summa 10 107 337 7 333 196
Not 9 Skulder till kreditinstitut, reverslan
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Nordea rérlig ranta 2023-04-04 0,95 3651 395 5 151 395
Nordea, bundet  202t1-01-20 0,74 36 374 429 36 374 429
Nordea, bundet 2020-03-11 0,70 25928 354 25 928 354
Summa 65 954 178 67 454 178

Foreninges lan amorteringsfria. Lanemixen framgar av ovanstaende tabell, Ett av lanen léper vidare

med roriig rénta och dvriga tva lanen &r bunda med fast ranta. Under 2019 har lanet med rorlig ranta

amorterats med 1.500.000 kr.

17
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Ovriga noter

Not 10 Stillda sakerheter

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 127 059 000 127 059 0C0
Summa stillda sgkerheter 127 059 000 427 059 000

Not 11 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventuaifdrpliktelser - -

Not 12 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intraffat
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Tillféreningsstamman | Bostadsrattsforeningen Fréet 21 Solna, org.nr 716402-8693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Froet 21 Solna fir rikenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finanslella stélining per den 31december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

lag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiiler resultatrikningen
ochbalansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA)
ach god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare lavsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende |
forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige ach har | ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tlllréickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for deninterna kontroll som de bedémer & nddvéndig for
att uppridtta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten, De
upplyser, ndr s& &r tiilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revlsorns ansvar

Mina mal &r att uppnd enrimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte Innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller pa fel, och att
Idmna en revisionsherittelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssedi Sverige alitid
kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vdsentliga om de enskllt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund|
arsredovisningen. '

Som del av enrevislon enligt ISA anvander jag professionellt emdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identiflerar ach bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheteri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessarisker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrsickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden, Risken
for att Inte upptiécka en visentlig felaktighet till foljd av
ocegentligheter &r hogre dn fir en visentilg felaktighet som beror
pafel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informatlon eller
asldosdttande av intern kontroll.

e skaffar Jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten|
den Interna kontrollen.

e utvdrderar Jag ldmpligheteni de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om freningens formaga att
fortsdtta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktar, maste jag i revislonsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otllirdckliga, modiflera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbhevis som inh3mtas fram tlll
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framt/da handelser
eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsatta
verksamheten,

. utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
Innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionernaoch
handelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revislonens planerade
omfattning ochinriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
Informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens farvaltning for Bostadsrattsforeningen Froet 21 Solna foir
rakenskapsaret 2019 samt av farslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget|i
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfart revislonen enligt god revislonssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt dennabeskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i farhallande till féreningen enligt god revisorssed! Sverige
och har | Bvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hidnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fareningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. DettaInnefattar bland annat att
fortlopande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot inagot
vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranieda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat | strid med bostadsrdttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedbma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men Ingen garanti for atten
revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltld kommer att
upptécka atgdrder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag il
dispositioner av fareningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Somen dei av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdlining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revislonen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder
som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
irisk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, amraden och férhallanden som dr vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens sltuation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styreisens forsiag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrdttslagen.

Stockholm den 17 mars 2020

(AN W LN

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor
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Uppdragsbrev for revislonsuppdrag

Revislonsuppdraget

Jaghar av arsstémma i Bostadsrattsforeningen froet 2 i Solna fatt uppdraget att utfora revision
Bostadsrattsforeningen froet 2i Solna. Jag bekréftar genom detta brev att jag atar mig uppdraget.
Uppdraget géller tills vidare eller till dess nagon part véljer att fornya eller att séga upp avtalet.

Revisionsuppdraget omfattar:

e granskning enligt aktiebolagslagen av Foretagets bokforing och arsredovisning samt styrelsens
forvaltning av bolaget som syftar till att ge mig underlag f6r min revisionsbersttelse till arsstdmman,

e annan granskning och rapportering som det enligt aktiebolagslagen ankommer pa den valda revisorn
att utfora (“"Lagstadgade tillaggsuppdrag™), och

¢ bitrdde ochradgivning som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning och annan jimférbar
radgivning {"Revisionsradgivning”).

Revisionen kommer att utféras enligt god revisionssedi Sverige.

Vlilkor for uppdraget

Min revision utférs grundat pa forutsdttningen att féretagsledningen och de som har ansvar for Foretagets
styrning ar medvetna om och forstér sitt ansvar for att upprétta finansiella rapporter som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Far revisionsuppdraget gdller i Gvrigt av FAR, branschorganisationen f&r revisorer, redovisningskonsulter,
skatteradgivare, lonekonsulter och spedialister, faststilida Allminna villkor om revision av svenska foretag

och organisationer, Bilaga 1. Om uppdraget férnyas och annat inte skriftligen verenskoms galler dessa
villkor for det nya uppdraget.

Arvode

Arbetet utfors pa lopande rakning baserat pa nedlagd tid for uppdragets genomforande.
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Eventuella 6vriga tjdnster utdver revision

Revisionsuppdraget omfattar inte annan radgivning som gar utdver Revisionsradgivning enligt ovan. For
s.k. “fristaende radgivning”, t.ex. redovisnings- eller deklarationsbitrade och skatteradgivning géller, om
inte sarskild uppdragshandiing/-avtal upprattats, alltid arvode enligt idpande rakning, samt hartill bilagda
FARs Alimanna villkor om radgivning och andra tjdnster, Bilaga 2.

Behandling av personuppgifter

Jag dr personuppgiftsansvarig for personuppgifter som jag behandlar for varainterna administrativa
dndamal vad galler antagande och hantering av kunder och uppdrag. Jag dr dven personuppgiftsansvarig
for personuppgifter som behandlas i samband med utférandet av revisionsuppdraget samt vid fristaende
radgivning.

Behandling av personuppgifter ska ske pa ett lagligt, Gppet och korrekt sdtt. Personuppgifter far endast
behandlas for sarskilda, uttryckligt angivna och bergttigade andamal, och inte sparas for ldngre tid dn vad
som dr ngdvindigt. Med beaktande av behandlingens art, omfattning, sammanhang och dndamal samt
riskerna for den registrerades rattigheter ska jag genomfora lampliga tekniska och organisatoriska
sikerhetsatgarder for att sdkerstdlla att behandlingen utférs i enlighet med gdilande ratt. Som
personuppgiftsansvarig har jag ratt att anvanda mig av underleverantorer, inom eller utom EES-omradet, i
samband med antagandet och utférandet av uppdraget och/eller for att lagrainformation hanforligt till
revisionsuppdraget. Detta under forutsattning att avtal rorande behandlingen av personuppgifter har
ingatts med sadan underleverantdr enligt géllande rétt, att underleveranttren dr bunden av ett
sekretessatagande och har forpliktat sig att vidta ldmpliga tekniska och organisatoriska atgdrder som
sakerstéller att den registrerades rattigheter skyddas. Personuppgifter kan ocksa komma att behandias
av tredje part till vilken personuppgifter ldmnas ut enligt gallande ratt, t.ex. myndigheter. Ytterligare
information om min (var) behandling av personuppgifter finns tillganglig pa lank till webbpiats
https://www.rsm.global/sweden/sv/rsms-integritetspolicy

Foretaget ansvarar fir att det har ratt att dverfora personuppgifterna till mig i samband med
revisionsuppdraget och att personuppgifterna har behandlats enligt gallande ratt.

Féretaget ansvarar vidare for att de registrerade, vars personuppgifter 8verldmnas till mig infor
antagandet och i samband med utférandet av revisionsuppdraget, har forsetts med sadan information som
det aligger den personuppgiftsansvariga att [dmna till den registrerade vid insamlingen enligt gdllande rétt
(inkl. att deras personuppgifter kan komma att behandlas i samband med revisionsuppdraget), sa att
kraven pa rattvis och 8ppen behandling tillgodoses. Foretaget ansvarar for att ovan nédmnd information
innehaller upplysningar om de registrerades rittigheter. Foretaget svarar till fullo for att den registrerades
rattigheter tillvaratas avseende denregistrerades ratt till tillgang, begransning, radering och rdttelse.
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Bekréftelse

Vanligen kontakta undertecknad om ni har nagra fragor angaende innehallet i detta uppdragsbrev.
Vanligen underteckna detta uppdragsbrev, sam upprattats | tva exemplar, for att visa att ni bekriftar och
samtycker till denna verenskommelse. Jag far sarskilt fasta er uppmdrksamhet pa beskrivningen i de
allmanna villkoren av Féretagstedningens respektive revisorns ansvar i revisionsuppdraget.

Jag emotser ett exemplar av uppdragsbrevet i retur till Robert Hasslund.

Med vanlig halsning

RSM Stockholm AB

Robert Hasslund
Auktoriserad Revisor

Bllagor

Bilaga 1: FARs Allmdnna villkor om revision av svenska firetag och organisationer (2018:1)
Bilaga 2: FARs Allm&nna villkor om radgivning och andra tjadnster (2018:1)
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Brf Fréet 2 i Solna

Carl Malmstens Vig 14, NB
170 73 Solna

Till revisor Robert Hasslund

Detta uttalande 1amnas i anshitning till din revision av Brf Froet 2 i Solnas finansiella: Tapporter £ det riikenskapsar
som slutade 2019-12-31 som- syfiar till att du ska ge uttryck for din- uppfattnmg om huruwda de finansiella -
rapporterna i alla visentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen, .-

Vi bekriftar foljande utifrdn vér bista kunskap och dvertygelse, efter att ha. gjort sidana. forﬁ‘imngar sem vi har
ansett vara niddvindiga for att pa ett Iemplipt stt mformcra 0ss sjélva.

Fmans:ella rapporter
. Vi har tagit vért ansvar for uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt-villkoren f6r revisionsuppdraget,
sérskilt att de finansiella rapporterna ger en rittvisande bild- enligt a:sredovrsnmgslagem

2. Betydeisefulla antaganden som vi har anvéint for att gora uppskattningar i redovisningen r riraliga. -

3. Nrstienderelationer och ndrstdendétransaktioner har redovisats Korreld och upplysmngar ‘har Iémnats enligt -
&rsredovisningstagen.

4. For alla‘hiindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt érsredowsnmgslagen krﬁver Justenngar
eller att upplysningar limmas har justeringar gjorts eller upplysningar lamnsts.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har ratiats 4r ovisentliga, bade enskilt'och sammantaget, for de ﬁxmns1e11a

rapporterna som helhet:

Lamnad information

‘1. Vihar forsett dig med:

- tiligéng till all information som vi har kinnedom om och som 4r relevant for upprattandet av de finansiella.
rapporterna; t.ex, bokforing, dokumentation och atinat, :

- ytterligare information som du har begért av oss. for revisionens syfte.

- obegrinsad tillging till personer inom féretaget som du har beddmt att det ar nédvﬁnmgt att mhamta
revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporrema

Vi bar upplyst dig om resultaten av var beddmning av risken for att de; ﬁnans;ella rapportema kan innchalla

vasentliga felaktigheter som beror pi. oegentligheter. . .

4. Vi har upplyst dig om-all information som 16t oegenthgheter eller mlssﬁnkta oegentligheter som vi kinmer till
och som péverkar foretaget och inbegriper

- foretagsledningen,. .
- anstilida som har viktiga roler inom den interna: kontrollen elIer
- andra personer
nir oegentligheterna kan ha en vasentlig inverkan pé de: ﬁnans1e11a rapporterna..

5. Vihar lamnat alt-information till dig om pistédda cxegenthgheter elier misstinkia oegentlighetér; med mve:kan
pé foretagets finansiella rapporter, som vi har tﬁtt Annedom.om géenom anstailda,. ndlgm anstaﬂda, aualynker,
hlLsynsmyndlgheter eﬂer andra. ‘

6. Vi har upplyst dig.om alla kiinda fall: :av Sverttidelser ¢ller misstinkta. bvertxﬁdelser av lagax och andra
forfattningar vars effekter ska.beaktas nar finansiella rappmterupprat&s

7. Vi har upplyst-dig om vﬂka iBretages nﬁrst&ende ar. och om. alla nérst%enderelauone: ocha;éirstﬁcnde}xansakmoner
som vi kanner till. _ _

8. Vihar limnat all information till dig om vem/wlka som bitrader foretaget medredomsmngs— och
ridgwnmgst}anster enligt Uppdragsavta!et for att: lmdwka att remsxonen w.ﬁrs i S dmotgﬁliandc lagstifining
och god revisorssed. A

W

Intygas

I de fall forman &j redovisats mtygas harmed att bolagets txllgéngar inte har anvants p& sadant sétt att fbnné.n kan
ansés foreligga. -

oay Ve w««oe Ortoch dam
Ledamot

000315
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Valberedningens forslag brf Froet 2 ar 2020 — 2021

Valberedningen tillsattes vid drsmotet 2019 och har bestitt av:

Anne Matie Lips (sammankallande)
Maria Heikkifa
Guliz Holago ***

Valberedningens uppdrag har varit att till arsmétet 2020 presentera ett férslag p3 styrelse och
revisorer for brf Fréet 2. Valberedningen har sitt mandat frdn drsmétet och ar inte understilld
styrelsen.

Valberedningens arbete under dret

Vi har intervjuat nuvarande styreise for att kunna bilda oss en uppfattning om hur styrelsen fungerat
under aret. Vilka behov och utmaningar som finns, och vilken kompetens som kan behévas i
styrelsen for att driva féreningen pa bésta satt under kommande ar. Det &r mycket viktigt att hitta en
styrelse som trivs och fungerar bra tillsammans, en styrelse som ser till féreningen basta, s3 att
fastigheterna blir val omhindertagna.

Vi har ocksd medverkat vid husmoten for att informera om vart arbete och styrelsens uppdrag.

Foreningen har sedan den bildades 2003 haft f6rménen att ha ordféranden som har dgnat en stor del
av sin tid till att till att skéta foreningen och till styrelsens gemensamma arbete. Vi medlemmar har
haft daglig telefontid fér att kunna kontakta ordférande i en mangd olika fragor, en service som
behévdes nar vi var nybildad férening och det fanns mycket nytt att férsta. Men det ar inte lingre
hallbart att ha ett sddant krav pa ordférande och styrelse.

Styrelsen har i 3r parallellt med att styrelsen hanterat féreningens ordinarie drift, arbetat med att
skapa eft nytt arbetssitt och ansvarsférdelning fér att ersitta tidigare ordférande och vicevirds
omfattande arbete. | var styrelse arbetar alla utom tva heltid, de andra tva halvtid

Styrelsen har skapat en ny form for sitt arbete, dir man jobbar i olika arbetsgrupper, vilket stéller
andra kompetenskrav ach storre krav pa samarbete, engagemang, ansvar och lojalitet.

Valberedningen féresiar inte ordférande, eftersom 24 § i véra stadgar séger att styrelsen sjalva valjer
ordfdérande nar de konstituerar sig efter stimman.

Férutom att beakta den kompetens som styrelsen behéver, strivar valberedningen efter att i
sammansattningen av styrelsen uppna:

Kontinuitet genom en jamn férdelning av hur manga ordinarie ledaméters mandattid som loper ut
samtidigt, en del ordinarie ledamaéterna viljs pa ett drsméte och de andra vid kommande rsméte.
jdmn fdrdelning avseende dlder och kén sa att sammanséttningen i styrelsen har férutsattningar for
att spegla medlemmarnas olika aspekter pa boende.

Balans mellan nya kandidater och ledaméter som suttit en tid for att féreningen ska kunna
utvecklas i takt med sin tid och sina nya medlemmar.

Det tar i allménhet ett ar for en ny styrelseledamot att satta sig in i arbetet och féreningens skétsel.
Valberedningen ser ddrfér girna att en del styrelseledaméter sitter tvd mandatperioder for att bygga
erfarenhet, kunskap och kompetens hos styrelsen.



Valberedningens forslag

Ordinarie ledaméter

Omval pa 1 ar: loar Orefjard
Margareta Mizgalewicz
Omval pa 2 ar: Gabriele Bergnor
Carin Hemlin
Fredrik Smitt
Nyval pa 1 ar Karin Wedin
Lisa Hoglund
Suppleanter
Omval pa 1 ar: Yiva Persson
Nyvalpa 1 ar: Ignat Harczut

Enligt valberedningens forslag skulle Froet 2:s styrelse fér 2020 = 2021 best3 av:

Ordinarie ledamater Mandatperioden l6per ut
Joar Orefjard 2021
Margareta Mizgalewicz 2021
Karin Wedin 2021
Lisa Hoglund 2021
Gabriel Bergnor 2022
Carin Hemlin 2022
Fredrik Smitt 2022
Suppleanter

Ylva Persson 2021
ignat Harczut 2021

Presentation av nya ledamaoter

Karin Wedin

Jag bor pa Carl Malmstens vag 2 sedan 2007, da jag och mina tre séner flyttade hit.

Nu ar alla sdnerna utflyttade och om jag skulle berétta nagot om mig som jag tror att jag kan bidra
med i var bostadsrittsférenings styrelsearbete sa dr det mina erfarenheter och kunskaper som jag
har skaffat genom de senaste 30 aren jag jobbat inom bygg och fastighetsbranschen.

Idag ar jag projektledare och ansvarar fér genomférandet av underhallsprojekt, nyproduktion av
bostdder och samhdllsfastigheter.



Lisa Hoglund

Jag har &ntligen flyttat hem till Bergshamra efter nagra ar pa villovagar och bor pa CM 12 med min
22-ariga dotter. Jag dr utbildad sjukskdterska och verksamhetsarkitekt men arbetar som strategisk
radgivare pa Regionledningskontoret i Region Stockhoim (tidigare StLL).

Mitt arbete praglas av de regelverk som omfattar offentlig verksamhet och var avdelning ar politiskt
oberoende. Jag betraktar bostadsrattsféreningar som samhillen i samhailet dér styrelsen motsvarar
vara folkvalda politiker som har i uppdrag att férvalta och utveckla féreningen i enighet med satta
budgetmal, gallande lagar och regler samt en férankrad gemensam malbild.

Precis som samhdllet som helhet &r var narmiljé nagonting som vi bygger tillsammans, detta géller i
hogsta grad fér en bostadsrattsforening -styrelsen blir battre genom medlemmarnas bidrag och
engagemang och en bra styrelse har férutsattningar att skapa varde for medlemmarna. Ingen kan
gora allt men alla kan gdra nagot och i en stor bostadsrattsférening finns en enorm kompetens
samiad. Min égen vision for min narmiljd &r hiallbarhet, dppenhiet, réspekt och hjalpsamhet.

Ignat Harczut

Jag bor pa CM6 och kom till Sverige fran Ukraina nir jag var 4 ar. Jag vixte upp i
Stockholm, Varbygard. Som person dr jag valdigt nyfiken, vilket &r varfér jag
pluggade naturvetenskap och sedan blev kemiingenjér pd KTH.

Efter min ingenjérsexarnen gjorde jag en doktorsesarmen | teoretisk kemi

dér jag larde mig bland annat om datorer och IT.

Efter min akademiska karridr bildade jag familj (dotter Camilla 1 ar,

och fru Yingtong Ding) och ville testa p& n3got nytt, sa jag borjade

jobba inom den privata sektorn. Jag &r idag anstélld pa Klarna som
mjukvaruingenjér dar min grupp skdter vara system fér loggar och

teknisk support fér dversikt. | mitt privatliv just nu férséker jag ta kdrkort och
motionera s3 mycket det gar.

Valberedning 2019-2020
**%%* Guliz Holago har i slutfasen avgatt fran valberedningen p.g.a sjukdom

Vi behdver bli fler ledamoter till valberedningen fér nista ar, helst fran CM 6-14
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Amne
Avsidindare
Mottagare

Svar till
Datum

Hej!

Motion Stimma - Pingisbord
Johan Eklund <eneklund@gmail.com> roundCUbe
<info@froet2.se> ‘ '

<énekiund@gmail.com>
2020-03-04 12:13

Jag saknar ett eller helst tva pingisbord i en egen lokal. Golvet i lokalen bor
helst vara en passande plastmatta och val upplyst. For att halla
administrationen nere stir var och en for racket, bollar och dylikt. Behovs det
kan jag vara ansvarig for lokalen.

(I varsta fall kan begagnade bord inférskaffas. )

mvh

Johan Eklund

CMV 12
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Svante Engblom, Pia Thérmgren Engblom '

Carl Malmstens viig 1 LGH 1105 @ 170 73 SOLNA & Mobil 073 780 8221 ¢ Mobil: 0762 00 91 53
F-post: svengsson@hounail.com @ piadhorngren@gmuail.com @ hitps/awvww.sveng.se, @ hitps:iiwww kthose/profiles/piae

Datum: 2020-03-10

Styrelsen
Brf Froet2

MOTION till drsstimma 2020-04-21 avseende kamera pa parkeringsplatser

Vi foreslér att styrelsen undersSker méjligheterna att siitta upp évervakningskameror pé vira
parkeringsplatser.
Motivering:

1. Ett par ginger har man satt spikar 1 vira dack, vi ir timligen sikra pa att det skett pd

parkeringen.

2. Katalysatorn pé vér bil stals nu i februari, i vad som uppenbart éir en kampanj i

omradet; 14 stycken hade stulits 1 niromridet uppgav man pa verkstaden.

3. Stold av bildelar ar ett stort problem och svérlést for polisen, man har inte nigra spar
alls efter de som gor detta. Det vore en samhiillsgirning om man kunde hyilpa 6ll att
spdra de férmodat professionella ligor som ligger bakom.

Med viinliga hilsningar,

Svante Engblom och Pia Thomgren Engblom
Carl Malmstens vig 4, LGH 1405
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Svante Engblom, Pia Thomgren Engblom = .

Carl Madmstens viig FLGH 1105 ® 170 78 SOLNA © Mobil 073 730 8221 ® Mobil: 0762 00 91 33
E-post: seengason@hotmail.com ® piathorngren@gmail.com © hup: wassvengae: ® hips: wivw kdhase/profile: piate

Datwmn: 2020-03-10

Styrelsen
Brf Froet2

MOTION till arsstimma 2020-04-21 avseende solceller

Vi foreslar att styrelsen utreder ekonomin och de tekniska alternativen for installation av
solceller pa vara sodervanda tak.
Motivering for att installera solceller:
1. Detvore en liten insats som vi kan gora fér klimatet. Vi har 1 det niirmaste perfekta
tak vad galler viiderstreck och lutning [6r att effektivt utnyttja solenergi.
2. Pa sikt skulle det ge Ligre kostnad for foreningens elanvindning.
3. Det skulle ocksi ge foreningen ett gott rvkte, och sannolikt oka virdet pd vara

fastigheter.

Mcd vinliga hillsningar,

Svante Engblom och Pia Thorngren Engblom
Carl Malmstens vig 4, LGH 1105
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Datum: 2020-03-10

Styrelsen
Bif Froet2

MOTION till drsstimma 2020-04-21 avseende vindsisolering

Vi {oreslar att styrelsen utreder tekniska alternativ for isolering och uppvirmning av vinden i
samtliga hus som ingér i féreningen, och att man direfter upphandlar och genomfér detta sa
snart maojligt.

Motivering:

1. Vindskontoren ir i princip obrukbara fér férvaring, och kan endast anviindas for
sadant som ir helt okiinsligt for fukt och kyla.

2. Isolering av vinden skulle ge ett bitire hushallande med energi for uppviirmning,
med pi sikt Eigre kosmad fér denna.

3. Sannolikt skulle man ocksa fi ett bittre klimat fér de ligenheter som 4r p& samma
vaningsplan, med en jimnare temperaturgradient.

4. Eventuellt kan isolering av vindar ocksa leda till ett bittre energibetyg for vira hus,
vilket i sin tur kan ge ligre rinta pd vira bolan. (T.ex. har SBAB for fastigheter med
giltig energideklaration med energiklass A eller B, avdrag med 0,1 procentenheter
och fér betyg C med 0,05 procent.)

Med vinliga hilsningar,

Svante Engblom och Pia Thomgren Engblom
Carl Malmstens vig 4, LGH 1405



Motion b 2 7

2020-03-10, Solna.

Anna Tretjakova och Anna Dahlgren, bostadsréttssamaégare och bo pa Carl Malmstens vég 6,
ligenhet nr 1373 enligt Brf och 1701 enligt folkbokfdringsadressen.

MOTION nr 1 angdende &rsstimmans eller extra drsstdmmans ensamma rétt att javforklara
styrelseledaméter och suppleanter i Bostadsrattsféreningen Fréet 2 i Solna (org. nr.) 716402-8693.

Endast arsstimma eller extra drsstdmma far bestdmma huruvida en eller flera styrelseledaméter och
en suppleant eller flera suppleanter &r javiga i fragor av vdsentlig karaktar for bostadsrattsféreningen
och dess mediemmar. Till sddana fragor tillhor alit som kan innebéra storre kostnader éver en
summa pa 50 000 kr for bostadsféreningen och dess mediemmar. Till sddana fragor tillhér hantering
av inomhusvidrme, under-/virmecentral, ventilationssystem och ventilationsaggregat, fonsterbyte,
tak-och fasadrenoveringar, stérre installationer och reparationer. Styrelseledaméter far inte
bestimma/avgora javsfragan betriffande andra styrelseledamoter eller suppleanter inom
bostadsrittsféreningen. Styrelseledamoéter och suppleanter far bestdmma éver sina egna jav och
frAnsdga sig sin egen rétt att hantera en eller fler fragor.

Bakgrunden till motionen nr 1:

en styrelseledamot som valdes pa férra drsstimman motionerade i varmefragan pa samma
arsstimma. Hen uppfattades/tolkades av vissa andra styrelseledaméter (som utgjorde majoritet av
styrelsen) som jévig i virme- och varmerelaterade fragor. Styrelsemajoriteten genom réstning och av
ordforande forbestilld konsultation och skriftligt utldtande fran Fastighetsdgarnas jurist
bortkopplade den styrelseledamoten helt fran arbetet med vdarme- och viarmerelaterade fragor, inkl.
ventilation. Styrelseledamoten som frantogs ratten att arbeta med vdarme- och ventilationsfragor fick
inte n3gon information om varmerelaterade fragor och atgdrder under hela ret. Endast via Brfs
medlemmarnas digitala informationsblad fick styrelseledamoten info om vdarme och ventilation.
Styrelseledamot motsitter styrelsemajoritetens bestut om att hen &r jévig och anser att sadant
beslut och satt att fatta sadana beslut ska férklaras ogiltiga. Styrelseledamots intresse och handling
inte gynnar hen s& att det sker pa bekostnad av andra brfs medlemmar och eller strider mot
medlemmarnas intresse och eller blir till medlemmarnas nackdel, darfoér intressekonflikt och darmed
jdv ar uteslutna. Huruvida intressekonflikt féreligger mellan styrelseledamoten och brfs medlemmar
far endast medlemmar avgéra pé arsstdmma eller pa extra arsstdmma. Endast brfs medlemmar via
roéstning pa arsstamma eller extra arsstdmma far avgora fragor om jav. Om andra styrelseledaméter
ska avgora vem och vilka dr javiga hotar det transparensen i styrelsearbete, gynnar anvéndning av
vissa styrelseledaméters harskartekniker, tystar ner andra (speciellt nya) styrelseledaméter och
missgynnar medlemmar och deras inflytande i brf.

MOTION nr 2 angdende kvartalsvis styrelserapportering till brfs medlemmar via brfs digitala infoblad
pa brfs digitala infotavla om vidtagna atgarder i vdsentliga for brf och dess medlemmar fragor som
rér inomhusvarme, virme-och energioptimering, ventilation, fénsterbyte, takarbete, luftning av
avioppsiedningar.

For att sdkra att brfs medlemmar far utforligt info om status i arbetet med vasentliga fér brfs
medlemmar fragor ska brfs styrelse rapportera for brf medlemmar via digital infotavla kvartalsvis



betraffande ovanndmnda fragor. Detta ar for att sdkra att styrelsen inte dréjer allt fér linge med
atgdrder betraffande vdsentliga fragor, dr regelbundet transparent i sitt arbete med dessa fragor och
att brfs medlemmar far maximalt nédvandigt info i god tid infSr ndsta arsstamma.

MOTION nr 3 angdende rékningsforbud pa Brfs omrade {mindre dn 50 meter ifrén hus) och inom Brfs
fastigheter, inkiusive bostadsratter och hyresratter.

Bakgrund till motion nr 3:

Det finns brfs medlemmar som regelbundet réker i sina lagenheter och tillhérande till ligenheterna
balkonger. Tyvarr, sprider rok inom ventilation, som inte alltid fungerar tilifredstillande, och genom
luft och vind. Det g6r att dem som &r icke-rékare tvingas att andas rék och cigarettiukt och blir
utsatta for det som dem absolut inte vill bli utsatta fér. Det finns bland brfs mediemmar som har
dessutom extra besvar med andningsvéagar samt kroniska problem med ndsa och hals.

Det finns ocksa bestkare pa brfs omrade, bl.a. restaurangbesckare pa Carl Malmstens vig 6 som
réker i ndrheten av brfs hus och pa det séttet utsatter brf borna for o6nskade rék och cigarettiukt.

Om rokférbudet inférs blir det legitimt att begéara fran rékare visa hdnsyn till icke-rékare och pa det
sattet sdkras det en battre forutsdttning for en béattre luft och lukt inom brfs fastigheter och p& brfs
omrdde. Det finns ocksa en brandrisk med rékande personer.

2020-03-10, Solna.
Anna Tretjakova
Anna Dahlgren

Bostadsradttsinnehavare pa Carl Malmstens vég 6, lagenhet 1373 enligt brf och 1701 enligt
folkbokforingen.



Motioner och Svar till Froet 2 Arsstaimma 2020-04-21

1. Hjartstartare Anne-Marie Hakansson CMv 14

Svar: Styrelsen foresldr stimman att motionen avslas av féljande skat:

Vad som giller enligt bdde tiliverkare och sjukvardspersonal: "En hjértstartare ska helst
finnas pa plats inom tre minuteér och HLR ska startas omedelbait”.

Battre att ringa 112 ach bli guidad fér att direkt starta HLR och f& fram en ambulans.

2. Pingisbord i lamplig lokal Johan Eklund CMV 12

Svar: Styrelsen féresldr stimman att tillstyrka motionen under férutsdttning att
motionéren haller i att organisera och sen administrera det hela.

Ett pingisbord finns i féreningens férrad pa CMV 2 och man kan halla till i "gamla”
hobbylokalen i kdilaren pa CMv 8

3. Kameradvervakning pa parkeringarna Pia Thorngren och Svante Engblom CMv 4

Svar: Styrelsen féreslar stimman att motionen avslas eftersom:

- kameradvervakning, som bl a styrs av kamerabevakningsiagen, dataskyddsférordningen
resp. brottsdatalagen, med storsta sannolikhet inte kommer att beviljas

- det &@r forenat med stora kostnader att anstka, sétta upp kameror och driva dem.
Bostadsrittsforeningens styrelse maste ocksa viga behovet av kameradvervakning mot
intrdnget i miinniskor personliga integritet som dvervakningen innebar.

Styrelsen skall arbeta med att hitta andra sétt att 6ka sikerheten pa vara p-platser.

4, Solcellsinstallation pa tak Pia Thorngren och Svante Engblom CMv 4

Svar: Styrelsen avser utreda ekonomin och de tekniska alternativen for installation av
solceller pa véra sbdervinda tak. Kommer att véigas mot andra investeringaroch
underhallsarbeten.

Information: Grannféreningen (Bergshamra gard) installerade solceller for ca 250 000kr pé
tre hus och det ricker endast till att driva tvattstuga och forsorja dagis med el.

5. {solering och uppvarmning av alla vindar Pia Thorngren och Svante Engblom
CMv4

Svar: Styrelsen féreslar stimman att motionen avslas eftersom styrelsen fér nérvarande
arbetar med fragor om taksiikerhet, titning av taken samt isolering mot fukt pa vindarna.



6. Motion angdende jdv Anna Tretjakova och Anna Dahlgren CMv 6

Svar: Styrelsen foresldr stimman att motionen avslas da fragan om jav ligger inom
styrelsens beslutskompetens samt beslut redan fattats om jév.
Det dr alitsa styrelsen som handldgger fragor om jiv, inte stimman.

Styrelsenien bostadsrattsférening har ett fGrvaltaransvar. Javsreglerna ska sesi samband med den
allmdnna lojalitets- och vardnadsplikt som avilar varje styrelseledamot. Om enledamothar ett
uttalat egetintresse i en fraga ska ledamoten inte handlagga eller deita i beslut som rér den aktuella
fragan. Styrelsen anser det viktigt att, framférallt fér att medlemmarnas fértroende for styrelsens
opartiskhet skakunna uppratthallas, tillimpa regeln att en styrelseledamot alltid avhaller sig fran
behandlingenav ett drende om det dverhuvudtaget kan tankas att henkan ha ettegetintressei
saken, vilketar fallet har.

7. Kvartalsvis rapportering till foreningens medlemmar rérande
inomhusvdrme, viarme-och energioptimering, ventilation, fonsterbyte,
takarbete, luftning av avloppsledningar. Anna Tretjakova och Anna Dahlgren CMv 6

Svar:Styrelsen foresldr stimman att motionen avslas da styrelsen inte vill I3sa sig vad
géller innehail och frekvens i hur tavloma anvénds.

Styrelsens ambition med informationstavlorna ar bland annat att ge information till vira
medlemmar om stérre projekt, t ex de motiondren anger.

8. Ro6kférbudioch ndra fastigheterna, pa balkonger och pa féreningens mark
Anna Tretjakova och Anna Dahlgren CMv 6

Svar: Styrelsen foreslar stimman att motionen avslas da rékférbud pa balkonger och i
ligenheter inte far utfirdas enligt géllande rétt (lagstiftning). Det finns praxis pa omradet.

Betrdffande restaurangen pa Carl Malmstens v 6, sé géller sen 1 juli 2019 tobakslagen
(2018:2088) om tobak och liknande produkter.

Lageninnehaller bland annat bestdmmelser om fler rékfria miljoer, bl.a. pa:

o uteserveringar utanfér exempelvis restauranger och caféer

e lekplatser

e vid entréer till lokaler och andra utrymmen som allménheten har tilltrade till

Det dr restaurangdgarens ansvar attinformera sina gaster om lagen.
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Resultatrdkning Utfall 2018 Utfall 2019 Budget 2020
INTAKTER

Summa hyresint, drsavgifter 10585 388 10610574 10607 000
Summa &vriga rorelseintikter 193 942 377 686 157 000
SUMMA INTAKTER 10 779 330 10988 260 10 764 000
KOSTNADER

Summa fastighetsskotsel -898 090 -882 623 -917 000
Summa reparationer -259 882 -422 835 -395 000
Underhall:

Taksékerhet, utstigningsluckor -500 000
Skyddsrum -30 000
Nddbelysning trapphus -150 000
Brandslackare trapphus -10 000
Radonmatningar -55 000
Nytt dokumentskap -25 000
Ombyggnation samlingslokal -250 000
Belysning gemensamma utrymmen -50 000
Tvattstugor -50 000
Underhall hyresratter -200 000
Konsulttjanster "Nya fonster" -50 000
Nyplanteringar, tradbeskaring -125 000
Uteplatser, lekpark, forskolestaket -20 000
Kallasfaltering -20 000
Fasadtvatt -120 000
Grovsopshagen/laddstolpar -120 000
Skyltning -40 500
Summa underhall -1 865 367 -666 169 -1815 500
Taxebundna kostnader:

El -323 623 -261 228 -275 000
Uppvarmning -1303988 -1184 422 -1 300 000
Vatten och avlopp -255 280 -231 259 -250 000
Sophdmtning enligt avtal -191 509 -191 078 -195 000
Sophamtning utdver avtal -768 -3040 0
Grovsophamtning -9 500 -29 844 -30 000
Summa taxebundna kostnader -2 084 668 -1900871 -2 050 000
Summa ovriga driftkostnader -1 648 284 -1 689 688 -1 669 500
Summa personalkostnader -68 345 -71 343 -200 000
Summa avskrivningar -1568171 -1523 992 -1 498 000
Summa finansiella kostnader -491 779 -505 026 -500 000
Summa skatter och avgifter 0 0 0
SUMMA KOSTNADER -8 884 498 -7 662 326 -9 045 000
:KRETS RESULTAT 1 894 832 3 325 935 1719 000







