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Styrelsen for BRF Framnés 4, 769609-7117, far harmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegriansning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska anvdndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Féreningen, som bildades 16 juni 2003 med séte i Solna, dger och férvaltar fastigheten Framnds 4 pa
Charlottenburgsvdgen 32 A-Ci Solna.

Fastigheten byggdes 1942 och ar fullvirdesférsdkrad hos Brandkontoret.

Ligenhetsfordelning
Féreningen upplater 17 lagenheter med bostadsrétt och tva som hyresratt. Under 2020 har en
bostadsratt Gverlatits.

Antal Typ Ytor

8 1rok 299 kvm
6 2 rok 303 kvm
4 3 rok 295 kvm
1 3,5 rok 87 kvm

Gemensamma utrymmen
Féreningen har bl.a. féljande gemensamma utrymmen som ar tillgéngliga fér dess medlemmar. Alla
medlemmar har ratt att fa var sin nyckel till dessa utrymmen.

- Bastu

- Takterrass

- Barnvagnsférrad
- Cykelforrad

Gemensamma utrymmen samt trapphus stadas regelbundet av Rapidstad Stockholm AB.

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. Dessutom gors avsattning med 35 kr per manad till sérskild

balkongfond for fem lagenheter som uppfért balkonger under 2014. Fonden ir avsedd att anvindas for
framtida service och underhall av balkongerna.

Fastigheten varms med hjélp av fjarrvarme. ; 4 } |
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Renoveringar och fastighetsunderhall

Under 2020 har lagenhetsdérrar samt gemensamma innerddrrar bytts ut. Féreningen har bekostat
lagenhetsdorrarna till de tva hyresratterna samt innerdérrar i gemensamma utrymmen, medan
lagenhetsdorrar till bostadsratterna har bekostats av bostadsrattsinnehavarna sjalva. | vrigt har mindre
fastighetsunderhall skett utifran identifierade behov.

Under 2021 planeras fastighetens entredérr att bytas ut till en tidsenlig ekdérr. | 8vrigt bedémer
féreningens styrelse i dagslaget att inga beloppsmassigt storre renoveringsprojekt foreligger for
fastigheten under de kommande tre aren.

Féreningen har sedan bildandet utfér flera stora investeringar pa fastigheten. Bland renoveringarna
noteras stambyte (2005), fénsterrenovering (2010), renovering av takterrasserna (2012), uppdatering
av virmesystemet (2013), drinering och ombyggnad av gardsplanen (2015), takrenovering (2017) samt
brandskyddsrenoveringar och isolering av fonster (2019).

Fastighetsskotsel
Sedan 2017 har féreningen avtal med extern fastighetsforvaltare (Storholmen Forvaltning AB), vilket har
inneburit att Idpande underhallsbehov har identifierats och utforts av fastighetsférvaltaren under aret.

Ekonomisk férvaltning

Sedan 2017 har Storholmen Férvaltning AB kontrakterats som ekonomisk forvaltare fér foreningen. |
Storholmens férvaltningsuppdrag ingar I6pande hanteringen av medlemsforteckning, avgiftsavisering,
bokféring, utbetalning, fakturering samt vissa uppgiftsskyldigheter. | den ekonomiska forvaltarens
ansvar ingar vidare att upprétta arsbokslut och arsredovisning foér féreningens godkdnnande.

Féreningen dr medlem i Fastighetsdgarna och har genom sitt medlemskap tillgang till stod i
fastighetsrelaterade fragor, inklusive fastighetsjuridik.

Foreningsfragor

Stadgar
Aktuella stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-08-23.

Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2003-11-10.

Andrahandsuthyrning
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar av ldgenheter ar att folja bostadsrattslagen. Féreningens
regler for andrahandsuthyrning framgar av féreningens stadgar.

Overlatelse

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gédllande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av géllande basbelopp. Samtliga dessa avgifter
handlaggs av den ekonomiska foérvaltaren.

Parkeringsplatser
Foreningen har sju parkeringsplatser pa baksidan av fastigheten. Dessa dr tillgdngliga for medlemmarna
att hyra av féreningen beroende pa tillgdnglighet. Samtliga parkeringsplatser ar utan el. Manadsavgiften

for hyra av parkeringsplats @r 350 kronor.
I
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Styrelse, revisorer, valberedning och dvriga funktioner
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter.

Vid verksamhetsarets borjan bestod styrelsen av:

Richard Broberg Ordférande, fastighetsfragor
Julius Axelsson Vice ordférande

Kjell Nyberg Kassor

Johan Lund Sekreterare

Julius Axelsson Styrelseledamot

Jens Berg Styrelseledamot

Peter Asplund Styrelseledamot

Susanna Wester Styrelseledamot

Caroline Lindberg Styrelsesuppleant

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2020-05-16 och déarefter fram till ordinarie
féreningsstamman som halls under maj 2021 haft féljande sammanstallning:

Richard Broberg Ordférande, fastighetsfragor
Julius Axelsson Kassor

Emmy Hadvall Sekreterare

Peter Asplund Styrelseledamot

Susanna Wester Styrelseledamot

Caroline Lindberg Styrelsesuppleant

Alla styrelsemedlemmar ar valda pa ett ar, varfor samtliga platser i styrelsen ar féremal fér omval pa
arsmotet.
Foreningens firma tecknas gemensamt av tva styrelseledamoter.

Styrelsen har under dret hallit 10 stycken protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har under verksamhetsaret 2020 varit Svante Lundeberg.

Medlemsinformation

2020-12-31 2019-12-31
Vid verksamhetsarts borjan 30 29
Tillkommande medlemmar 1 3
Avgdende medlemmar -1 -2
Summa 30 30

Att antalet medlemmar &r flera an antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsréatter har fler @n en

dgare och varje dgare dr medlem i féreningen.

J« 4
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Foreningens Ekonomi

Arsavgifter

Styrelsen foreslar ingen hojning av arsavgifterna for 2021.

Hyresjusteringar kommer &ven fortséattningsvis att ske for hyresgdsterna genom att vi foljer
hyresutvecklingen hos jamforbara lokala hyreslagenheter.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det |agsta av vardet 1 429 kr per ldgenhet och 0,3 procent
av fastighetens taxeringsvirde fér bostidderna. Taxeringsvardet framgar av not 4. Fastighetens
taxeringsvarde uppgar till 25 200 tkr.

Budget for nista ar
Resultatbudgeten fér 2021 har upprattats med ett forvantat resultat om -256 tkr. Det negativa
resultatet dr hanforligt till bytet av entrédorr och kodl3s. Arets kassafléde férvintas uppga till -56 tkr.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Storholmen Forvaltning AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har ldgenhetsdGrrar samt ett antal gemensamma innerddrrar bytts ut. Inredningen i entrén
har dven fornyats.

Under aret har bade radonmaétning genomforts och energideklaration upprattats. Radonmatningen
visade pa varden under gransvardena.

Féreningen har under verksamhetsaret haft tva stdddagar, en av dessa i kombination med arsmétet.

Ekonomisk utveckling under aret

Resultatet for 2020 uppgar till -73 tkr (fg ar -109 tkr). Féreningens intakter, driftkostnader samt
forvaltningskostnader var i linje med féregaende ar. Kostnaderna fér byte av dorrar till hyresratter samt
gemensamma innerdérrar uppgick till 108 tkr, att jamfora med renoveringskostnader 2019 for

brandlucka samt fonsterisolering som ocksa uppgick till 108 tkr. Avvikelsen mot fg ar forklaras i
huvudsak av att att resultatet 2019 belastades med kostnader om 38 tkr fér maklararvode vid

forsaljning av en hyresrdtt som ombildades till bostadsratt.

Féreningen har en fortsatt mycket god ekonomi. Arets I6pande verksamhet har genererat ett positivt
kassafléde om 156 tkr och per 2020-12-31 har féreningen likvida medel om 736 tkr.

DAt
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Framtida investeringar och underhall
Utéver bytet av entrédérr under 2021 finns inga vésentliga dtgarder planerade for kommande ari
foreningens underhallsplan. Reparationer och underhall gors l6pande och uppskattas uppga till 50 tkr

under 2021.

Styrelsen har initierat ett samarbete med en extern leverantor som avser installera fiber i fastigheten.
Arbetet var tiankt att genomforas under 2020 men har forsenats pa grund av rddande pandemi.
Leverantdren uppger att installationen ir planerad till 2021. Fiberdragningen bekostas av leverantoren
och de lagenhetsinnehavare som vill ansluta sig betalar en mindre anslutningsavgift. Féreningen
bekostar endast anslutningsavgiften fér de tva hyresldgenheterna. Den externa leverantoren ager
fibernatet och star for framtida underhall.

Styrelsen utreder alternativ for att genomféra ytterligare virdehdjande atgarder kopplade till var
fastighet. Eventuell 6verlikviditet kan komma att anvdndas for extra amorteringar av féreningens Ian.

Visentliga hindelser pa nya aret
Féreningen har under aret bytt stadfirma till Rapidstdd Stockholm AB.
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Flerarsdversikt (Tkr)
Nettoomsdttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fordndring av eget kapital

Mediems-
insatser
Belopp vid arets ingang 8440001
Avsattning fond for yttre
underhallsfond
Balkongfond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 8 440 001

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att foéreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

2020
756

81,9

Upplatelse-
avgift
5090 600

5090 600

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

I ny rdakning 6verfores

2019
767
-109
81,7

Yttre

underhalls

-fond/balkong

556 038

75 600
2345

633 983

2018
798
97
66,4

Balanserat
resultat

-2 830519

-75 600

-109 324

-3 015 443

-3015443
-72710
-3088 153

75 600
-3163 753
-3088 153

2017
795
-676
64,5

Arets

resultat

-109 324

109 324
-72 710
-72710

6(12)

2016
841
-272
50,6

Totalt
11 146 796

0
2345

0
-72710
11076 431

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 755729
755 729

-471 473

-63 045

3 0
-263 859

-798 377

-42 648

-30 069
-30 062

-72 710

-72 710

-72 710

7(12)

2019-01-01
-2019-12-31

767 127
767 127

-459 179
-111 909

0
-263 859
-834 947

-67 820
0

-41 504
-41 504
-109 324

-109 324

-109 324
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

12 759 379
12 759 379

12 759 379

4081
28 823
32904

736 179

736 179

769 083

13528 462

8(12)

2019-12-31

13 023 238
13 023 238

13 023 238

12197

2871
25997
41 065

580 144
580 144
621 209

13 644 447

&
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av l1angfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

8440001
5090 600
633 983
14 164 584

-3015 443
-72 710
-3 088 153

11076 431

56 2324 000
45 898

1543

80590

2452031

13 528 462

9(12)

2019-12-31

8440001
5 090 600
556 038
14 086 639

-2 8305198
-109 324
-2 939 843

11 146 796

2352000
45719
1080

98 852

2 497 651

13 644 447

e
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet %
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reperation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt éver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark ar ej
féremal for avskrivning.

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 100
Stamrenovering 40
Uppgradering av varmesystem 30
Fasad och fonsterrenovering 20
Terassrenovering 20
Fonsterrenovering 20
Div vardehojande fastighetsunderhall 10-20
Renovering av tvattstuga 10
Inventarier 10

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019

Arsavgifter bostader 588 408 574 458
Hyror bostader 130013 155 793
Hyror p-plats/garage 31850 28914
Hyror lokaler 3100 1250
Ovriga intédkter 2359 6712
755 730 767 127
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Not 3 Personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagra 6ner har ej utbetalats.

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,33

Planerad amortering nastféljande ar

Datum for

rantedndring

2021-03-04

2020-12-31

16 236 649

0
16 236 649

-3213411
-263 859
0

-3 477 270

12 759 379
10 600 000

14 600 000
25 200 000

11(12)

2019-12-31

16 251 649

-15 000
16 236 649

-2 964 552
-263 859
15 000
-3213 411

13 023 238
10 600 000

14 600 000
25 200 000

Lanebelopp
2020-12-31
2324 000
2 324 000

28 000

Lanebelopp
2019-12-31
2352 000
2352 000

28 000

Efter nya redovisningsdirektiv klassificeras l1an som forfaller under ndstkommande rakenskapsar som
kortfristig skuld, oavsett om beldningen planeras att fornyas.

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

7 494 400
7 494 400

2019-12-31

7 494 400
7 494 400
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Bilaga till Arsredovisningen fér 2020

KASSAFLODE

BrfFramnas 4 2020 2019 2018
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster - 72710 - 109324 96 847
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 263 859 263 859 225648
Kassafldde fran den lépande verksamheten 191 149 154 535 322495
fore forandringar av rorelsekapital

Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar 8160 - 12 543 14584
Okning (+) / Minskning (-) av rorelseskulder - 17619 - 16 190 24 195
Kassafléde fran den lopande verksamheten 181 690 125 802 361274
Investeringssverksamhet

Forvdry av anldggningstillgangar - - -
Kassaflode fran investeringsverksamhet - - -
Finansieringsverksamhet

Ny upplaning - - -
Okning av medlemsavgifter - 283436

Okning av upplatelseavgifter - 1716 564 -
Okning av évr fonder (likvidtillskott) (a) 2345 1855 2100
Amortering av laneskulder (b) - 28000 - 2167250 - 388750
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 25655 - 165 395 - 386650
Likvida medel

Arets kassafléde 156035 - 39593 - 25376
Likvida medel vid drets borjan 580 144 619738 645114
Likvida medel vid arets slut 736179 580 144 619 738
Enl AR 736179 580 144 619 738
TILLAGGSINFO

Betald rdnta - 30069 - 41 504 - 55763

a) Avser balkongfond. Ska uppga till 2 100 kr per ar. Missad debitering 2019 har justerats under 2020.
b) Férsiljningar av ligenheter vid ombildning av hyresldgenhet till bostadsratt 2017 och 2019 har givit féreningen kapitaltillskott

som anvants till extra amorteringar.

2017

- 675910
225652

- 450 258

- 20544
22 245

- 448 557

350000

436 964
2123036
2100

- 2428000
484 100

35543
609 571

645114
645 114

3 86574
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstimman i BRF Framnas 4
Org.rir 769609-7117

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden _ _ |
Jag har utfért-en revision av drsredovisningen fr BRF Framnds 4'f6r rakenskapsaret 2020..

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geréni
alla visentliga avseenden rattvisande bild av BRF Framnas 4s finansiella stélining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Edrvaltningsberittelsen-ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststdlier resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalonden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards.on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till BRF Framnds 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt déssa krav.

Jag anser att de revisicnsbevisjag har inhdmtat dr-tillrackliga och andamaélsenliga som grund far mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Detr styrelsen som har-ansvaret for att drsredovisningen uppréattas och att den ger enrattvisande bild:
enligt rsredovisningsiagen. Styrélsen ansvarar dven for den interna kontroll som-de beddmer &r
nddvindig for att uppratta en arsredovisning sem inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller-pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomnlngen av foreningens formdga att
fortsitta vérksamheten. De upplyser, nir s& ir [Ampligt, om farhalianden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten ochatt anvénda antagandet orn fortsatt drift.-Antagandet om fortsatt drift -
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvdr

Mina'mal-dr att-uppna en rimlig grad av sikerhet-om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighéter eller péfel, ochatt
lamna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och gad revisionssed i Sverige
alltid kothmer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
_grund av oegentligheter-elierfel och anses vara visentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut-sorn anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt iSA anvander jag professionellt omddme och haren professionellt skeptisk.
instdlining under hela révisionern. Dessutom:

BRF Framnas 4, Qrg.nr 769608-7117
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker-och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden Risken fér att inte upptéicka en vasentlig felaktighet. til? f0|jd av oegentligheter ar
hégre dn fér en vasentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
‘maskapi, forfatskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller isidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaeise av den del av féreningens interna kontrall som har betydeise for min
revision for att utforma granskningsatgarder som dt idmpliga med hansyn tili omstandlgheterna, men
inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de fedovisningsprinciper som anvénds och rimiigheten i styrelsens
uppskattningari redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om |3mpligheten i att styreisen anviander antagandet om-fartsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhailanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens.férmaga att fortsitta
verksamheten. Om | jag drar siutsatsen att-det finns en vésénthg osdkerhetsfaktor, ‘maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen orn den véseritliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr otilirdckliga; modifiera uttalandet om
arsredovssnmgen Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser-eller férhallanden géra att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den évergripande: presentationén, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionernacch’
hindelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidp.uhkten_fﬁr’ den. Jag maste ock_sé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande bristeri den-interna kontrallen som jag identifierat.

Rapport em andra krav eniigt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av-drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styreisens forvaltning for- BRF
Framnds 4 fér rakenskapsaret 2020 samt av forsiaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust.

Jag tilistyrker att foreningsstdmman behandlar farlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar'styrelsens ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jaghar utfort revisionen-enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | forhallande till BRF Framinds 4 enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hiansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar férenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgadngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vidsentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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