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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN FLUSTRET 4

Organisationsnummer 769617-5616

FIRMA OCH ANDAMAL

§1 Foreningens firma ar bostadsrittsforeningen Flustret 4. Foreningen har till Zndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta ligenheter &t medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning till tiden. Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Styrelsen har sitt séite i Solna, Solna kommun.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2 Nir en bostadsratt verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta in i ligenheten
endast om hen har antagits till medlem i féreningen. Foérvérvaren av bostadsritten ska anstka om medlemskap i
bostadsrittsforeningen pa sa sitt som styrelsen bestdmmer.

§3 Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsratt genom upplatelse av féreningen eller
som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forvérvat bostadsritt till bostadsldgenhet far
vigras medlemskap.

Den som en bostadsritt har dvergétt till far inte vdgras medlemskap i féreningen om foreningen skiligen bor
godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent ska
bositta sig i ldgenheten har foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt
fér vdgras medlemskap om inte bostadsritten efter forvérvet innehas av makar, partners eller sidana sambor pa
vilken lagen om sambors gemensamma hem ska tillimpas. s

En &verlatelse #r ogiltig om den som en bostadsritt verlatits till inte antas som medlem i féreningen.
INSATS OCH AVGIFTER
§4 Insats, upplatelseavgift, rsavgift och avgift for andrahandsuthyming faststélls av styrelsen.

Arsavgifterna ska betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar
nagonting annat. Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder ska finansieras genom
att bostadsrattsinnehavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa ligenheterna i forhallande
till ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att i arsavgifien ingdende ersétining for taxebundna kostnader sisom vérme, vatten,
renhallning, el, TV, bredband och telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller per ligenhet.

Upplatelse-, verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsuthyrning fér tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppgé till hogst 2,5 % och pantséttningsavgift till hogst 1 % av gillande prisbasbelopp.
Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgiften av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften fér arligen uppga till hégst 10 % av
gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet uppléts under del av ett ar, beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det
antal kalenderménader som ldgenheten &r upplaten. Upplatelse under del av kalenderménad riknas som hel
ménad. Avgiften betalas av bostadsriittshavare som uppldater sin l&igenhet i andra hand.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 rétt tid utgar drdjsmélsrénta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift
enligt lagen om erséttning for inkassokostnader mm.
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BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§5 Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick och svara for ligenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittsinnehavaren svarar for det I6pande och periodiska underhallet utom vad avser
reparation av stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som féreningen forser ligenheten med.

Bostadsréttshavaren ansvarar for ligenhetens reparation och underhéll som omfattar bl. a.:

e ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som krivs for att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamaissigt sitt
e icke bidrande innerviggar

e {ill fonster horande beslag, gangjdrn, handtag, lsanordning, vidringsfilter och titningslister samt all maning
forutom utvindig mélning och kittning av fonster. Fér skada pa fonster genom inbrott eller annan dverkan pa
fonster svarar bostadsrattshavaren.

e till yiterddrr horande beslag, gangjdrn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar, all
malning med undantag f6r malning av ytterdérrens utsida, motsvarande géller for balkong- eller altandérr.
For skada pé ytterdorr genom inbrott eller annan dverkan pa dorren svarar bostadsréttshavaren, motsvarande
giller for balkong- eller altandorr.

e innerddrrar och sikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for milning
golvviirme, som bostadsriittshavaren forsett ligenheten med

eldstéader, dock inte tillhérande rokgéngar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i ldgenheten och betjéinar endast
bostadsréttshavarens ldgenhet

e undercentral (sakringsskap) och darifran utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med
mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

ventiler och luftinsldpp, dock endast mélning
brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dérutéver bland annat dven for:
fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sésom bland annat;
® vitvaror

koksflikt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler; I friga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for malning.

e o o @

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhéllning, sndskottning och halla rent for avrinning av till ligenheten
horande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om begransningar i bostadsrittsinnehavarens ansvar for reparationer
med anledning av vattenlednings- och brandskada.

§6 Foreningsstdimman kan i samband med gemensam underhdllsatgéird besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av liigenheten som bostadsréttsinnehavarna svarar for.
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§7 Bostadsrattsinnehavaren far foreta forandringar i lagenheten. Visentlig féréndring far dock foretas endast
efter tillstnd av styrelsen och under forutsitining att foréndringen inte medfor men for foreningen eller annan
bostadsrittsinnehavare.

§8 Bostadsrittsinnehavaren &r skyldig att nér hen anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten iakitta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsriittsinnehavaren ska hélla noggrann tillsyn
over att detta ocksa iakttas av den som hor till hens hushall eller géstar hen eller av nigon annan som hen inrymt
ildgenheten eller som dér utfor arbete for hens rakning.

Féremal som enligt bostadsrittsinnehavaren vet &r eller med skl kan missténkas vara behiftad med ohyra far
inte foras in i ldgenheten.

§9 Foretradare for bostadsrittsféreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsritten ska sdljas genom tvangsforsiljning, ir
bostadsréttsinnehavaren skyldig att lata visa ligenheten pé lamplig tid.

Om bostadsrittsinnehavaren inte limnar féreningen tilltréde till ligenheten, nir féreningen har ritt till det, kan
styrelsen anstka om handrickning.

§10 En bostadsriittsinnehavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrittsinnehavare som ¢nskar uppléta sin ldgenhet i andra hand ska pa sitt som styrelsen bestimmer ansoka
om samtycke.

§11 Bostadsrittsinnehavaren fir inte anvénda ldgenheten for ndgot annat dndamaél &n det avsedda.

§12 Nyttjanderitten till en l4genhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestdmmelser forverkas bland annat om:

1. bostadsrittsinnehavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsuthyrning

2: ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

3. bostadsrittsinnehavaren inrymmer utomstéende personer till nackdel for foreningen eller
annan medlem

4. ldagenheten anvinds for annat dndamal 4n det avsedda

9, bostadsrittsinnehavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom

vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittsinnehavaren,
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten,
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

6. bostadsrattsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

7. bostadsrittsinnehavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och inte kan visa giltig ursékt for
detta

8. bostadsrattsinnehavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

9. lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksambhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér i brottsligt forfarande
eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattsinnehavaren till last 4r av ringa betydelse.

§13 Bo'stadsréittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall ska uppmana
bostadsrittsinnehavaren att vidta réttelse innan foreningen har ritt att sdga upp nyttjanderitten till bostadsritten.
Sker réttelse kan bostadsréttsinnehavaren inte skiljas fran ldgenheten.

§14 Om foreningen sdger upp bostadsrittsinnehavaren till avilyttning har féreningen ritt till erséttning for
skada.
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§15 Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild frAn [4genheten till foljd av uppsédgning ska bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrittsinnehavaren svarar for blivit
atgirdade.

STYRELSEN

§16 Styrelsen ska bestd av minst tre och hgst fem ledamdter med hdgst tre suppleanter. Styrelseledaméter och
suppleanter viljs av foreningsstamman for hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan omviiljas med ett ér i
taget.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas &ven make/maka eller sambo till medlem samt
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar 4r endast ej underdrig person som dr bosatt i
foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas — forutom av styrelsen i
sin helhet — av tva ledaméter tillsammans.

§17 Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

§18 Styrelsen ar beslutsfor ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hilften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én hilften av de nirvarande rostar eller vid
lika rostetal den mening som bitrédds av ordforanden, dock fordras for giltigt beslut enhillighet nér for
beslutsférhet minsta antalet ledamdter &r nérvarande.

§19 Styrelsen eller foreningens firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
forningens dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgédrder av sadan egendom.

§20 Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestdimmelser fora medlems- och ligenhetsférteckning.
Bostadsrittshavaren har ritt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§21 Foreningens rikenskapsar omfattar 01-01-—12-31. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdimma ska
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning.

§22 Revisorerna ska vara minst en och hdgst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter
viljs pa foreningsstdmma for tiden frén ordinarie féreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdamma. Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag och i sé fall behver ingen suppleant
utses.

§23 Revisorerna ska avge revisionsberéttelse senast tre veckor fore foreningsstdimman.

§24 Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmérkningar ska héllas tillgédngliga for medlemmarna senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma.

FORENINGSSTAMMAN
§25 Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen senast fore juni manads utgéng.
§26 Medlem som ¢nskar ldmna forslag till stimma ska anméla detta inom den tidpunkt styrelsen bestdmmer.

§27 Extra foreningsstdimma ska utlysas nér styrelsen finner skl till det. Sddan foreningsstimma ska dven utlysas
nér det for uppgivet indamal skriftligen begérs av revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
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§28 P& ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

Oppnande

Val av stimmoordforande

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollférare

Godkénnande av dagordningen

Val av tvé justerare tillika rostriknare

Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststillande av ristlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

: Foredragning av revisorns berittelse

10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.  Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsér
14.  Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15.  Val av styrelseledamoter och suppleanter

16.  Val av revisorer och revisorssuppleant

17.  Val av valberedning

18.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
19.  Avslutande

R e

P4 extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 19 forekomma de drenden for vilken stimman blivit utlyst.

§29 Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pd stimman.
Beslut far inte fattas i andra &renden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska utférdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore
foreningsstimman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning i brevlador, per post eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit
en e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istéllet skickas dit. [ vissa i lag siirskilt
angivna fall stdlls hogre krav pa kallelse via e-post.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslds pé limplig plats inom foreningens hus eller
publiceras pa foreningens webbplats.

§30 Vid foreningsstdmman har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost. Rostriitt har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska &taganden
mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§31 Medlemmar far utéva sin rdstritt genom ombud. Endast annan medlem, make/maka, partner, sambo eller
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen, god man, myndigt barn och férilder far vara ombud.
Ombud fir inte féretrdda mer én en medlem. Ombudet ska visa upp en skriftlig och daterad fullmakt i original.
Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far pa foreningsstimman medfora hogst ett bitrdde. Endast annan medlem, make/maka, partner, sambo
eller ndrstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen, god man, myndigt barn och forélder fir vara
bitréde.

§32 Foteningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer &n hélften av de avgivna risterna eller vid
lika rostetal den mening som stimmans ordforande bitrdder. Vid personval anses den som har fétt flest roster,
vald. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas. For
vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i1 bostadsrittslagen.

§33 Vid ordinarie foreningsstdimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie foreningsstimma
hallits. -

§34 Det justerade protokoll fran féreningsstimman ska héllas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.
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§35 Meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER

§36 Inom foreningen ska bildas féljande fonder:

- fond for yttre underhall

- dispositionsfond

Till fond for yttre underhall ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Det gverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfond eller disponeras pa
annat sétt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§37 Om foreningen upploses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till ligenheternas
insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapséret.

OVRIGT

§38 For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
ovrig lagstiftning.

Ovanstéiende stadgar har antagits vid foreningsstimma
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