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Forvaltningsberattelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

F..Ore.nmgens. v'erksthet“ . | lokalerna bedrivs foljande verksamhet:
Foreningen har till andamal att framja

medlemmarnas ekonomiska intresse genom att |Saxena Omsorg AB 2017-05-31

i foreningens hus upplata bostadslagenheter Scorett Footwear AB 2015-02-28
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Solna Stad 2015-07-13

Grundfakta om féreningen Wax® Omsorg 2016-06-30
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-04-
14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2011-05-12 och nuvarande stadgar
registrerades 2010-04-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.
Intékterna fran lokalhyror utgor ca 27 % av

Foreningens fastighet
© gEne estghe féreningens totala intakter

Foreningen forvarvade 2011-07-01 fastigheten

Solna Banken 13 i Solna komm ;
< o Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos

Folksam. Ansvarsférsakring for styrelsen ingar
liksom bostadsrattsférsakring for
medlemmarna.

Fastigheten bestar av 4 flerbostadshus pa
adress Centrumslingan 45 - 51. Fastigheten
bygges 1991

Den totala byggnadsytan uppgér till 8 292 kvm, Byggnadens uppvérmning &r fjdrrvarme.
varav 7 216 kvm utgor lagenhetsyta och 1 076

kvm lokalyta. | féreningen finns aven féljande gemensamma

utrymmen och anlaggningar:

Lagenhetsfordelning 3 Tvattstugor
1 Cykelforrad
12 st 1 rum och kok

48 st 2 rum och kik Byggnadens tekniska status

. Foreningen foljer en underhallsplan som

42 st 3 rum och kok uppréattades 2010 och stracker sig 10 ar.
2 st 4 rum och kék Underhallsplanen revideras [6pande.

3 st 5 rum och kok

Nedanstaende atgéarder har genomférts.

Av ladgenheterna ar 77 upplatna med Atgérd , Ar
- " Stamspolning 2011
bostadsratt och 30 med hyresratt.
Anordnandeav takrasskydd 2013
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Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Valorem:
— Ekonomisk férvaltning

— Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts av Cemi AB:
— Loépande tekniskt underhall och
fastighetsskotsel

Ovriga leverantorer
Schindler Hiss - hissar
ComHem - kabel-tv
Expressgruppen — stadning
Jourmontor — jourhantering av
fastighetsskotsel, ventilation och hissar
Lassfolks - snorojning
Norrenergi - fjarrvarme
Ragn-Sells - sophantering
Solna vatten - vatten och avlopp
Vattenfall - elleverans

Foreningen ar idag medlem i Bostadsratterna

Medlemmar

Av foreningens medlemslagenheter har 5 st
dverlatits under aret. Under aret har 2 st
lldgenheter upplatits av féreningen.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut
enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av
géllande prisbasbelopp. Overlatelseavgift
betalas av férvarvare.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning ar:

Andrahandsuthyrning far endast ske med
styrelsens samtycke.

Under &ret har 2 andrahandsuthyrningar
beviljats.

Styrelsen

Styrelsen har fran ordinarie stdmma 2013-06-
03 haft féljande sammansattning:

Namn Uppdrag

Peter Soderback Ledamot / Ordférande
Elisabet Brickman Ledamot / Sekreterare
Godran Herrstrom Ledamot / Kassor
Jan-Olov Johansson Ledamot

Niclas Mattsson Ledamot

Delir Sharifian Suppleant

4 (13)

Foreningens firma tecknas, forutom av
styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 18
protokollférda sammantraden.

Revisorer
BoRevision Sverige AB

Valberedning

Namn Uppdrag
Jan Hedlund Sammankallande
Nils Stenvall

Foreningens ekonomi

Foéreningen beskattas idag genom en
kommunal fastighetsavgift pa bostéder som
hogst far vara 0,4 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var
1 210 kr per bostadslagenhet under 2013.
Fastighetsavgiften uppréknas arligen med ett
index. For lokaler ar fastighetsskatten den
samma som tidigare det vill sdga 1 % av
taxeringsvardet.

Styrelsens bedémning ar att
bostadsrattsféreningen ar akta.

Dispositionsforslag Belopp
Forslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat -1 145 860
Arets resultat 7 900
Totalt -1 137 960

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

Avséttning till yttre UH-fond 175 998
Balanseras i ny rakning -1313 958
Totalt -1 137 960

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i
ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande boksluts-
kommentarer.



Nyckeltal per bokslutsdagen

2013 2012 2011
Nettoomséttning 8 077 174 8 382 543 4 042 020
Resultat 7 900 -539 804 -186 856
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta* 608 606 601
Lan / kvm bostadsrattsyta 19 399 19 895 20 448
Fastighetens belaningsgrad %** 48,1 47,9 48,6
Elkostnad / kvm totalyta 214 29,7 11,9
Varmekostnad / kvm totalyta 105,4 136,6 41,8
Vattenkostnad / kvm totalyta 21,8 33,1 12,5

* Nyckeltalet stammer inte riktigt mellan aren d& bostadsrattsytan har okat till féljid av de

upplatelser som gjorts.

Resultatrakning

Belopp i kr

Nettoomséttning
Nettoomsattning
Summa

Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Ranteintakter
Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2013-01-01-
2013-12-31

8 077 174
8 077 174

-1 903 028
-618 474
-304 290
-306 495
-126 163
-918 597

-4 177 047

3 900 127

155 337
-4 047 564
7 900

7 900

7 900

2012-01-01-
2012-12-31

8 382 543
8 382 543

-2 296 967
-738 780
-363 515
-328 603

-63 082
-894 300
-4 685 247

3 697 296

15 790
-4 252 890
-539 804

-539 804

-539 804
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Bygglov fér kommande balkongbygge

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékier

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall

Ansamlat férlust
I§alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Forskott frAn hyresgéster

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder/moms

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

11

12

2013-12-31

221

221

221

12
13

234

121

126

125

106
106

708
31

743

743

463
48
89

602

408
010

754

519
868
419
807

145

137

669

620
620

451
468

91
446

2 464

234

754

530
446
900
876

876

981
855
481
317

268
585

461

437
323
400
160

860
900
960

200

845
845

229
058
173
713
243
416

461

2012-12-31

222 239

222 242

222 242

66
89
167
322

631
954

(6} &)

228 197

118 403
2 554
209

121 187

-396
-539
-936

120 231

106 620
106 620

201
363
128
647
1 344

228 197

052

900
952

952

113
205
400
718

439
157

109

603
157
700
460

356
804
160

300

845
845

988
053
5158
765
643
964

109



Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta mm

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Foérvarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier

Andelar i koncernféretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter
Upptagna langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Férandring av likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2013-01-01-
2013-12-31

3 900
918
155

-4 047

926

-279

1 119

1 766

-386
-33

=419

3 115
2 314

5 430

6 776
5 631

12 408

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

127
597
337
564

497

599

452

350

420
101

521

834
166

000

829
438

267

106 620 845

Inga

2012-01-01-
2012-12-31

3

-4

106

697
894

15
252

354

-233

119

241

-453

100

-353

324
852
i)

401

288

342

631

620

295
300
790
890

495

051
617

061

801

000

801

448
843
742

549

809

629

438

845

Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper ‘
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréaknat restvirde
och avskrivning sker 6ver tillgdngens beraknade nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
vardenedgéang.

Fdljande avskrivningar har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret férvarvade
och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
-Byggnad med progressiv avskrivningsplan pa 100 ar (0,394% - ar 2012) 0,400%
-Fastighetsférbattringar 5,00%
-Inventarier 10,00%

-Mark skrivs inte av

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna, ska avséttning for att sakerstalla underhall av féreningens hus ske arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,1-0,3% av fastighetens taxeringsvérde eller ett belopp enligt upprattad
underhallsplan. Fonden ska redovisas under bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en
arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer erhallas.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader
Hyresintékter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, forrad
Hyresintakter, Tele 2
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Ovriga intakter

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
OVK besiktning
Stadning och mattvatt
Snoérdjning

Kabel-TV

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Elférbrukning
Sophamtning
Fastighetsférsakring

Summa

2013-01-01-
2013-12-31

3 344
2 450
2 179
6
49
8
7
30

8 077

184
869
410
000
970
872
095
774

174

2013-01-01-
2013-12-31

17¢
68
133
13
26
874
181
177
175
Fis

1 903

Anmarkning: Kostnader fér varme, vatten och el i &r 2012 avser dven ar 2011.

Not 3 Reparationer och underhall

Bostader

Lokaler

Installationer
Gemensamma utrymmen
Huskropp utvandigt
Ovrig

Summa

393
437
165
051
560
389
484
764
709
076

028

2013-01-01-
2013-12-31

146 611

15
237
38
174
5

618

142
125
871
932
793

474

2012-01-01-
2012-12-31

3 281 027
2 580 386
2 425 960

1 500

12 010
7 372
104 288

8 382 543

2012-01-01-
2012-12-31

173 698

149 026
45 076
24 658

1 133 310

274 817

246 570

182 218
67 594

2 296 967

2012-01-01-
2012-12-31

362 930
27 650
119 171
67 616
160 325

1 088

738 780
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Not 4 Fastighetsadministration

Revision

Ekonomisk férvaltning
Maklarprovision

IT-tjanster

Konsultarvode

Serviceavgifter till branschorganisationer
Juridik

Bankkostnader
Férbrukningsinventarier och material
Telefoni och post
Pantsattningsavgift
Overlatelseavgifter

Ovriga administrativa kostnader

Summa

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa

Not 6 Avskrivningar

Byggnader
Fastighetsforbéattringar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa
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2013-01-01-
2013-12-31

26 183
93 389
59 000
267
438
270
703
261
203
904
210
730
937

D ONNNNONN

oy

306 495

2013-01-01-
2013-12-31

96 000
30 163

126 163

2013-01-01-
2013-12-31

894 084
22 858
1 655

918 597

2012-01-01-
2012-12-31

33 337
117 618
39 500
8 093
6 923
4 897
9 600
5 548
3 719
1 636
5 885
9 364
62 483

328 603

2012-01-01-
2012-12-31

48 000
15 082

63 082

2012-01-01-
2012-12-31

885 441
8 859

894 300



Not 7 Byggnader och mark

Byggnad, fastighetsférbéttringar och mark
Ing&ende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar enl plan

Utgaende redovisat varde pa byggnader o mark

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Totalt

Not 8 Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvéarde
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utg&ende avskrivningar enl plan

Utgaende redovisat varde inventarier

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Upplupna avtalsintékter/Tele 2

Forsakring

Ekonomisk férvaltning

Fastighetsédgarna Sthim AB

Sveriges BostadsrattsCentrum, hyresférhandling
Securitas, jouravtal

Kabel-tv

Telia

Summa

2013-12-31

223 568
386

223 954

-1 329

-916

-2 246

221 708

101 600
74 398

175 998

278
420

698

226

942

168

530

000
000

000

2013-12-31

33

33

of

-1

31

101

101

655
655

446

2013-12-31

39
23

10

8
7

89

325
723

750
671
012

481

2012-12-31

223 114
453

223 568

-434

-894

-1 329

222 239

85 400
48 800

134 200

477
801

278

926

300

226

052

000
000

000

2012-12-31

2012-12-31

83
35
23
3
11
8

1

167

750
750
347
13
125
475

438

400
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Not 10 Eget kapital

Inbetalda
insatser

Vid arets borjan 118 403 603
inbetalda insatser 3 115 834
Inb upplatelseavgifter
Disp. av for ars res
Avsattning yttre fond
Arets resultat
Vid arets slut 121 519 437

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rénta
SEB 2013-12-31
33754205 4,44%
33754221 3,78%
33754248 4,64%
33754272 2,05%
Summa

Anmarkning: Lanen ar amorteringsfria

Upplatelse-
avgifter

2 554 157

2 314 166

4 868 323

Rénta

2012-12-31

4,44%
3,78%
4,64%
2,44%

Yitre rep.
fond

209 700

209 700

419 400

Belopp
2013-12-31

26 655 212
26 655 211
28 6855 211
26 655 211

106 620 845

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror & avgifter
Upplupna réantekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Fjarrvarme

Fastighets-el

Snéskottning

Revision

Arsredovisning

Ovriga upplupna kostnader

Summa
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Balanserat
resultat

-396 356

-539 804
-209 700

-1 145 860

Belopp
2012-12-31

26 655 212

26 655 211
26 655 211
26 655 211

106 620 845

2013-12-31

1 184 044
40 294
48 000
15 082
108 144
16 586

25 594
8 499

1 446 243

Arets
resultat

-539 804

539 804
7 900

7 900

Slutbet.dag

2017-06-28
2014-06-28
2021-06-28
2014-10-28

2012-12-31

311 184
53 858
48 000
15 082

141 007
16 938
19 913
24 375

8 125
9 161

647 643



Underskrifter

Solna den 2.'2,/ 5/ K—KZC‘LL/

QA oy T

Peter Stderback Gdoran Herrstrom Elisabet Brickman
Ordforande Kassor Sekreterare

7

Y
n-Olov Johansson Niclas Mattssonm—
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

,;?g/éw20lcl

==

S DAy, SN Ge DQ\'U—(J

BoRevision Sverige AB
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Revisionsberdttelse
Till foreningsstémman i Brf Flamingo, org.nr. 769621-3565

Rappert om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fGr Bif Flaminga fér
ar2013.

Det &r styrelsen som har ansvaret fGr att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisznde bild enligt drsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nédvandig for alt uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
vaseniliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav saml planerar och
utfdr revisionen or att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felakligheter,

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felakligheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlighster eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaklar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréatiar
arsredovisningen for all ge en rétvisande bild | syfte att utforma
granskningsalgarder som ar andamalsenlige med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora et ullalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefatar
ocksa en utvérdering av &ndamaélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétvisande bild av freningens finansislla stalining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredavisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for freningen.

gl bl PUTEY FRp— 1
enligt lagar och andra

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utftrt en
revision av férslaget till disposilioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning 6r Brf Flamingo for &r
2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
batraffande fdreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaliningen enligt bostadsraltlagen.

Mitt ansvar &r alt med rimlig sakerhet uttala mig om fdrslaget il
dispositioner av fGreningens vinst eller fértust och om férvaltningsn
pa grundval av min revision. Jag har utfért ravisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
algarder och forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskal om nagon styrelseledamot p& annat sat har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilrackliga och
andamalsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Hatangen

Jag tillstyrker alt foreningsstamman behandlar resultatel enligl
forslaget i forvaltningsberétlelsen och beviljar styrelsens ledaméiter
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Stockhoim dened  / §°- 2014

LT =
Sajan Singh Dang
BoRevision AB



