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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Brf Faran 1 i Solna 769605-9257
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-07-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-07-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-11 hos
Bolagsverket. Foreningens har sitt sate i Solna

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. (

Foreningen ager fastigheten Faran 1 i Solna kommun omfattande adresserna Hagavagen
14-16 Bostadsrattsforeningen Faran 1 i Solna byggdes ar 1946. Marken innehas med

aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
39 lAgenheter, bostadsratt 2290

1 lAgenheter, hyresratt 62

0 lokaler, bostadsratt 0

3 lokaler, hyresratt 191

0 Antal p-platser 0

0 Antal garage 0

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Forsékringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foéreningsstamma agde rum 2019-06-12.

Styrelsen har utgjorts av:

Anna Larssmils Ordférande
Jaan Vaks Sekreterare
Magnus Andersson Ledamot
Malin Léwberg Ledamot
Fredrik Larsson Ledamot
Joakim Edhborg Suppleant

Foreningens firma tecknas av Styrelsen, tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
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Revisor har varit Philip Sérensson, vald vid féreningsstamman.
Valberedningen har utgjorts av Tova Nystrém sammankallande samt Elina Karto

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgérd

2019 Renovering av ventilation och forbattring av inomhusklimat
2017 Stambyte under fastigheten Hagavagen 14, gjordes ej vid stambyte 2003
2017 Renovering av ytskikt samt nya maskiner till tvattstugan
2013 En ny tvattmaskin

2012 Fasad delrenoverad bakom balkonger

2011-2012 Balkongrenovering

2010 Utbyte av torktumlare

2009 Renovering av elcentral

2008 Dranering runt fastigheten

2003 Rorstamsbyte

2003 Ny tvattstuga

2002 Renovering av hissar

Avgifterna hojdes fran och med 2013-01-01 med 5 procent.

Under 2020 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Storre framtida planerade underhall

Ar

Atgéard

2026-2027

Fasaddelar och detaljer

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har dgnat mycket arbete med att ta in offerter samt medverka for att atgarda
ventilationen for godkand OVK. Foreningen bytte ocksa ekonomisk- och tekniskforvaltare i
borjan aret. Styrelsen har aven haft ett antal arbetsméten som inte protokollforts.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 51 st. Under aret har 4 st. tillkommit samt 4 st.
avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 51 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Ekonomiska férvaltning: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetsférvaltning: Fastighetsagarna Service i Stockholm AB
Lokalvard: Dan Sin Yue

Hisskotsel: Otis

Varmecentral: Norrenergi

Fiber: Stockholms Stadsnéat
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Flerarséversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 2123 2 096 2016 1968
Resultat efter fin. poster (tkr) -135 179 -892 -21
Soliditet (%) 52,9 53 52 53
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 20 556 598 1895171 685 665 -6 015523 247 061 17 368 972
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 332781 -332 781
Balanseras i ny
rakning 247 061  -247 061
Arets resultat -134 612 -134 612
Belopp vid
arets utgang 20 556 598 1895171 1018 446 -6 101 243 -134 612 17 234 360
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 101 243
Arets resultat -134 612
Totalt -6 235 855
Avsattning till yttre fond 332 781
Uttag ur yttre fond -456 898
Balanseras i ny rakning -6 111 738
Summa -6 235 855

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 2122 945 2 096 383
Ovriga rérelseintakter 3 4029 62 584
Summa rorelseintakter 2126 974 2 158 967
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 567 071 -1161 735
Ovriga externa kostnader 5 -18 163 -65 535
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -428 628 -435 471
Summa rorelsekostnader -2 013 862 -1 662 741
Rorelseresultat 113 112 496 226
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 50
Rantekostnader och liknande resultatposter -247 736 -249 215
Summa finansiella poster -247 724 -249 165
Resultat efter finansiella poster -134 612 247 061
Resultat fore skatt -134 612 247 061
Arets resultat -134 612 247 061
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 29 656 341 30 084 969
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 656 341 30 084 969
Summa anldggningstillgangar 29 656 341 30 084 969
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 95 021 83 291
Ovriga fordringar 2812 008 2348 701
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 539 -
Summa kortfristiga fordringar 2 951 568 2431992
Kassa och bank 8

Kassa och bank 601 259 072
Summa kassa och bank 601 259 072
Summa omsattningstiligangar 2952 169 2691 064
SUMMA TILLGANGAR 32608 510 32776 033
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 451769 22 451769
Fond for yttre underhall 1018 446 685 665
Summa bundet eget kapital 23470 215 23 137 434
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 101 243 -6 015 523
Arets resultat -134 612 247 061
Summa fritt eget kapital -6 235 855 -5 768 462
Summa eget kapital 17 234 360 17 368 972
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 14 924 000 15 068 000
Summa langfristiga skulder 14 924 000 15 068 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 144 000 144 000
Leverantorsskulder 80722 69 944
Skatteskulder 6 731 4733
Ovriga skulder 900 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 217 797 120 384
Summa kortfristiga skulder 450 150 339 061
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32608 510 32776 033
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar 2019 2018

Byggnad 100 ar 100 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Fonster 33 ar 33 ar
Tak 33 ar 33 ar
Inventarier 5ar 5ar

Bredband 10 ar 10 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter 1746 968 1 746 969
Hyror 368 524 344 789
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3 952 -
Ovriga hyresintakter 3 501 4625

2122 945 2096 383

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019 2018
Forsakringsersattning - 67 861
Ovrigt 4 029 -5 277
Summa 4029 62 584
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 34772 27 309
Stadning 51731 63 564
Tillsyn, besiktning, kontroller 17 663 2 250
Tradgardsskotsel 17 143 7223
Snordjning 4144 29 821
Reparationer 80919 34 990
El 74 463 68 474
Uppvarmning 409 513 368 077
Vatten 42 991 45705
Sophamtning 51 386 57 328
Forsékringspremie 9 069 34 805
Fastighetsskatt och avgift - 67 730
Fastighetsavgift bostader 55 080 -
Fastighetsskatt lokaler 15990 -
Kabel-tv/Bredband/IT 36 234 47 520
Forvaltningsarvode ekonomi 48 909 222 047
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 23 956 -
Panter och overlatelser 5115 -
Forvaltningsarvode teknik 55 202 -
Teknisk forvaltning utéver avtal 7425 -
Juridiska atgarder 1719 23977
Ovriga externa tjanster 14 878 13704
Ovriga fastighetskostnader 51 871 47 211

1110173 1161735

Underhall
Ventilation 456 898 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 567 071 1161735
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019 2018
Porto / Telefon 1757 795
Konsultarvode - 49 709
Revisionarvode 16 406 15 031
Summa 18 163 65 535
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 16 459 556 16 459 556
-Ombyggnad 8981944 8981944
-Mark 11 576 294 11 576 294
37 017 794 37 017 794
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 932 825 -6 504 204
-Arets avskrivning enligt plan -428 628 -428 621
-7 361 453 -6 932 825
Redovisat varde vid arets slut 29 656 341 30 084 969
Taxeringsvarde
Byggnader 24 933 000 22 181 000
Mark 36 666 000 22 644 000
61 599 000 44 825 000
Bostader 60 000 000 43 400 000
Lokaler 1 599 000 1425000
61 599 000 44 825 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 49 619 49 619
49 619 49619
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -49 619 -42 769
-Arets avskrivning enligt plan - -6 850
-49 619 -49 619

Redovisat varde vid arets slut
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2019-12-31 2018-12-31
SEB 601 259 072
Summa 601 259 072
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2019-12-31 2019-12-31 inom 1 ar 2018-12-31
SEB Rorligt 1an 1,63 % 3 767 000 3767 000
SEB Rorligt 1an 1,63 % 3 767 000 3767 000
SEB Rorligt 1an 1,63 % 3 767 000 3767 000
SEB Rorligt 1an 1,63 % 3 767 000 3767 000
15 068 000 - 15 068 000
Avgar kortfristig del -144 000
Summa 14 924 000
Varav langfristig del 15 068 000
Varav kortfristig del 144 000
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Ovriga noter
Not 10 Stallda sékerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 15 500 000 15 500 000
Summa stéllda sédkerheter 15 500 000 15 500 000
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Not 11 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - -

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm 2020-

Magnus Andersson Anna Larssamils

Fredrik Larsson Malin Lowberg

Joakim Edhborg

Var revisionsberattelse har lamnats den 2020-
Baker Tilly Stromstad AB

Philip Sérensson
auktoriserad revisor
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