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A. Allminna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Facklan 3, org. nr: 769628-2164 som har sitt séite 1 Solna kommun och
som registrerats hos Bolagsverket den 27 maj ar 2014 har till indam3] att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus uppléta bostader at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen har med #garen av Solnafacklan Fastighets AB forhandlat om forviry
av fastigheten Facklan 3 via forvirv av aktierna i ett nystartat aktiebolag som #gs av
Solnafacklan Fastighets AB.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppriittat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet, som underlag {or féreningsstimmans beslut om
férvirv. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnaderna for férvirvet av fastigheten
pé avtalad kopeskilling. En tilliggskopeskilling kommer att utgd enligt bestimmelserna enligt
bestimmelserna beskrivna pé nésta sida. Foreningens anskaffningskostnad for fastigheten ar
enligt den ekonomiska planen slutlig eftersom den tillaggskdpeskilling som utgér aldrig kan
péverka féreningens ekonomi negativt.

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom ett forvérv av aktierna i ett nystartat aktiebolag
som &gs av aktiebolaget Solnafacklan Fastighets AB, kdparen d.v.s. bostadsrittsféreningen
Facklan 3 i Solna kommer att fSrvérva samtliga aktier i det aktiebolaget som i sin tur dger
fastigheten Facklan 3. Fastigheten kommer efter forvirvet att foras Gver 1 bostadsritts-
foreningen Facklan 3 i Solna fran aktiebolaget, varefter aktiebolaget kommer att likvideras.
Avsikten med transaktionerna 4r att bostadsréttsféreningen ska bli dgare till fastigheten pé
samma sitt som om fastigheten hade forvérvats direkt frin Solnafacklan Fastighets AB.

For bostadsrittsforeningens del innebér képet av aktier i aktiebolag en ligre lagfartskostnad. I
den hir ekonomiska planen antas att lagfartskostnaden baseras pa fastighetens taxeringsvirde
for &r 2014 om 40 524 000 kr.

Beridkningen av foreningens érliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid
tiden f6r planens upprittande kénda forhallanden. Foreningen kommer att upphandla lin
genom offertférfarande. Féreningens lanebérda jimte exakta bindningstider kommer att sittas
i anslutning till féreningens tilltrdde. De i planen berdknade réintesatserna #r avsiktligt hégre
an de aktuella marknadsmaéssiga rintesatserna. I det fall uppslutningsgraden intill
tilltradesdagen skulle sjunka, tillater detta en stdrre ldnebérda utan att medlemmarnas
arsavgifter paverkas.

Denna plan har under avsnitt D upptagit ett extra 1dn om 3 000 000 kr for att finansiera
eventuella ytterligare uteblivna insatser. Planen har dock ej upptagit extra hyresintidkter utéver
arsavgifter for dessa eventuella kvarvarande hyresldgenheter.

Foreningen bor gora bokféringsméssiga avskrivningar pé féreningens byggnad om 1 procent
av byggnadens bokf¢rda virde 1 de rsredovisningar som foreningen ska uppritta i framtiden.
Avskrivningarna redovisas som en drlig kostnad i den ekonomiska planen avsnitt E déir den ér
uppdelad pé avskrivning / amortering om 295 000 kr och fondavsittning om 81 100 kr.
Bostadsrattsforeningen avser att debitera ligre arsavgifter 4n vad som krdvs for att téicka den
bokforingsmaéssiga avskrivningen, d& den avskrivningen avser dven kostnader som i realiteten
kommer att dvila bostadsréttshavarna (t ex fornyelse av ytskikt, vitvaror m.m.) Den debiterade
arsavgiften kommer trots att man inte tdcker hela den bokfSringsmaéssiga avskrivningen att
leda till ett likviditetsGverskott som tédcker avskrivningar om ca 231 100 kr. Det
likviditetsméssiga &verskottet kan antingen fonderas eller nyttjas for amorteringar av
foreningens lan.



Fortsittning A. Allminna férutsittningar

Med de debiterade &rsavgifterna kommer resultatet i foreningens kommande &rsredovisning
att pavisa ett bokforingsméssigt negativt resultat efter avskrivningar om ca 145 000 kr.

Bostadsrittsforeningen riknar med att tilltrdda fastigheten senast under det fjirde kvartalet r
2014 och per tilltridesdatumet dven upplita ligenheterna som bostadsriitter till sina
medlemmar med omgéende tilltride.

Foreningens f6rvirv avser fastigheten Facklan 3 i Solna.

P4 fastigheten finns ett flerbostadshus vilket inrymmer 36 bostadsligenheter, 5 lokaler och
forrads och driftsutrymmen.

Betriffande byggnadens skick hénvisas till bilagt besiktningsprotokoll.

Féreningen kommer att férutom de 1.800.000 kr man sétter av i enlighet med besiktnings-
protokollet sitta av ytterligare 200.000 kr {or det fall det krdvs yttertigare &tgérder rérande
fastighetens fonster.

Samtliga lokaler &r uthyrda.
Samtliga ldgenheter férutom tre &r uthyrda.
Lagenheterna nr 12, nr 21 och 23 kommer att vara vakanta vid foreningens tilltride.

De vakanta ligenheterna kommer att finansieras genom en rintefri séljrevers.

Efter tilltridet har {6reningen att uppléta de vakanta bostiderna med bostadsritt och silja
dessa pa den Oppna marknaden till fysiska personer. Séljaren forbinder sig enligt
bestimmelser i képavtalet for fastigheten/bolaget att erldgga &rsavgifter for de osalda
bostadsrétterna intill dess att bostadsritterna sélts.

Reversen dr utformad s att den amorteras i den takt bostadsritterna siljs.

I takt med att bostadsritter séljs skall reversen amorteras med belopp motsvarande insatsen
for bostadsritten enligt ekonomisk plan. Enligt kpeavtalet for fastigheten/bolaget garanterar
sdljaren insatserna gentemot foreningen i det fall képeskillingen for bostadsritten understiger
insatsen.

Nér foreningen siljer bostadsrétterna ar det troligt att kdparen betalar ett higre pris én sjilva
insatsen for respektive bostadsriitt. Det uppstar d4 en vinst” som féreningen erhéller frén
bostadsréttskdparen genom upplatelseavgift. I syfte att 5ka priset for bostadsritterna 4ger
siljaren enligt kopavtalet for fastigheten/bolaget riitt att utféra renoveringsarbeten i
bostadsriitterna. SAdana arbeten skall fullt ut bekostas av siljaren.

Enligt kopeavtalet for fastigheten/bolaget skall foreningen erldgga en tilliggskopeskilling till
sdljaren under frutséttning att det i samband med forsiljningen av bostadsritterna utgar
upplatelseavgift. Tilldggskopeskillingen skall erldggas I6pande i takt med att foreningen siljer
bostadsritterna.

Vid berikning av tilliggskopeskilling skall man utg frin upplételseavgiften for respektive
bostadsritt och géra avdrag for det miklararvode som foreningen erlagt i samband med
forsdljningen av bostadsritten.

Féreningens anskaffningskostnad for fastigheten &r enligt den ekonomiska planen slutlig
eftersom den tillaggskopeskilling som utgér aldrig kan paverka freningens ekonomi negativt.



Fortsittning A. Allménna forutsiittningar

Med fastigheten foljer en premiefrsikring hos Brandkontoret, en sk. »All
Framtidsforsdkring”. Forsdkringen ger upphov till en arlig utdelning med ett netto for dgaren
om ca 162 375 kr per ar. Till denna utdelning tillkommer normalt en &rlig bonus om 40 000 kr
per ar men &r ej medriknad 1 denna ekonomiska plan.



B. Beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:

Totalarea:

Facklan 3

Rasundavigen 7, 169 67 Solna
Andersvigen 1, 169 69 Solna
736 kvin

2491 kvm (36 lgh samt lokaler)

Ytorna &r himtade frén fastighetsdgarens hyreslista. Uppmitning har inte skett.

Byggnad

Byggnadstyp

Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus uppfért omkring
1932. Ombyggd 1985. Byggnaden har 4 vaningsplan jimte
kéllarplan och vind.

Byggnaden inrymmer 36 bostdder samt 5 st lokaler. Byggnaden
har 2 st bostadsentréer. En hiss finns.

Samtliga bostadsldgenheter har tillgéng till ligenhetsforrad
beldgna pa vinden av byggnaden.

Gemensamma anordningar

Uppvédrmning:

Ventilation:

EL
Sophantering:

Installationer:

Vattenburen fjdrrvirme fran undercentral.

Mekanisk franluft. Tilluft i form av spaltventiler i fonster.
Lokalerna har separata ventilationsaggregat av varierande
utformning,

Huvudelcentraler 4r beldgna i killaren.

Sopnedkast till sopkarusell.

Fastigheten &r ansluten till det allménna ledningsnitet for
El och VA.

Gemensamma utrymmen

Tvittavdelning;:

Tvittstuga i kéllarplan med tvdttmaskiner och torktumlare samt
mangel.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gemensam Overbyggd gard.



Inskrivningar, Rittigheter

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitutvilla  1930-09-01 166
Andamal Riittsforhallande Rittigshetstyp Rittighetsbeteckning
Villa [ast Avtalsservitut 01-IM6-30/166.1
Planbestimmelser
Tomtindelning: Facklan, 1936-01-20. Akt 0184K0508/1936
Stadsplan: Facklan, 1990-11-26. Akt 0184-P90/1126
Genomf.start 1990-12-28, Genomf.slut 1995-12-27
Tomt

Aganderitt om 736 kvm.

Byggnadsdisposition

Killare:

Bottenvéning:

Véning 1/ vining 4.

Teknisk beskrivning
Grundldggning:
Stomme:

Bjilklag:

Terrassbjilklag:

Fasad:

Trapphus entré:

Yttertak:

Piskbalkonger:

Killare inrymmer lokaler, driftsutrymmen, el-central,
viirmeundercentral samt tvittstuga.

Butiker och lokaler

Bostédder

Grundmurar av betong till berg.
Tegel, stalbalkar, konstruktionsbetong
Stélbalkar, konstruktionsbetong, fyllning, vergolv.

Stélbalkar, konstruktionsbetong, viirmeisolering, Sverbetong
tatskikt.

Betongsockel, putsade fasader i viningsplanen. Naturstens-
partier runt entreér.

Natursten och betongmosaik. Mélad puts pa vigg och malade
tak. Handledare och riicke.

Enkelfalsad plat.

Betongplatta, galvaniserat ricke.



Fonster: 2-glas trafonster med kopplade bégar, utviindigt
aluminiumbeklddda och 3-glasfsnster med utvindig
aluminiumbége pa gatusida.

Uppvirmning: Vattenburen fjdrrvirme frin undercentral.

Ventilation: Mekanisk franluft. Tilluft i form av spaltventiler i fonster.
Lokalerna har separata ventilationsaggregat av varierande
utformning.

Obligatorisk ventilationskontroll OVK #r godkénd

Bostidernas biutrymmen

Ligenhetsforrad for hyresgéster 4r belédgna pé vinden.

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmaént: Varierande standard i ldgenheterna. Golv i vardagsrum #r belagda
med parkett eller triigolv, vriga golv parkett, tré, linoleum eller
plastmatta. Plastmatta, laminat eller trigolv i kok. Viggarna dr
malade eller tapetserade.

Koksinredningar: Diskbink, elspis, kanalanslutna fliktar, kyl- och frys.
Skapinredning frin ombyggnadsaret.

Badrum: Klinker pé golv, kakel pa vigg, mélad vigg darutdver, malade tak.
Badkar eller duschplats, wc-stol samt tvittstéll. Elhanddukstork.
Paxflikt.

Forsikringar

Fastigheten kommer att fullvirdeforsikras fran och med féreningens tilltrade.

Nédviindigt underhallsbehov

Underhéllsbehovet under nidrmsta tiodrsperiod &r specificerat i bilagd teknisk utredning
uppréttad av Projektledarhuset AB. Besiktningen som utférdes den 21 maj 2014 &r utford for
att uppfylla de krav som foljer av bostadsrittslagen, med syfte att bedéma det
underhéllsbehov som &ligger féreningen att utféra och bekosta.

Kostnader for renovering av brister upptagna i besiktningsprotokollet uppgar till 1 800 000 kr.
Fdreningen kommer att férutom de 1 800 000 kr man sitter av i enlighet med besiktnings-
protokollet sdtta av ytterligare 200 000 kr for det fall det krévs yiterligare Atgérder rérande
fastighetens fonster.

En avsittning till reparationsfonden pa 2 000 000 kr gors direkt vid anskaffningen av
fastigheten.



C. Beridknade kostnader for foreningens fastighetsforviry

Anskaffningskostnader for fastigheten

Képeskilling for fastigheten 70 000 000 kr
Lagfart 1,5% 607 860 kr *
Pantbrev 2% 388 000 kr **
Ombildningskostnad 618 750 kr
Reservavsittning till reparationsfond 2 000 000 kr
Totala anskaffningskostnader; 73 614 610 kr 73 614 610 kr ***
*Lagfartskostnaden baseras taxeringsvirdet
**Befintliga pantbrev om 12 486 000 kr.
*** Utgdr den slutliga anskaffningskostnaden fr foreningens fastighet.
Taxeringsvérden och fastighetsskatt / kommunal bostadsaveifi 2014
Taxeringsvirde
Bostider 36 400 000 kr 1217 krilgh 43 812 kr kommunal bostadsavgift
Lokaler 4124 000 kr 1,0% 41 240 kr fastighetsskatt
Totalt 40 524 000 kr 85052 kr
D. Finansieringsplan
Nva lin
Grundlan vid 100% uppslutning 24387 660 kr
Uteblivna insatser 5537 164 kr
Buffert eventuellt ytterliggare uteblivna insatser 3 000 000 kr
32924 824 kr
Lan Belopp  Siékerhet  Forfallodag Réinteomsittn  Rinta
Banken XXX 10974 941 kr Pantbrev  Rorligt Raorligt  2,50%
Banken XXX 10 974 941 kr Pantbrev 3 &r Jir 2,75%
Banken XXX 10974 941 kr Pantbrev 5 ér 548 3,00%
32924 824 kr
Summa lén i bank 32924 824 kr
Privata insatser for Igh vid 100 % uppslutning* 49 226 950 kr
Avgdr uteblivna insatser 5537 164 kr
Avgdr eventuellt ytterliggare uteblivna insatser 3 000 000 kr
40 689 786 kr

Sumina insatser

Totala skulder och eget kapital

*Insatsernas fordelning mellan bostadsritierna framgdr av avsnitt F. Redevisning av ligenheterna.

40 689 786 kr

73 614 610 kr




E. Beriikning av [Greningens Arliga kostnader och intiikter

Kapitalkostnader
Réntekostnad féreningslin
Avskrivning/Amortering

Finansieringsnetto

905 433 kr
295 000 kr *

1200433 kr

*1 den Arsavgift som avses debiteras medlemmarna och som framgdr av avsnitt F ingar

ett avskrivningsutrymme / amorteringsutrymme om ca 150.000 kr.

Driftkostnader inkl moms i forekommande fall

Ekonomisk férvaltning 70 000 kr
Fastighetsskotsel, service avtal 80 000 kr
Elférbrukning 50 000 kr
Vattenférbrukning 50 000 kr
Uppvirmning 324 000 kr
Sophémtning 38 000 kr
Stidning 38 000 kr
Firsdkring 38 000 kr
Drift buftert 131 000 kr
Total Driftkosinad 819 000 kr
Avsiittning fér underhill
Fond for yttre underhdil (enligt stagdar 0,1%-0,3% av taxviirdet) 81 100 kr
Ovriga avsiittningar
Avsittning till utjimningsfond 0kr
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt 85052 kr
Tomitréttsaveild - kr
166 152 kr
Summa kostnader 2 185 585 kr
Arsavgifter
1607,0 kvm brf [gh med drsavg/kvm pd 688 kr 1 106 367 kr *
Ovriga intikter
Intékter frén brf’s hyresritter 238 591 kr
Hyresintékter frén lokaler 643 252 kr *»
Momséaterldggning 35000 kr
Allframtidsforsikring 162 375 kr ##*#
2 185 585 kr

*Utdver arsavgift Aligger det melemmarna att betala fr eventuella tv avgifter samt hushallsel.

**Avser total hyresintikt inklusive eventuella tilligg t ex. index och fastighetsskatt.

*** Grundliggande avkastning pd 43,3 mkr * 0,375%. Tillkommer arlig bonus om normalt

40 000 kr denna 4r ej medriknad

Summa intikter

2185 585 kr




F. Redovisning av ligenheter och lokaler
Nr Namn Kvm Andel (alla) Andel (Ek.plan) Tuotal Insals Toi Ins/kvm Avgilt/Ar|  Debiterad avpilt/ir
11 1 |Andersson, Joakim 60 1.3113% 3,7337% 1527 494 kr 25 458 kr 41 308 kr 35 894 kr
12 1] Vakant 63 3,4768% 3,9203% 1 596 925 kr 25 348 kr| 43373 kr, 37689 kr
13 1|Berg, Christer 60 3,3113% 3,7337% 1527 493 kr 25 458 kr 41308 kr 35 894 kr
14 1|Ringberg Jonas 49 2,7042% 3,0492% 1319 199 kr 26922 kx 33 735 kr| 29 314 kr
15 1|Landqvist, Kjell 40 2,.2075% 0,0000% 1 180 336 kr 29 508 kr 0 kr O kr
16 1Jindrisek, Viastimil 27 1,4901% 1,6801% 1006 757 kr 37287 kr 18 589 kr 16 152 kr
i7 1{Lilieholm, Ingrid 49 2,7042% 3,0402% 1319199 kr 26922 kr 3375 ke 29 314 kr
18 1JOhlin, Julia 41 2,2627% 2,5513% 1215 D52 kr| 29 635 kr 28 227 kr 24 528 ki|
19 1{Sjdgren, Gumlla 64 3.5320% 3,9826% 1 614 283 kr 25223 kr 44 062 kr 38 287 ki
21 2] Vakant 60 3.3113% 3,7337% 1527 493 ke 25 458 kr 41 308 kr 35 894 kr
22 2[Oslman, Eva 63 3.4768% 3.9203% 1 596 9235 kr 25 348 kr 43 373 kr| 37689 kr
23 2| Vakant 60 33113% 3,7337% 1527 493 kr, 25458 kr 41 308 kr 35 894 kr
24 2|Lundin, Sanna 40 2,7042% 3,0492% 1319199 kr 26 922 kr 33 735 kr 29314 kr
25 2|Lagerback, Tobras 40 2,2075% 2.4891% 1180336 kr 29 508 kr] 27 539 kr 231929 kr
26 2JAhl, Lena 27 1,4901% 1.6801% 1006 757 kr 37287 kr 18 589 kr 16 152 kr
27 2|Jansson, Karl 49 2,7042% 3.0492% 1319199 kr 26922 kr 33 735 kr| 29 31d kr
28 2|Acuna-Munez, Garciel 41 2.2627% 0,0000% 1215052 kr 29 635 kr 0 kr 0 kr|
25 2|Rafiery, Derek 64 3,5320% 3,9826% 1 614 283 kr, 25223 kr 44 062 kr 38287 kr
3l 3[Myrback, Matz 60 3.3113% 3,7337% 1 527 493 kr 25 458 kr 41 308 kr| 35894 kr
32 3|MArtensson, Angelica 63 3.4768% 3.9203% | 596 925 kr 25 348 kr 43 373 kr| 37 689 kr
33 3|Christiansson, Evert 60 3,3113% 3,7337% 1527493 kr 25 458 kr 41 308 kr 35894 kr
34 3|Ahlgren, Sara 49 2,7042% 3.0492% 1319199 kr 26 922 kr 33 735kr 29314 kr
35 3|Bergwazhl, Marlina 40 2,2075% 2,4891% 1 180 336 kr 29 508 kr, 27 539 kr| 23929 kr
36 3]5koglund Lariell, Max 27 1,4901% 1.6801% 1 006 757 kr 37287 kr 18 589 kr 16 152 kr|
37 3| Deling, Mikael 49 2,7042% 3.0492% 1319 199 kr 26922 kr 33735 kr 29314 kr
38 3|Andersson, Jehan 41 2,2627% 2.5513% [ 215 052 kr 29 635 kr 28 227 kr 24 528 kr
39 3|Pellersson, Jane 64 3,5320% 3,9826% 1614 283 kr 25223 kr| 44 062 kr| 38 287 kr
41 4|Simunen, Leif 60 3.3113% 0,0000% 1527 493 kr 25 458 kr 0 kr O kr
42 4|Granell, Barbro 63 3,4768% 3.9203% 1 596 925 kr 25 348 kr 43 373 kr 37 689 kr
43 4|Glennander, Henrik 60 3,3113% 3,7337% 1527493 kr 25 458 kr 41 308 kr, 35 894 kr
44 4|Jansson, Maria 49 2,7042% 3.0492% 1319199 kr 20 922 k| 33 735 kr 20 314 kr
45 4|Jonasson, Jesper 40 2,2075% 2,4891% 1 180 336 kr, 29 508 kr 27 539 kr 23929 kr
46 4|Kahler, Dag 27 1,4901% 1,6801% 1 006 757 kr 37287 kr 18 589 kr 16 152 kr
47 4] Andersson, Pontus 49 2,7042% 3,0492% [ 319 199 kr, 26 922 kr 33 735 kr 29314 kr
48 4[MofTat, Katrina 41 2,2627% 2,5513% 1215052 kr 29 635 kr| 28 227 kr| 24 528 kr|
49 4|Bdrjesson, Jan 64 3,5320% 0,0000% 1614 283 kr 25223 kr 0 kr O kr
Total Sum 1812 100% HI0% 49 226 950 kr 1106 367 kr 961 367 kr
Bostadshyresgaster
Nr Van |Nama Kvm Hyralkvm Tat drshyra*
15 | |Landgvist, Kyell 40 1199 kr 47 940 kr
28 2 |Acuna-Murnez, Garciel 41 1210 kr 49 623 kr
41 4 [Simunen, Leif 60 1 130 kr 67 818 kr B B |
49 4 |Barjesson, Jan 64 1144 kr 73 210 kr -
Total Sum 205 1164 kr 238 501 kr
Lokalhyresgaster
Nr Namn Lokal Kvm Hyra/kvm Tot Arshyra Laptid Moms
1 Car Audio Center Svenge AB 275 m? 554 kr 152412 kr 2017-09-30 JA
2 Thunwa AB, Thai Restaurang 58 m? 1466 kr 85 000 kr 2015-12-31 JA
3 Yosi Abdulhussein, Tobaks butik 59 m? 1610 kr 94 968 kr 2016-09-30 JA
4 nb, kv |Car Audi Cenler, Bilstereo butik 172 m#* 1075 kr 184 872 kr 2017-09-30 JA
5 Lanhai AB, Sushi resiaurang 115 m? 1 096 kr 126 000 kr 2015-12-31 JA
670 m? 947 kr €43 252 kr
Andelstalen &r beraknade i relation ill 15genhetemas yia,
Arsavgifierna ar frdelade i relation till 12genheternas andelstal « enlighel med fareningens stadgar
Insatserna ar beraknade i relations till de blivande bostadsraltenas bedomda marknadsvarden. |
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L. Siirskilda forhallanden

Styrelsen har upprittat denna ekonomiska plan enligt bostadsrattslagen i syfte att redovisa
forutsdttningarna for Bostadsrittsforeningen Facklan 3:s forvirv av fastigheten Facklan 3 i
Solna. Medlemmarna har att vid féreningsstdmma ta stédllning till villkoren for féreningens
forvérv och foreningens upplételse av bostadsréiter genom att résta ja eller nej till kép av
fastigheten med denna ekonomiska plan som grund.

De till vilka bostadsratt beridknas upplétas dr boende i respektive ligenhet och kan forvintas
vil kinna till lagenhetens skick. Uppmitning av ldgenheterna har ej skett.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastigheten och byggnadens
utforande, beriknade kostnader och intdkter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kédnda forutsittningar och forhallanden. I 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar.

Solna den 3 oktober 2014

Bostadsriittsforeningen Facklan 3

s jlﬁ( TN nD‘crt%

}oaklm Andefsson Derek Raftery

Wz /s// //%

Matz Myr tck




INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
ekonomisk plan for Bostadsréttsféreningen Facklan 3 i Solna (769628-2164)
och far i anledning av detta uppdrag avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har limnats i planen stimmer dverens med
innehéllet i tillgidngliga handlingar (registreringsbevis och stadga, fastighetsdatautdrag,
lokalhyresavtal samt underhallsteknisk besiktning och 1aneoffert) samt for oss kinda
forhallanden.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av foreningens fastighet. Vi noterar att i planen
uppgivna ytor inte baseras pd uppmaétningar enligt dagens norm. Finansieringen fSrutsiitter de
regler som giller vid intygets datum.

Foreningen forvirvar fastigheten genom att forst képa samtliga aktier i det bolag som dger
fastigheten och sedan képa ut fastigheten och likvidera bolaget. Planen forutsitter att detta
forfarande inte ska leda till foljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte utrett de ekonomiska-
eller skattemissiga konsekvensemna av forvirv genom denna modell.

Intygsgivama far allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsrittslagen att
uppritta en ny ekonomisk plan innan upplételse av bostadsritter sker om det intriffar ndgot
som ir av visentlig betydelse for bedémningen av foreningens verksamhet.

[ féreningen kommer att finnas 36 bostadsligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt
jamte 5 lokaler, Foreningens hus bestér av en byggnadskropp varvid dndamélsenlig
samverkan mellan bostadsrittshavama foreligger. Foreningen uppfyller samtliga krav enligt
bostadsrittslagen 1 kap 5 §.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berdkningarna ér vederhiftiga och att den ekonomiska planen
framstar som héllbar.

Uppsala den 7 oktober 2014

’/-.—-"—’"'. \\
e 'r'./'-’n g
ennart Fallstrdom

=<

Wikstrom

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela ﬁket, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer.
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Solna Facklan 3 - Besiktningsutldtande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livslangd samt uppskatta kostnader for Atgtird-
ande av dessa och periodiscra kostnaderna i tiden. Besiktningen #r inte av sddan
omfattning att talan enligt jordabalken kan dberopas.

2. Uppdragsgivare

Brf Facklan 3 genom Ohlin & Fellinger

3. Besiktningen

Besiktningen utférdes 21 maj 2014 och bestod i en okulér dversyn av nedan be-
skrivna byggnads- och instailationsdelar. [ nedanstdende utltande har i huvudsak
endast sdana dtgérder beskrivits vars underhéllsansvar faller pd bostadsriitsfore-
ningen.

Ndgra métningar med instrument eller forstérande provtagningar i §vrigt utfordes
inte i samband med besiktningen.

Platsbesok utférdes i 2 lagenheter, 2 hyreslokal samt i huvuddelen av fastighetens
gemensamma utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstillfillet var det sol-
igt samt ca + 20 grader C.

Kannedom om fastigheten har ocksa erhallits genom samtal med boende och in-
formation frén fastiphetsdgaren. Redovisade kostnader dr baserade pa erfarenhets-
virden frdn upphandling av likartade dtgérder i jamférbara hus.

Vid besikiningen nérvarade:

- Joakim Andersson, boende och fastighetsskatare

- Derek Raftery, boende

- Mats Ohlin, Sjénéra Fastighetsmikleri

- Peter Fellinger, Ohlin & Fellinger

- Heléne Widjedahl, Ohlin & Fellinger

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

K
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4. Objektet

Fastighetsbeteckning: Solna TFacklan 3

Adress: Résundavigen 7; Andersvigen 1

Kommun: Solna

Nuvarande dgare: Michaela Katz

Agandeform: Aganderitt

Markareal: 1157 m?

Vatten / avlopp: Anslutet till kommunens n#t

Byggnad: Hyreshus med killare, bottenvéning, 4 vaningar
samt vind med bostider och lokaler, typkod 321

Byggnadsér: 1932

Areor: Bostider 1812 m?
Lokaler 678 m*
Totalt 2 489 m’

Standard: Modern

Ligenheter. 36 st

Lokaler: 3 hyreskontrakt

Kiillare: Driftsutrymmen, lokaler, forrad, tviltstuga

Bottenvéning: Bostadsentréer, lokaler

Ovr vAningsplan: Bostider

Vind: Forrad

Undergrund: Berg

Grundldggning: Grundiagt med kéllare med grundmurar av betong
till berg.

Stomme: Tegel, stilbalkar, konstruktionshetong.

Yitervaggar: Tegel som bédrande stomme
‘ %“ : A
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Bjalklag:

Terrasshjélklag:

Yitertak:

Fasader:

Piskbalkonger:

Fonster:

Trapphus:

Entrépartier:

Ovriga dorrar:

Inv. vigganr:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Stélbalkar, konstruktionsbetong, fyllning, éver-
golv

Stalbalkar, konstruktionsbetong, virmeisolering,
Overbetong, titskikt.

Enkelfalsad plat.

Betongsockel, putsade fasader i viningsplanen
(tillaggsisolerad frdn plan 1 och uppét). Natur-
stenspartier runt entréer.

Betongplatta, galvaniserat ricke.

2-glas tréfénster med kopplade bagar, utvandigt
aluminiumbekliddda och 3-glasfonster med utvén-
dig aluminumbdge pa gatusida. Skyltfonster till
lokaler av varierande utférande (i huvudsak tri-
karmar och bdgar).

Betongmosaik och naturstensgolv, mélad puts p
vigg och milade tak. Handledare och ricke.

Aluminiumpartier med glas. Kodlas.

Gérdsdérrar av aluminium och tré.
Killar- och vindsdorrar av stal.
Lgh-d&rrar av tri.

Lokalentréer av varierande utfrande. De flesta av
aluminium.

Malade / tapetserade
Mélade

Parkett eller trégolv i vardagsrum

Parkett, trdgolv eller linoleum i de flesta dvriga
rum

Plastmatta, laminat eller trigolv i k6k
Ytbehandlad betong i kéllare

Avvikelser forekommer mellan l4genheterna

Diskbink, elspis, kanalanslutna fliktar, kyl- och
fiys, skdpsinredning frin ombyggnadséaret. Viss
variation i utférande férekommer mellan olika
ldgenheter.

™0,



Badrum / duschrum:

Tvittstuga mm:

Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

Kyla:

V A-installationer;

Elinstallationer:

Hiss:

Sophantering:

¥ ‘propek tedar higtsolalecklan Jek planbes doc

Plastmatta pa golv, kakel p4 viigg (i allménhet 12
skift), mélad vigg darutdver, malade tak. Badkar
eller duschplats, we-stol, tvitistill. Elhandduks-
tork. Paxflikt.

2TM, 1 TT, 1 TS, | mangel, tviittbink, Plast-
matta pd golv, malade viggar och mélat tak. WC i
anslhutning till tvittstugan.

Anslutet till fjrrvdrme. Utrustning i virmeunder-
central fran 1999.

Vattenradiatorer av blandade 4ldrar. Virme-
stammar i huvudsak fran byggnadsiret. Radia-
torventiler frdn 1980-tal, med vissa utbytta en-
hater. Stamregleringsventiler i huvudsak fran
1980-tal, men vissa enheter dr 4ldre.

Mekanisk frénluft med pax-flaktar i badrum och
kanalanslutna fldktar i kék. Tilluft i form av spalt-
ventiler i {onstren. Lokalerna har separata venti-
lationsaggregat av varierande utformning,.

I ndgra av lokalerna finns egeninstallerade kyl-
installationer.

Avlopp av gjutjdrn eller ma-rér (plast i ingjutna
delar 1 badrumsgolv), varm- och kallvatten av
koppar. Installationerna &r frén ombyggnadséret,
nér ocksa flertalet badrum 4r renoverade. T killar-
planet och i anslutning till vissa sanitetsutrymmen
i lokalema finns smérre dldre installationer.

Fastighetselinstallationer utbytta ombyggnadsér-
ct. Huvudledningar till ligenheter och installa-
tioner inom ldgenheterna likaledes utbytta. El-
installationer till lokaler utbytta, men inom lok-
alema av varierande lder.

1 hiss f6r 4 personer, 325 kg. Hissen #r besiktig-
ad och godkind till september 2014. Hissmaskin,
styr-och reglerutrustning mm utbytt 2009, Hissen
dr anpassad till sikerhetskrav,

Sopnedkast till sopkarusell. Tillfredsstéllande

transportvég till gatuniva.



Tomt / mark:

Allmint;

OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Asbest:

Gatusidor: Kommunens trottoarer.

Gérdssida: Hardgjorda ytor uppepd ett girds-
bjélklag med underliggande lokalytor.

Byggnad ursprungligen uppférd 1932, 1985 utfor-
des en forhillandevis omfattande ombyggnad da
en stor del av installationerna byttes samt en stor
del av det véiderskyddet &tgirdades. Fasaddtgirder
utfordes ca 2009 liksom tétningsatgarder med
gérdsbjélklaget och utbyte av hissmaskin. Komm-
ande underhéllsbehov finns fiimst avseende bad-
rummens tétskikt samt i Gvrigt smamre atgirder.

Godkind OVK finns f6r alla system.
Utférd.

Utfall av eventuella radonmétningar har inte redo-
visats.

Asbest finns bl a i virmerorsisoleringar.

kN



5.1

5.1a

5.1b

5.1¢

5.1d

5.1e

5.1f

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning / Girdsbjilklag
PA ett sthlle pd en killaryttervigg noterades marginel! antydan till fukt. T dvrigt
fanns ingen fukt i kéllaren.

Inga mérkbara séttningar noterades under kéllarplattan.

Gardsbjilklag Sver underliggande lokal. Gardsbjtilklagets thtskikt har lagts om
2009 /2010, men i anslutning till 2 gardsbrunnar finns vissa fuktgenomslag vid
kraftiga regn. Brunnarna ér utbytta, men sandfing och tillhérande dagvattenled-
ningar #r av #ldre typ. Punktatghrder for att erhalla titt bjilklag behdver utforas
inom néra framtid. I §vrigt inget atgérdsbehov.

Stomme
Normal och begrinsad sprickbildning i bidrande konstruktioner i bjalklag,
trapphusvéggar mun. Inget tgdrdsbehov.

Iicke bdrande innerviggar finns normal sprickbildning. Inget Atgirdshehov.

Fasad
Gatu- och girdsfasader:
Socklar i tillfredsstéllande skick. Putsade fasader i genompgéende gott skick. Inget

atgdrdsbehov.

Tak / takavvattning

Yttertak belagt med enkelfalsad plat. Yttertaket bedéms vara omlagt i samband
med den omfattande renoveringen 1985. Lickage forekommer pa nigra platser vid
kraftigare nederbird. Punkttédtningar, bestiende av genomforingstitningar av dessa
behéver utforas inom néra framtid.

Takstegar och taksdkerhet i normalt skick. Inget atgirdsbehov.

Generellt utbyte av plittaket bedoms behéva utforas om ca 10 4r.

Takavvattningar i gott skick. Takvérnekabel finns installerad. Inget dtgirdsbehov.
Piskbalkonger

Balkonger med plattor av betong och galvaniserade récken. Plattorna och rdckena
ir i generellt tillfredsstéllande skick. Inget Atglirdsbchov.

Fonster

Bostider:
2- eller 3-glasfénster pa kopplade bigar med innerbdge av tri och ytterbige av

aluminium. Bedémt gott skick. Inget tekniskt atgérdsbehov. \\&ﬁ/
4




5.1

5.2b

5.2¢

5.2d

Elinstallationer har generellt modemiserats inom ldgenheterna.

Efter eit eventuellt forvirv dvergar det inre underhallsansvaret for ligenheterna till
bostadsriittshavama.

Lokaler

I fastigheten finns 5 stérre lokalhyreskontrakt. Av dessa besékies Car Audio och
Yoyogi. For samtliga lokaler giller eget inre underhéllsansvar samt eget ansvar for
verksamhetsanpassade installationer.

VVS-installationer

Virmeproduktion
Anslutet till fjarrvérme. Utrustning i fjéirvirmeundercentral utbylt 1999 och i gott
skick. Mer dn 10 4rs terstiende teknisk livslingd.

Viirmedistribution

Vattenburen véirme med radiatorer av blandad &lder (de flesta frin ombyggnadsér-

ct). Varmestammar i huvudsak fran byggnadsaret. Radiatorventiler finns bide frin
ombyggnadsaret samt utbytta for ndgra &r sedan. De #ldre enheterna rekommende-
ras bytas inom ca 5 ir. Stamregleringsventiler for virme i stor omfattning frén om-
byggnadséret, men ndgra enheter frin byggnadsret med nira forestdende utbytes-

behov.

Avlopp / vatten / sanitet

Huvuddelen av installationerna 4r bytta ca 1985 och i gott skick. Bottenavlopp och
avloppsluftningar generellt obytta liksom smérre avloppsdelar som enbart betjénar
lokaler. Exakt omfattning av obytta installationer till lokalema é4r svirbedémd,
men alla dldre enheter rekommenderas bytas.

Fettavskiljarens underhdlls- och utbytesbehov forutsitts aligga lokalhyresgister.

Ventilation

Lagenheter:

Kanalansluten fldkt i respektive kdk samt pax-fliktar i badrummen. Blandad 8lder
pa enheterna. Pax-fliktarna byts i samband med rekommenderad badrumsrenove-
ring,

Tilluft i form av spaltventiler i fénster.
Godkidnd OVK finns enligt uppgift.

Gemensamma utrymmen,
Mekanisk frénluft till tvittstugan. Bedémt god funktion. Inget tgérdsbchov.




5.3

54

Lokaler:

I lokalerna finns varierande ventilationssystern med utformning beroende pa
verksamheten.

Den stéme fliktenhet som fanns i k#llaren var modern.

Till vissa lokaler finns egeninstallerade kylenheter.

El-installationer

Fastighetens elinstallationer sdsom servis, servis- och fastighetscentraler, huvud-
ledningar till ligenheter mm é&r i sin helhet utbytta och i gott skick.

Installationer inom ldgenheterna likaledes utbytta parallellt med fastighetsinstalla-

tionerna. Inget Atgérdsbehov. [ samband med badrumsrenoveringama byts elin-
stallationerna inom dessa.

Hissinstallationer

1 hiss for 4 personer, 325 kg. Hissmaskin, styr- och reglerutrustning mm utbytt

2009 och i gott skick. Inget &tgirdsbehov.




6. Kostnader for att dtgéirda brister (kostnadsliige maj 2014)
( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrckostnader, finansiella
kostnader och mervirdesskatt. )

6.1 Byggnad

6.1a Mark / Grundliggning / Gardsbjiilklag
Punkttétning vid girdsbrunnar (utbyte sandfang), ca 2014 beddmt 80 kkr
{kostnaden #r svirbedimd)

6.1d Tak/ takavvattning

Punkttétningsatgdrder, 2014 bedémt 75 kkr

Utbyte pléttak, ca 2024 ca 1 100 kkr
6.1f Fonster

Ommaélning lokalfonster (ca 20 bigar), ca 2016 ca 30 kkr
6.1g Gemensamma utrymmen

Milning trad6rrar gdrdssida, ca 2016 ingér 6.1f ovan

Utbyte 2 TM, ca 2020 ca 90 kkr

6.1h Ligenheter
Badrumsrenoveringar, inom 5 &r
(bekostas av respektive bostadsrittshavare)

6.2 VVS-installationer

6.2b Virmedistribution
Utbyte vissa radiator- och stamregleringsventiler, ca 2017 bedomt 50 kkr

6.2¢ Avlopp / vatten

Partiellt VA-stambyte, ca 2016 /-17 beddmt 100 kkr
(bertsr lokaler)
Rensning av avloppsstammar, ca 2014 ca 75 kkr

6.2d Ventilation
Utbyte flidktenheter i kok, l6pande inom 5 &r ca 40 kkr / &r

&
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppfrd 1932. Byggnaden genomgick en forhall-
andevis omfattande ombyggnad ca 1985. Byggnaden kan anses vara i goit skick. Komm-
ande underhéllsarbeten finns framst avseende punktinsatser med yttertak och gardsbjalk-
lag samt badrummens tétskikt. Atgdrder upptagna ovan #r att betrakta som ett led i nor-
malt periodiskt fastighetsunderhll.

Beriknat underhallsbehov:

Inom 3 ar; ca 530 000:-
Mellan 3-10 ar: cal 270 000:-
Totalt. ca 1 800 000:-

I'enlighet med fSreningens stadgar ligger underhallsansvaret f5r badrummens yt- och
tétskikt mm pd den enskilde bostadsrétthavaren. Dessa underhéllskostnader, som totalt
kommer att bli i storleksordningen 4 miljoner kronor (utan avrikning av eventuella
ROT-avdrag), ir inte inriknade ovan.




