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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Facklan 3 i Solna
kommun foérvarvades 2014-12-01. Féreningens
fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress
Rasundavagen 7 och Andersvagen 1.
Fastigheten byggdes 1932 och har vardear
1985.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2491 kvm,
varav 1812 kvm utgdr lagenhetsyta och 679
kvm lokalyta. | féreningen finns inga
parkeringsplatser eller garage.

Lagenhetsfoérdelning
20 st 1 rum och kdk
16 st 2 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 31 upplatna med
bostadsratt och 5 med hyresratt. Féreningen
har under aret salt en hyresratt.

Foreningen har 5 uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseansvarforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kdpet, anvands som
underlag for de underhallsatgarder som utférts
och planeras.

314

Tidigare drs genomforda dtgdrder
-Byte av tvattmaskin

-Renovering av soprum och grovsoprum
-Byte av kyl- och frys hos hyresgasten
-OVK-besiktning

-Genomfort undersékning av tak

2017

2017
2017

2017
2017

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med AB Energibevakning. For den ekonomiska
forvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2014-05-
27 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-10-29.
Foéreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-10-24. Styrelsen har sitt
sate i Solna kommun.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 45 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 7. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 6.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
46. Under aret har 3 6verlatelser och en
upplatelse skett.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med
fn473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2020-06-02 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Derek Raftery ledamot/ordf.
Robert Strindberg ledamot
Carl-Henrik Glennander ledamot
Thord Markstrom suppleant
Erik Pévoa Cronberg suppleant
Evert Christiansson suppleant
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Till revisor har Sara Andersson, Deloitte AB
valts.

Valberedningen bestar av Ingrid Liljeholm.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 7 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2020 ar 125 Kkr,
vilket kan jamfdras med resultatet fér &r 2019
som var -402 Kkr. Férandringen beror framst
pa hogre underhallskostnader under 2019.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2020
minskat nadgot i samband med en
engangsamortering pa 1,5 Mkr.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under ret varit oférandrade.

4/14

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till ca 800 Kkr for den
narmaste 10-arsperioden, se nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till foreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3% av taxeringsvardet pa
fastigheten.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Ar Kostnad/Kkr.

Planerad dtgdrd

Renovering av tak 2022 800

Mot bakgrund av utbrottet av Covid-19 féljer
foreningen den fortsatta handelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder for att minimera eller
eliminera paverkan pa féreningens verksamhet.
Foéreningen har till dags dato inte méarkt av
nagon betydande paverkan av den pagaende
pandemin.
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Forandring Eget kapital

In.betalda Uppléte.lse- Yetre tond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 40 964 597 922 507 458 000 104 185 -401 730 42047 559
Avyttring hyresratt 1319199 1110801 2 430 000
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 166 851 -166 851
Balanseras i ny rakning -401 730 401 730
Arets resultat 124 909 124 909
Belopp vid arets utgang 42283796 2033308 624 851 -464 396 124 909 44 602 468
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 2001 1994 2030 1966 2106
Resultat efter finansiella poster, Kkr 125 -402 159 72 133
Soliditet, % 58,2 55,6 54,5 54,3 54,2
Sjsr‘t‘;:j“:rg'ttttsl'ﬁ:’rskfvg'ft paCisym 479 479 479 479 479
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 20 356 22 015 22 929 22 929 22 929
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 27 210 27 219 27 292 27 292 27 292
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,53 1,81 1,69 1,67 1,65
Fastighetens beldningsgrad, % ** 45,6 47,5 47,3 47,0 46,7

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -464 396

Arets resultat 124 909
-339 487

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 166 851

I ny rakning overféres -506 388
-339 487

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning,

kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa roérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
Not 2020-12-31

2 1769 137
3 231612

2000749

-795730
-157 969
6 -33117
393799
-1 380615

(ST

620134

_ 485225

-495 225

124 909

124 909

2019-01-01
2019-12-31

1782019
2L ogd
1993713

-1155 542
-188 307
-56 773

~ -393799
-1794 421

199 292

_ 601022
-601 022

-401 730

-401 730

Qr
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 69 325514 69 712 930
Inventarier, verktyg och installationer 8 ) 40515 46 898
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 366 029 69 759 828
Summa anlaggningstillgangar 69 366 029 69 759 828
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 78 655 0
Ovriga fordringar 4229 2229
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 45899 449
Summa kortfristiga fordringar 128 783 46 708
Kassa och bank 7 087 404 5881078
Summa omsattningstillgangar 7216 187 5927786
SUMMA TILLGANGAR 76582216 75 687 614
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8/14

Not

10

11
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2020-12-31 2019-12-31
44.317 104 41887 104
S sl 458000
44941955 42 345 104
-464 396 104 185
_Aens =401 780
-339 487 -297 545
44602468 42047559
23000000 33132736
23 000 000 33132736
8632736 0
21988 55 359

12 593 9914
32116 25800
280315 6246
8979 748 507 319
76 582216 75 687 614
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)
()

)
/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning )

/06kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

620 134
393799
| -495 225

518 708

-78 655
-3420
-33371
126936

276 326
2430 000
_-1/500000
930 000

1206 326

5881078

7 087 404

2019-01-01
2019-12-31

199 292
393799
-601 022

-7 931

35670
-3 050
-2838
233 241

255092

2450000
0

2450000

2705092
3175986

5881078

P
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse
med féregiende ar, foréutom den delen av foreningens langfristiga skuld som ar féremal for omférhandling
inom 12 maander fran rakenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr. 0. m. 2020 som kortfristig skuld.

Jamforelsedrets siffror har inte rdknats om.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas

nyttjandeperiod.

Byggnad 1% (100 ar)
Inventarier och verktyg 20% (5 ar)

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kr per lagenhet.
For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt Bokféringsndmndens allmdnna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt

och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatriakningen

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

Nettoomsdttning uppdelad pd rérelsegren
Arsavgifter bostader

Hyresintakter

Fastighetsskatt, moms

Ovriga hyreintikter

Summa arsavgifter och hyresintikter
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2020

726 061
987 197
49 561

6318

1769137

2019

711 968
1013 950

49 463
6638
1782019

. cd
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NOTER

Not 3  Ovriga rorelseintikter 2020 2019
Ovr ersattn & intakter momspl 8 184 8184
Ovr erséttn och intiker 223428 203510
Summa 6vriga rorelseintakter 231612 211 694
Not 4 Driftkostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel 45098 44 294
Stad 36714 48 621
Reparation och underhall 135072 430 197
Fjarrvarme 257 670 282175
Vatten 64 361 49 152
Sophamtning 53994 57716
Fastighetsel 51732 66 860
fastighetsskatt/Avgift 103 614 101 742
Forsakringspremier 30753 30197
Kabel-tv 6 487 6416
Snéréjning & sandning 7 020 15578
Ovriga tjanster 8315 22594
Summa driftkostnader 795730 1155542
Not5 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Ekonomisk férvaltning 60 869 62 444
Bankkostnader 4819 4911
Revisionsarvode 17 491 17 137
Kostnader for arsstamma 7741 0
Ovriga externa tjanster 67 049 103 815
Summa 6vriga externa kostnader 157 969 188 307
Not 6 Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvode 19 544 43 200
Sociala avgifter 13573 13573
Summa personalkostnader 33117 56773

s
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Fastighetsforsakring

Ovr férutbet kost o uppl int

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

12/14

2020-12-31

71682 790
71682 790

-1 969 860
-387 416

-2357 276
69 325514

36 384 241
32941273

69 325 514

55 617 000
26 080 000

2020-12-31

63829
63829

-16 931
-6 383

2020-12-31

28 867
17032
45 899

2019-12-31

71682790
71 682 790

-1 582 444

| -387416
-1 969 860

69712 930

36 771 657
32941273
69712 930

55 617 000
26 080 000

2019-12-31

2019-12-31

28074
16 405
44 479

Lix./
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NOTER

Not 10 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 23 000 000 0
Amortering efter 5 ar 0 33132736
Summa langfristiga skulder 23 000 000 33132736
Kreditgivare Villkorsandring Rinta%  Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
SEB 2021-06-28 1,04 0 8 632736
SEB 2025-01-28 0,88 0 11 500 000
SEB 2022-12-28 2,49 0 11 500 000
Summa 0 31632736
Kortfristig del av Idngfristigaskulder:
Amortering 2021 0
Lan for villkorsandring under 2021 -8 632736
Summa langfristiga skulder 23 000 000

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 148 582 110 650
Upplupet styrelsearvode inkl sociala avgifter 56773 23 656
Upplupen Fjarrvarme 32149 35 369
Upplupna rantekostnader 6143 7 303
Ovr uppl kost o férutbet int B 36 668 - 239 268
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 280 315 416 246

Ovriga noter

Not 12 Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 34635000 ~ 34635000
Summa stillda sakerheter 34 635 000 34 635 000

g
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NOTER

Solna 2021-

Carl-Hgnnk Glennander Derek Raftery \
Dereh Qo

Robert Stridsberg

Ao 9%%7

Var revisionsberattelse har lamnats den 2021.

Deloitte

Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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