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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréattsforeningen

Bostadsrattsféreningen Enen 7, Solna kommun, Stockholms Ian, registrerades

2006-02-07.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Foreningen har antagit nya stadgar, som bifogas denna plan, vilka kommer
att registreras fore tilltradet.

Fastigheterna och parterna for forvarvet

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att forvarva fastigheten Solna, Enen 7 med befintlig
bostadsbyggnad som ar uppférd 1945.

Diligentia Bostader AB, organisationsnummer: 556065-4724, har erbjudit foreningen att
forvarva fastigheten till ett varde av 123 miijoner kronor. FGrvarvet av fastigheten kommer
att ske via ett bolagskdp. Bolaget som ager fastigheten séljs till Bostadsrattsforeningen som
darefter kbper ut fastigheten fran bolaget och till sig sidlv for en kdpeskilling motsvarande
fastighetens bokférda varde.

Foreningens underprisforvarv sker med stdd av bestdmmelserna i 23 kapitiet i
inkomstskattelagen och utslag i regeringsratten i mal 1111-045.

Anslutning och finansiering

Planen grundar sig pa att 45 av 60 bostader (75 % av insatserna) ombildas till bostadsratt
inom ett ar och att ddrmed de resterande 15 st bostader, kvarstar som hyresbostader med
foreningen som vard.

Fastighetens sKick och finansiering av dess renoveringsbehov

Fastighetens skick beskrivs i statusbesiktning av Densia AB, daterad 2013-04-23.

Av denna sammanstalining framgar att kostnaderna for atgardande av underhallsbehoven
under 10-arsperioden inklusive moms och upphandlingskostnader hedtéms uppga till

4,2 miljoner kronor. Det totala behovet finansieras genom samma belopp som avsatts vid
fOreningens tilitrade till fastigheten.

Fdérdeining av insatser och avgifter

| enlighet med féreningens stadgar, ar arsavgiften beréknad utifran andelstalen.
Lagenhetsytan samt ett fast tal utgdr grunden for berdkning av andelstalen.
Insatserna ar anpassade till marknadspriserna.

Forutsattningar f6r denna Ekonomiska plan

| enlighet med vad som stadgas i hostadsrattslagen 3 kap. § 1 har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for fastighetens f6rvarv pa ovan
redovisade forslag till bolagskOp och utkdp av fastigheten, berakning av tillkemmande
kostnhader samt en i planen angivna finansieringen.

Berakningen av foreningens arliga intakter och kostnader grundar sig pa kénda
forhallanden och bedémningar gjorda i april 2013.

Anskaffningskostnaden ar slutligt faststélld.

Bedomd tid for titltrade och upplatelse av bostadsratter

Upplatelse av bostadsratt till bostadslagenheterna beraknas ske i juni 2013 eller sa snart
denna ekonomiska plan registrerats och féreningen har tilltratt fastigheterna samt att
foreningens nya stadgar registrerats.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
B 1 ALLMANNA FASTIGHETSDATA

Lége och adress
Hasselstigen 2-4

Erik Sandbergs Gata 20
Rasundavagen 139
169 38 Solna

Tomtareal
Totalt 2 111 m=.

Byggnadens form
Ett flerfamiljshus i 5 vaningar med kéllare och vind.

Lagenheter
Totalt 60 st bostader, 3 615 m2

Lokaler
Totalt 6 st om 294 m2 varav tva butikslokaler om 140 m2, tva kontorslokaler om 89 m2 och
tva férrad om 65 m3.

Parkering
10 st parkeringsplatser, varav 1 st i garage och 9 6ppna platser.

Varme- och varmvattenférsorjning
Vattenburen varme fran fjdrrvédrmecentral.

Servitut mm

Andel i gemensamhetsanlaggning GA:2 (se FDS-utdrag).

Fastigheten har gemensamma ytor for utfartsvag, parkeringsplatser, planteringar med
grannfastigheterna Enen 1, Enen 2 och Enen 7.

Taxeringsar 2013 (enlig skatteverkets forenklade deklaration)

Taxeringsvarde bostader {mark och byggnader): 75 000 000 kranor
Taxeringsvarde lokal {(mark och_byggnad): 2 683 000 kronor
Taxeringsvéarde totalt: 77 683 000 kronor
Forsakring

Fullvardes- och styrelseansvarsférsakring kommer att tecknas senast vid tilltréde.
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B 2 BYGGNADSBESKRIVNING

Grundldggning
Murar till berg

Kallarytervagg
Betong

Stomme
Tegel och betong

Bjalklag
Betong

Fasader
Tegel

Fénster
2 - glas kopplade trafonster.

Yttertak
Sadeltak med lertegel.

Trapphus och entréer
Marmor pa golv, malade vaggar och tak.

Ventilation
Mekanisk franluft.

Lagenhetsférrad
Pa vind och bottenplan.

Tvattstuga
Finns i bottenplan.

Sophantering
Sopkaérl pa garden samt i den ena byggnaden (Hasselstigen 2).

Balkonger
Tvaskikts plattor { betong. Racken i metall

Skyddsrum
1 st skyddsrum
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B 3 RUMSBESKRIVNING

Hall

G Marmor

V Malade/tapet

T Malat

Vardagsrum

G Parketit

Vv Tapet

T Malat

Sovrum

G Parkett

A Tapet

T Malat

Kok

G Linoleummatta

v Tapet/Malade

T Malat

0] Normal/enkel koksinredning med bénk- och skapinredning, spis med ugn,
kyl/ frys och dragkapa.

Bad/duschrum

G Plastmatta

Vv Kakel

T Malat

O Normal/enkel badrumsinredning med badkar eller dusch, WC, tvattstall.

Balkonger

G Betong

Récke Metall med skdrmar av plat
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FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN

ANSKAFFNINGSKOSTNADER

Kdpeskilling 123 000 000
Lagfartskostnad {Taxeringsvérde) 77 683 000 1,5% 1166 070
Pantbrev 417 415
Bri-ombildning, besiktning, intygsgivning, mm 12 500 60 Igh 750 000
Moms 750000 25% 187 500
Fond 4 180 000
Kassa/Ovrigt 169 515]
Summa slutgjitig anskaffningskostnad (AK) | 129 870 500
Pantbrev .

Befintliga -29 721000

Revers 10573 000

Lan 40 0C0 000

Nya pantbrev 20 852 000 2% 375 | A7 415

FOND Upphandl. Moms Ackumel.

Omgaende 400 000 40 000 110 000 550 000 550 000

inom 3 ar 1650000 155 GO0 426 250 2 681 250 2131 250

Inom 5 ar 90 000 9 000 24 750 2 805 000 123 750

Inom 10 &r 1 000 000 100 000 275000 4 180000 1375 000

Summa fond 3040000 304 000 836000 1069 kr/kvm[ 4180000
FINANSIERINGSPLAN

Féreningslan (30,8%) 40 000 000
Insatser (61,1%) 79 297 500
Revers {8,1%) 10573 OOOI
Summa (100%)| 129 870 500
FORENINGSLAN Bindning Rénta

Lan 1 8ar 4,01% 10 000 000

Lan 2 5 ar 3,18% 10 000 COO0

Lan 3 3ar 2,91% 10 000 000

Lan 4 3 méan 3,18% 10 000 Q00

Summa 3.32% 10233 kr/k\rrnl 40 000 000

Férdetningen av l&nedelar och I6ptider, kan bl andra vid den slutgiltiga placeringen.

INSATSER

Insats alla lagenheter G0 igh 100% 105 730 000
Ej upplatna 15 Igh -25% -26 432 500
Summa insatser 45 igh ?5%[ 79 297 500
REVERS Ranta

Summa 1,60% | 10573 000
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FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (se specifikation nedan)

Rénta féreningslan (3909 kvm) 340 kr/kvm 1 328 000
Rénta revers (3 909 kvim) 43 Kr/kvm 169 168
1 497 168 1497 168
Fastighetsskatt (se specifikation nedan)
Bostader 56 200 000 60 Igh 1210 kr/lg 72 600
Lokaler 2 683 000 1,00% 26 830
Summa 58 883 000 25 kr/kym 29430 99 430
Avskrivning
Seriell avskrivning 60 ar 49 384| 49 384
Driftskostnader (schablonberékning)
Bostader 3615 kvm 380 kr/kvm 1 373 700
Lokater 294 kvm 280 kr/kvm 82 320
Summa 3903 kvin 372 kiykvm 1456 020| 1456020
Underhallskostnader (schablenberékning)
Bost. (Brf) 2 711 kvm 20 kr/kvm 54 225
Bost. (Hyr) 904 kvm A5 kr/kvm 40 689
Lokaler 294 kvm 20 kr/kvm 5 880
Summa 100 774 100 774
Planerat underhall (ir finansierat fér 10 ar i fond)
Hyreslgh, 15 1gh 4 000 k/lg 60 000| 60 000
Summa Drift och underhdll (3909 kvm) 414 kr/kvm 1 616 794 1616 794
Summa kostnader exki. kapitalkost. (3909 kvm) 452 kr/kvm 1 765 608 1765 608
Summa kostnader totalt (3 909 kvm) 835 kr/kvml 3262 776

Kapitalkostnader

LAn Bind.* Kr# Rénta Réntek. Amortering*¥ Kapitalk.
tan 4 8ar 10 000 GO0 4,01% 401 Q00 401 000
Ldn 2 5ar 10 000 000 3,18% 318 000 318 000
Lan 3 3ar 10 000 0Q0 2,91% 291 0G0 291 000
Lan 4 3 man 10 000 000 3,18% 318 000 318 000
Summa 40 000 000 3,32% 1328 000 Ol 1328000

*Fordelningen av lAnedelar och I&ptider, kan bli andra vid den slutgiltiga placeringen.
*% Eftersom amorteringen kommer utgéras av insatser ach upplatelseavgifter fran ombildade
hyresldgenheter dr den inte medtagen. Dock finns et utrymme som motsvarar avskrivhingen.

Revers Rénta Rantek. Amortering Kapitalk.

Summa 10573 000 1,60% 169 188 0] 169 168|

Fastighetstaxering 2013 (enligt skatteverkets forenklade deklaration, ATF 2013)

Bostader Lokaler 1 2 Tot tax
Mark 1 36 000 000 706 000 36 706 000 36 706 000
Byggnad 1 39 600 000 1977 000 40977 000 40 977 000
Summa 75 000 000 2 683 Q00| 77 683 000 0| 77 683 000
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E. FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Bostadsratter
a/m* m*  Andel* Antal Avgifter Summa
666 2711 5% 45 Igh 1 806 581 1 806 581
* Andelen dr berdknad utifran insatserna
Hyresrétter ;
b/m*  m* Antal Tillagg Hyror Summa
1217 904 15 Igh 16 250 1083 327 1098577
Lokaler och Parkering
h/m? m* Park.hyror (exkl moms) Hyror (exkl mams} Summa
1029 204 53 952 302 666 356 618
Totalt
m* Antal Ovriga hyror  Tillagg Hyror Avgifter Totalt
39809 60 Igh 53 952 16250 1385983 1806581 | 3262776
Hasselstigen (forsta siffran anger gatuadress)
Lgh Yia Rum  Hyreshdjning * Bashyra ** Avgift Avgift Insats Andelstal
nr m2 & kok 1,5% man ar
21001 59 2 20 5976 3290 39479 17169928  1,6390%
21002 59 ___ 2 ____ 90_____5976 _ 3290 39479 _ _ 1716998 _1,6330% |
21101 52 2 82 5435 2979 35745 1575947  1,4838%
21102703 | __ 1 100 ___ 6662 3779 45348 1999336 18826% |
21103 70 3 100 6 662 3779 45 348 1999 336 1,8826%
2110452 2 __ 82 ____5435 _ 2979 35745 1575947 14839%
21201 59 2 80 5976 3290 39479 1716998  1,6390%
24202 99 ___ 2 ____ 90 ____59r6 _ 3290 _ 39479 1716998 _1,6390% |
2 1301 52 2 82 5435 2979 35745 1575 247 1,4839%
21302 70 3 1 100 6662 3779 __45348__ _ 1939336 18826%
21303 70 3 100 6 662 3779 45 348 1989 336 1,8826%
21304 52 2 __ 82 ____ 5435 2979 __38745__ _ 1575947 14839% |
21401 59 2 a0 5 976 3290 39 479 1716998  1,638%0%
21402 59 2 __ . 90 ___ 5976 3290 39479 __ 1718998 1,6330% |
21501 52 2 82 5435 2979 35745 16575 947 1.4839%
21502 70 3 _° 01 6750 3779 45348 1999336 1,8826%
21503 70 3 100 6 662 3779 45 348 1999 336 1,8826%
2150452 2 __ _ 82 ____5436 _ 2979 35745 1575947 14839% |
21601 59 2 20 5976 3290 39479 1716 998 1,6390%
21602 59 ___ 2 _____ 90 ____f 5976 ___3290___39479 1716998 1.6390% _ |
21701 52 2 82 5435 2979 35745 1575 947 1,4839%
21702 _f0___ 3 ____ 100 ____6@662 _ 3779 45348 1999336 1,8826% _ |
21703 70 3 100 6 662 3779 45 348 1999 336 1,8826%
21704 52 ___ 2 _____ 82 ____543% ___2979___3575 = 1575947 1,4839% |
21801 59 2 90 5 878 3290 39479 1716 998 1,6390%
21802 59 2 __ CAV NI 5976 ___3290_ _ 39479 1716998 _ 1,6390% |
21901 52 2 82 5435 2978 35745 1 575 947 1,4839%
21902 70 __ 3 - 01 6713 3779 _A5348 1999336 18826%
21903 70 3 100 6 662 3779 45 348 1999 336 1,8826%
21904 52 2 ____ 82 ____543 2979 35745 1575947 14839% |
41101 52 2 82 5435 2979 35745 1575947 1,4839%
41102 _70___ 3 ____1 100 ___6662 _ 3779 _ 45348 _ _ 1999336 _18826% _|
41103 70 3 100 G 6862 3779 45 348 1999 336 1,8826%
41104 52 2 82 5435 2979 35745 1575947 1,4839%

1693 876 1,6168%
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Hasselstigen (fSrsta siffran anger gatuadress)

Lgh Yta Rum  Hyreshdjning * Bashyra ** Avgift Avgift Insats Andelstal

nr m? & kék 1,5% man ar
41202 89 _ 2 ___ 90 ____5976 _ 3290 __39479__ _ 1716998  1,6300% |
41301 52 2 82 5435 2879 35745 1575947 1,4839%
41302 70 3 .1 00 6662 3779 45348 1999336 1,8826% |
4 1303 70 3 100 6 662 3779 45 348 1999 336 1,8826%
41304 52 2 ___ 82 ____5435 2979 _ 3575 __ 1575947  14839% |
41401 58 2 89 5900 3245 38946 1693 876 1,6168%
41402 59 ___ 2 _____ 90 ____5976 ___3290_ _ 39479 _ 1716998 _16390% |
41501, 52 2 82 5435 2979 35745 1575947 1,4839%
41502 70 3 ____1 100 ____6662 _ 3779 __A5348__ _ 1999336 1,8826% |
4 1503 70 3 100 6 662 3779 45 348 1999 336 1,8826%
4150452 2 ____ 80 ____5325 2979 ___35745__ _ 1575947 14833% |
4 1601 58 2 89 5 900 3245 38 946 1693 876 1,6168%
4160259 ___ 2 _____ 90 ____= 5976 ___8200__ 39479 1716998 1,6390% |
41701 52 2 82 5434 2979 35745 1575947 1,4839%
41702 708 100 ____ 6662 3779 _ 45348 1999336 1.8826% _ |
41703 70 3 100 6 663 3779 45 348 1999 336 1,8826%
41704 52 2 ___ 82 ___ 543 2979 36745__ _ 1575947 14839%
41801 58 2 89 S 900 3245 38946 1693 876 1,6168%
41802 89 2 90 ____5976 __ 3290 _ 39479 __ _ 1716998 __ 16390% |
41801 52 2 82 5435 2979 35 745 1575947 1,4839%
(41902 _70___ 3 ____ 1 100 ___66682 3779 ___45348 1999336 18826%
4 1903 70 3 i00 G 662 3779 45 348 1999 336 1,8826%
41904 52 2 ___ 82 543 2979 35745 _ 1575947 _ 14839% |
4 2001 58 2 89 5 900 3245 38946 1693 876 1.6168%
4 2002 59 2 a0 5 976 3290 39479 1716 998 1,6390%

Sa 3615 5 417 361 109 200731 2408774 105730000 100%

* Beddmd hyreshdjning for ar 201.3.
** Nuvarande hyra.

Totalt

m? Hyreshdjn & Bashyra &r Tothyra & Avgift ar Insats kr Andelstal

Sa 3615 65 002 4333308 4398310 2408774 105730000 100,0%

Fordelning av ytor, hyror, avgifter mm, vid en anslutning om 75%
2

m Hyresh@jn &r Bashyra ar Avgitt ar Insats kr

Hyr 004 16 250 1083327 (26 432 500) 25%
Bo.r. 2711 1806581 79297 500 75%
Lokaler och Parkering

Nr m?>  Anv Kr/m* Tot.dr  Outhyrd* Hyra/ar Varm/index Skatt
Tvatt 70  Butik 1622 121 487 113 524 7963
TGCat_ 70 Butik 1560 _ __ 116892 . 08199 __ _ _______ 7393 _ _ |
Quihyyn 55 HKontor 714 19 635 -19 635 39 270 O
Simpl _ __ _34 Kontor 1312 25950 _ 22301 __ 44602 __ ___ __ _ __ 3649 _ _ |
Quthyyn 39 Lager 535 10 500 -10 500 21 000
Crenov 26 lager 584 _ ___ _ 8502 7722 15443 _ _ _ ______1I80Q]
Parkering _ _ _ _ __ ___ __________49152 -19200 __ 68352 __ _ _ _ ___ _______|
Garage 4 800 -4 800 9 600

Sa 294 356618 84158 420990 0 19 7856

Hyresintdkterna ar angivna exklusive moms (i de fall de &r momspliktiga).
* Avdrag har gjorts med schablon om 10 % av intdkterna av gédstparkering
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F. 1.2 PROGNOS

Kostniader (alla belopp i Tkr)

[Ar 1 2 3 4 5 6 11|
Rénta foreningsldn 1. 328 1328 1328 1328 1328 1328 1328
Rénta revars 169 169 169 1689 169 169 169
Amortering revers 0 0 0 0 0 0 0
Amortering lan 0 0 4] 0 4) 0 0
Summa 1 497 1497 1 497 1497 1497 1497 1497
Drift * 1456 14885 1515 1545 15876 1608 1775
Plan. Underhali* 60 61 862 64 65 66 73
Lép underhall * 104 103 105 107 109 111 123
Avskrivning *** 49 B3 58 63 68 73 109
Fast skatt/avgitt ** Q9 101 103 106 108 110 121
Summa 1766 1804 1843 1884 1925 1968 2201
Intakter (alla belopp i Tkr)

Erforderliga i. 3283 3301 3341 3381 3423 3465 3698
Hyresintdkter -1.386 -1 386 -1 386 -1.386 -1 386 -1 388 -1 386

Tilldgg -16 -16 -16 -i6 -16 -16 -i6
Parkering -B4 -54 -54 -54 -54 -54 54
Erford. avgift. 1807 1845 1884 1925 1966 2009 2242
Intékter (rsavgifter per m>/ar)

Erforderliga 666 680 695 710 725 741 827

Antaganden
Féreningslan 40 000 40000 40 000 40 Q00 40 000 40 000 40 000
Snittrénta 3,32% 3,32% 3,32% 3.32% 3,32% 3,32% 3.32%
Revers 10 573 10573 10573 10573 10573 10573 10573
Reversranta 1,60% 1,60% 1,60% 1,60% 1,60% 1,60% 1,60%
Hyregsintdkier 1 386 1386 1386 1386 1386 1386 1386
Inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Tax. lokaler ** 2683 2737 2791 2 847 2904 2962 3271
Fa.avgift bost.** 73 74 76 77 79 80 88
* Kostnadsutvecklingen for * markerad post forutsatts folja inflationen
#* Taxeringsvardet samt fastighetsavgiften forutsatts f&lja inflationen.

*%% Ayskrivning enligt 6O-arig seriell avskrivningsplan med bokfort varde om 70 480 473 kr {exklusive mark)
F.1.2 KANSLIGHETSANALYS
Fast inflation enligt antaganden ovan men olika réntesatser (&rsavgifter per m*/an

{Ar 1 2 3 4 5 6 11
Ranta 3,32% 666 680 695 710 725 741 827
Réinta 4,32% 814 828 843 857 873 889 974
Ranta 5,32% 961 a76 990 1005 1020 1036 1122
Fast snitiranta enligt antaganden ovan men olika inflation (drsavgifter per m%/4n)

|Ar 1 2 3 4 5 6 11
Inflation 2,0% 666 680 695 710 725 741 827
Inflation 3,0% 666 687 708 730 753 776 903
Inflation 4,0% 666 693 721 750 781 812 987
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G SARSKILDA FORHALLANDEN

1.
Medlem som innehar bostadsréatt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med tillval med belopp som angivits i denna plan eller i enlighet med vad styrelsen

annorlunda beslutar.

2.
Vid hostadsrattsféreningen uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar fireskriver

Solna 2013-05-05
Bostadsrattsforeningen Enen 7

Bodil Lundgren
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2013-05-05 for
bostadsriittsféreningen Enen 7, Solna kommun, med org.nr 769613-8291.

Den ekonomiska planen innehaller sivil kinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga fr oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna #r sdledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
var beddmning fr att den ekonomiska planen framstéir som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ckonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for bedémning av

foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt f6rrin en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre Figenheter avsedda att
upplatas med bostadsratt,

Forutsattningarna for registrering av féreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsrittslagen foreligger hirvid.

Stockholm den 14 maj 2013

e QU,QYQ’ AN

Jan\lof Sjohdlm

a@. k&.ﬁk\aﬂ

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg dat 2013-05-14 {or Brf Enen 7

Nedanstende handlingar har varit tiflgéngliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2013-05-14
Forslag till reviderade stadgar

Fastighetsfakta 2013-04-24

Teknisk utredning 2013-04-23

Forslag till avtal om k&p och skuldebrev
Offert SEB 2013-02-27

Rintebesked 8-drs bindningstid 2013-05-14
Berdknat taxeringsvirde 2013-03-09
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 Forsamling
Solna

Adress

Adress

Erik Sandbergs Gata 20
169 34 Solna
Hasselstigen 2-4

169 38 Solna
Résundavagen 139

169 50 Solna

Sida 1 av 5

FastighetSok™

*
METRIA == W

Allmén fastighetsinformation, Taxeringsinformation 2013-04-24

Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen inskrivningsdelen
2010-06-04 2013-04-15

2013-04-24
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Lage, karta

Omrade N (sweRergsT™M) E (SWEREFoeTM) N (SWEREF991800) E (SWEREFeo1s00) Registerkarta
1 6584676.3 “ 669746.5 6583'_501 2 49261 .6 . =SOLN __
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Areal
Omrade Totalareal Déarav landareal Dérav vatitenareal
Totalt 2111 kvim 2111 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivhingsdag Akt
556085-4724 111 2003-12-10 49504

Diligentia Bostader AB
C/Q Diligentia AB

Box 7063

103 86 Stockholm

Kdp {Aven transportkdp): 2003-12-02
Ingen kdpeskilling redovisad.

Sida2 av 5 2013-04-24



Metria FastighetSok - Solna Enen 7

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Intresseanmaéalan om forvérv i6r ombildning till bostadsrati(769613-8291 brf enen 7) 2008-05-19 18387
intresseanmdlan om f&rvary {6r ombildning till bostadsratt(769613-8291 hrf enen 7) 2010-05-21 16139
Anmaérkning: Beviljad 10/18248

Inteckningar

r": Totalt antal inteckningar: 3
?\,\ Totalt belopp: 29.721.000 SEK

o

g Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
8 1 20.525.000 SEK 2003-12-10 49511
A 2 6.557.000 SEK 2003-12-10 49512
5 3 2.639.000 SEK 2003-12-10 49513
(o]

Inskrivningar
Fastigheten besvéras gj av skt eller beviljad inskrivning.

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstindig

Planer, bestimmelser och fornldmningar
Planer Datum Akt

Stadsplan 1934-02-09 0184K-0401/1934
Tomtindelning: Enen  1944-04-27 0184K-0505/1944
Andring av detaljplan: 2009-05-25 0184-P09/3
Rasunda,

Tilldgg(vindsinredning Laga kraft:

mm) 2009-06-19

Genomf.
start:
2009-06-20

Genomi.

slut:
2014-06-19

Sida3av5s 2013-04-24
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostdder och lokaler (321)

271719-4

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvirde
50.003.000 SEK

Taxerad Agare
556065-4724
Diligentia Bostédder AB
C/O Diligentia AB

Box 7063

103 86 Stockholm

2013052802972

Andel
1M Aktiebolag

Vérderingsenhet bostadsmark 016124042.

Taxeringsvérde
17.400.000 SEK
Byggrétt ovan mark
4 370 kvm

Riktvdrdeomrade
0184082

Riktvérde byggrétt
4.000 SEK/kvm

Virderingsenhet lokalmark 016125042.

Taxeringsvarde
550.000 SEK
Byggriétt ovan mark
275 kvm

Riktvardeomrade
0184092

Riktvarde byggritt
2.000 SEK/Kvm

Virderingsenhet bostdder 016122042,

Taxeringsvirde
30.000.000 SEK

Artal f6r hyresniva

Nybyggnadsar
1845

Bostadsyta

3 615 kvm

Hyra

3.525.000 SEK/ar
Tillbyggnadsar
1892

Virderingsenhet lokaler 016123042.

Taxeringsvérde
2.053.000 SEK

Artal 16r hyresniva

Nybyggnadsar
1845

Lokalyta

294 kvm

Hyra

351.000 SEK/r
Tillbyggnadsar
1982

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter

Gemensamhetsanifiggningar

Solna Rasunda GA:2
Atgérd

Fastighetsrittsliga atgdrder Datum Akt

Tomtmatning
Sammanlaggning

Ursprung
Solna Rasunda-Enen 2, 3, 6

Tidigare Beteckning

Beteckning

A-Rasunda Enen 7
A-Solna Enen 7

Sidadav s

1944-05-03 0184K-0624/1944
1944-05-17 01-RAS-139/1944

Omregistreringsdatum

1946-02-07
1982-10-01

Juridisk form

Uppgifisar Taxeringsar

2012 2010

dérav dédrav markvérde

byggnadsvérde

32.053.000 SEK 17.950.000 SEK
Agandetyp

Lagfart, taxerad

Under byggnad
Nej
Virdear
1870
Under byggnad
Nej
Virdear
1970
Akt
0184-82/1

2013-04-24
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Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Adress Kontorbeteckning: Al22
Lantméteriet Telefon: 0771-636363
Fastighetsinskrivning Norrtdlje

Box 252

761 23 Norrtélje

Copyright © 2013 Metria Kélla: Lantmaterist

2013052802973
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Berékna taxeringsvirde - Hyreshus 2013 - 2015 | Skatteverket http://www.skatteverket.se/privat/etjanster/beraknataxeringsvarde/hy..

é@h Skatteverket

Berdakna Taxeringsvarde - Hyreshus 2013 - 2015

& Allmin fastighetstaxering 2013
% « Titlbaka
% Berdknat taxeringsvarde dr 77 683 000 kr
:_é::) Bostadder Lokaler Delvarde
S Mérk, kr 7- - 56 dOO 000 o 7b6 OOb 7 36 706 bOO
o Byganad, kr 39 000 000 1977 000 40 977 000

Totalt, kr 75 000 000 2 683 000 * 77 683 000

* Sumrman av delvdrdena utgér fastighetens taxeringsvérde.

Uppgifter som du berdknat pa

vardeomrade nummer 0184092

Mark

éyégréﬁttBTA - W o - - |

- Bostader, m? 4 520

- Lokaler, m2 353

Byggnad

Véirderé’nr‘r o | S 179707

Rrshyra

- Bostédder, tkr 4200

- Lokaler, tkr 358

lav 1 2013-03-09 11:31i
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TEKNISK UTREDNING

Solna Enen 7

Hasselstigen 2-4

Risunda




2013052802976

Stockhtolm 2013-04-23

LW 74295
Teknisk utredning
avseende fastigheten Solna Enen 7
Hasselstigen 2-4 1 Rasunda
Uppdrag

Av Brf Enen 7 har undertecknat foretag fatt i uppdrag att utféra en teknisk undersékning
av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvéndas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kdp av fastigheten samt vid underhéllsplanering i fastigheten.
Enskilda ldgenheters och lokalers behov av renovering ingér ¢j i undersékningen och
redovisningen.

Utlatandet innehaller sdlunda en bedémning av behovet de ndrmaste 10 &ren av
planerade underhallsatgiirder i byggnaden samt en grov kostnadsbedémning av varje
atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgéiirderna ir upptagna, sma étgéirder och
arligt 16pande underhdll dr utelimnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var beddmning tillhér enskilda légenheter
och lokaler, och / eller betydande atgérder som bed6ms rimliga for att uppné en
godtagbar modern standard och / eller betydande atgiirder som bedtms ingd i det arligt
16pande underhéllet finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB
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Solna Enen 7

Sid 2 (9)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten dr bebyggd med en byggnad uppford i 5 vaningsplan med bostidder samt ett
bottenplan delvis i suterring innehéllande lokaler, teknikutrymmen, tvittstuga mm.
Byggnaden har tva trapphus med en hiss i vardera trapphus.

Antal ligenheter 60 st, bostadsyta ca. 3 615 m samt en lokalyta om ca. 294 m

Byggnaden:

Huset uppfordes ar:
Storre underhall som pa
senare tid har utforts:
(enligt uppgifter erhall-

na 1 samband med be-
siktningen)

Grundlaggning:
(beddmd)

Killaryttervidggar:
(bedémda)

Stomme (bedémd):

Bjilklag (bedémda):

Gard, gardsutrustning:

Balkonger:

Fasader:

1945

1. Stora renoveringsarbeten utfordes ca 1992, Hissarna
renoverades, stammarna byttes, badrummen renoverades,
elektriska installationer moderniserades och ventilationen
byggdes om med flaktaggregat pd vindarna.

2. Balkongerna dr renoverade, értal dr oklart. En bittring av
balkongerna har dérefter utforts.

3. Enklare utforande av malning av fénster och
balkongddrrar har gjorts.

4. Avloppsstammar spolades 2011

5. Undercentralen byttes till ny 2003.

Murar till berg

Betong

Tegel och betong

Bjilklag &ver killare: Betong
Mellanbjélklag: Betong
Vindsbjélklag: Betong

Parkeringsplatser och koryta.

Balkongplattor i betong
Riicken 1 metall med skirmar i plat

Tegel

DENSIA AR
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Solna Enen 7

S5id 3 (9)

Fonster:

Yttertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:
Tvittstuga:

Tvittutrustning:

Lagenhetsforrad:

Sophantering:

Uppvarmning:

Ventilation:

Radon

2 - glas kopplade med karmar och bagar av tré.
Sadeltak med takbeldggning av lertegel.

Trapp- och golvbeldggning i marmor, viggarna och taken &r
maélade

Det finns totalt 2 hissar for 3 personer vardera.
Tviittstuga finns 1 bottenplan.

3 st. tviittmaskiner, centrifug och 2 st torktumlare.
Separat mangelrum med mangel.

Separat torkrum med torkaggregat.

Finns i bottenplan och pé vinden.

Sopnedkast till kérl p& hjul t trapphus 2, kérl utanfor porten i
trapphus 4.

Vattenburen fjdrrvirme frén en undercentral monterad 2003..
Mcekanisk franluftsventilation i bostéderna och lokaler.
Cateringlokalen har ett separat till och franluftsaggregat.
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) f6r bostéider och
lokaler (ej cateringlokalen) ér utfrd och godkénd till 2013-
11-22. OVK for cateringlokalen &r godkénd till 2013-09-08.

Mitning har utforts med resultat under gillande grénsvéirden

DENSIA AB
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Solna Enen 7

Sid 4 (9)

Kort rumsbeskrivning av ldgenheter.

De vanligast {orekommande ytskikten beskrivs nedan.

(G = golv, V = viiggar, T =tak, O = ovrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Badrum,

Balkonger

H<O o< =<0

Ol < Q

S <O

G

Marmor
Tapet / méalade
Malat

Parkett

Tapet

Mélat

Oppen spis, ¢j i bruk

Parkett
Tapet
Mailat

Linoleum
Tapet / malade
Mialat

Normal kéksinredning med bink- och sképinredning, elspis
med ugn, dragkdpa (franluftsflikt noterades i en ligenhet) och

kyl/frys

Plastmatta
Kakel
Malat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC och

tvittstaill.

Betong

Ricke Metall med skdrmar i plat

DENSIA AB
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Solna Enen 7

Sid5(9)

Besiktningsforhillanden

Besikiningen utfordes 2013-04-19, ki1 9,00.
Vidret var mulet och temperaturen ca 8°C.

Vid besiktningen medverkade:
Peter Gereben

Tomas Andersson

Lasse Fornander

Dennis Isak

Kauko Eklund

Torsten Kai-Larsen

Alla allménna utrymmen var besiktningsbara utom uthyrda forrad.

Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara.

Foljande bostdder besiktigades:

Uppgéng 2: Hedstrom 3tr och Lundgren 5tr
Uppgéng 4: Andersson 2% tr och Carlton 4ir

Bostiderna var vid besiktningen mdéblerade

Féljande lokaler besiktigades kemtviétten och cateringféretaget.

Lokalerna var inredda/i drift.

DENSIA AB
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Solna Enen 7

Side ()

Noterade brister

Kostnaderna for atgirderna dr grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislige.

1. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedémd étgérd:

Mingd:
Aktualitet:
Bedémd kostnad;

2. Byggdel:

Brist, fel/skada:

Beddmd atgérd:

Mingd:

Aktualitet:
Beddmd kostnad;

Balkongerna

Balkongerna har renoverats men omfattningen och utférandet
dr oklart. Det finns fuktgenomslag i flera balkongplattor,
sprickbildning finns i dverbetongen och i mindre omfattning i
plattorna, En balkong hogst upp 1 uppgéng 4 4r i sémst skick.
Fuktintrangning sker fiven vid infistningen av rickena.

Min bedémning &r att fargflagningen beror pa fuktgenomslag i
betongplattan pA grund av uttjént tétskikt. Troligen kommer
flagning och fuktgenomsldppen att Ska. Renovera
balkongplattorna med nytt tdtskikt och slitskikt. Utfér tétning
vid rdckenas infiistningar i plattan. Nir i tiden renoveringen
blir nsdvindig gir e) att forutse.

10 st dubbelbalkonger och 40 st enkelbalkonger

Inom 10 ar (eventuellt tidigare)

Ca 1 000 000 kr

Ventilationssystemet

Ventilationssystemet r troligen fel injusterat och
styrutrustningen dr bortkopplad vilket medftr att hoga
franluftsfldden dr konstanta i ldgenheterna. Driftsekonomin
och boendemiljon blir dalig. Troligen &r det anledningen till att
manga av de boende upplever viggar som kalla och att det drar
mycket. OVK kommer att behdva utforas under hdsten 2013.
Vid besiktningen noterades en ldgenhet som har
evakueringsflikt monterad i stéllet for dragkapa.

Rengor alla kanaler, ventiler och filter. Ersétt
evakueringsfldktarna med dragkdpor. Lat en
ventilationstekniker driftsétta frekvensstyrning med dygns och
arstidsreglering. Justera fléden och kontrollera
tilluftsventilernas funktion. Dérefter utfors OVK som masta
vara godkind.

Exakta atgérder och kostnader gér forst att avgora dd en
ventilationstekniker fatt séitta sig in i systemet.

60 lagenheter, alla lokaler, tvittstuga, soprum och tva
franlufisaggregat med styrning.

Snarast

Ca 300 000 kr (grovt beddmt)

DENSIA AB
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Soina Enen 7

Sid7 (M

3. Byggdel
Brist, fel/skada:

Beddmd atgérd:

Mingd:

Aktualitet:
Bedomd kostnad:

4. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Miéngd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

5. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgéird:

Mingd:
Aktualitet:
Bedtmd kostnad:

Fonster och balkongd&rrar

Fonster och balkongddirar har manga lager farg vilket medfor
att fiirgen litt spricker och flagar av. Senaste
malningsunderhallet bedoms vara daligt utfort.
Balkongddrrarnas och fonsterpartiet bredvid balkongddrren
beddms vara daligt isolerade.

Renovera alla fonster och balkongdtrrar. Karmarna renoveras
pd plats och bigarna renoveras pa verkstad. Alla balkongd&rrar
kompletteras med isolering och ett isolerglas. Fonsterpartiet
bredvid balkongdérren kompletteras med ett isolerglas. Nya
titlister monteras, gangjdrn justeras och ldsmekanismer
justeras.

60 st balkongdorrar med glasparti bredvid ach ca 145
tvaluftsfonster.

Inom 3 &r

Ca 1400 000 kr

Delar av marken

Port 4 har en entré frén baksidan. Marken lutar felaktigt vilket
medfor att vatten kommer in i trapphuset.

For att hindra vattenmassorna frén att komma in i byggnaden
kan marken justeras och trappan koOmpletteras med ett till
trappsteg. Trappan nyttjas i dag for himtning av
cateringfiretagets sopor varfor tillgingligheten inte far
forstimras.

Ett mindre markomrade och en trappa

Snarast

Ca 100 000 kr

Butikernas entrédorrar och cateringlokalens fOnsterglas
Butikernas entrédorrar dr [rdn byggnadsaret och har mycket
daligt skalskydd och vérmeisolering. Cateringlokalens dorr &r
lagad efter inbrott. Cateringlokalen har endast enkelglas i
skyltfonstren.

Byt ut entréddrrarna mot nya med liknande utseende. Eftersom
dorrkarmen dr gemensam med fonsterkarmen méste ett mera
omfattande arbete utftras. Byt cateringlokalens skyltfonster till
isolerglas,

Tvé entréddrrar och tva skyltfSnster

Inom 3 ar

Ca 150 000 kr

DENSIA AB
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Solna Enen 7 Sid 8 (9)

6. Byggdel: Twvittstugans maskinella utrustning

Brist, fel/skada:  En tvittmaskin dr 13 &r gammal och en tvittmaskin samt en
torktumlare &r knappt 10 &r gamla. Normal teknisk livsldngd 4r
15 ar.

Bedomd &tgird: Byt ut maskinerna da driftstérningar och kostsamma
reparationer uppkommer. Jag bedémer att maskinerna kommer
att behdva bytas ut inom 5 ér.

Mingd: Tva tviittmaskiner och en torktumlare.

Aktualitet: Inom 5 ar

Beddmd kostnad: Ca 90 000 kr

Sammanstilning.

Kostnaderna dr grovt bedomda, exkl. moms och i dagens prislége.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 2och4 Ca 400 000 kr
Inom 3 éar Joch5 Ca 1550000 kr
Inom 5 ar 6 Ca 90 000 kr
Inom 10 ar 1 Ca 1 000 000 kr
Totalt Ca 3 040 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer &r ej inriiknat.

Till ovanstdende kommer arligt 16pande underhéll, normala arliga driftskostnader samt
oférutsedda kostnader.

DENSIA AB
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Noteringar och upplysningar.
Angivna kostnader dr grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prisldge.

1. Sikerhetsdérrarna dr klidda p4 in och utsidan med ett mycket tunt laminat. P4
flertalet av dérrarna finns sprickbildning vid brevinkastet. Enligt uppgift fastnar
posten i det lossade laminatet pé insidan av dérren. Dérrarna dr daligt justerade
vilket medfSr att titheten troligen #r stimre dn normalt.

Kostnaden for att dtgdrda ovanstiende noteringar beddms 1ym1nas inom normalt
underhéll.

2. Det komumer in rittor i cateringlokalen. Skadedjursbek@mpningen méste anlitas
{or att {4 bort rattoma.

3. Vid stambytet 1992 har inte avloppsstammarna under kéllargolvet bytts. Om
lickage skulle uppkomma pa stammarna dr det mest ekonomiska att relina

liggande stammar under bottenplaitan. Nér eventuella lickage uppkommer gér €

att avgora varfor jag inte tagit med ndgon kostnad for detta.

4,  Om inte foreningen har den kunskap som krévs vid upphandling/projektering av
ovanstdende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de stérre arbetena som skall
utforas, Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden ér inte medriknad 1 ovanstdende sammanstélining.

5. Det finns ingen dokumentation angdende det systematiska brandskyddsarbetet. Vi

rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete upprittas snarast samt att
en person anlitas eller tar ansvaret {or att arbetet vidareutvecklas/underhalls,

DENSIA AB
/ / ,___,—»w
/ e ol
Lars Widebeck

Civilingenjéir och Byggnadsingenjér SBR.
Av SITAC certifierad besikiningsforriitiare

Bilagor: Fotografier
OVK-protokoll
Resgultat radonmitning
FD-utdrag

DENSIA AB
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ENEN 7

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Enen 7

Fdreningen har till andamal att framja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbhegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bhostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Solna kommun, Stockholms [&n.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta
in i lAgenheten endast om han har antagits till mediem i féreningen. Forvarvare av
bostadsratt skall ans6ka om medlemskap i fdreningen péa satt styrelsen bestdmmer.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt | foreningens
hus. Juridisk person som férvarvar bostadsritt kan beviljas intrade i foreningen efter beslut
av styrelsen. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i
foreningen om foreningen skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det
kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrattsldgenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsrétten efter férvarvet innehas av makar, registrerade partners, elier sadana sambor
pa vilka sambofagen (SFS2003:376) ska tillampas.

En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dvertatits till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MED MERA
4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningskostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
fareningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattsldgenheterna i férhallande till
lagenheternas andelstal.

Féreningen ager ratt att ta ut avgifter fér sddana atgarder som foreningen
forfattningsmassigt inte ar skyldig att vidta, till exempel, tillvalsavgift fér sdkerhetsdorr,
inglasning av balkong med mera.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hdgst
1 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap respektive
tidpunkien fr underritielse om pantsittning. Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och
pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.
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Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt
tid utgar dréjsmalsrinta enligt rantelagen(1975:635) pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om
ersattning for inkassokostnader med mera.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsratishavaren svarar for det [opande och
pericdiska underhallet utom vad avser reparation av ledningar for aviopp, véarme, gas, el,
vatten och ventilation till de delar som inte ar atkomliga fréan lagenheten.

Bostadsrattshavarens ansvar for ldgenhetens underhdll omfatitar salunda bland annat:

* Egna installationer.

*  Rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande sKkikt.

* Inredning och utrustning i kék, badrum, ei och vatten - till de delar dessa inte forsorjer
mer &n en lagenhet.

* Golvbrunnar med tillhérande klamring till den del dar det &r atkomligt fran lagenheten,
svagstromsanldggningar, malning av vattenfyllda radiatorer, elledningar fran
lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning, dorrar inne i
lagenheten, glas, dock e malning av yttersidorna av fénster.

* Till lagenheten hdrande mark.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhalining och snoskottning av till Idgenheten
hdrande balkong, terrass elier uteplats.

Bostadsrattslagen(1991:614) innehaller bestdmmelser om begransningar i
bostadsrattshavarens ansvar fOor reparationer i anledning av vattenlednings- eller
brandskada.

68

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen
svarar for.

78

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan
vasentlig férandring av [Agenheten. Som vasentlig férandring riknas bland annat alltid
forandring som kraver byggnadslov.

Styrelsen far inte vagra tillstand om inte atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen.

8 §

Bostadsrattshavaren ar skyldig att néar han anvander lJagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i
overensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver
att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller gaster eller av nagon som han
inrymt i IAgenheten eller som dar utfér arbete fér hans rakning.
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Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstanka vara
behéftat med ohyra far inte féras in i Iagenheten.

98§

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i fAgenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar f&r. Nar bostadsratten skall sdljas genom
tvangsforséljning ar bostadsrattshavaren skyldig att |ata visa lagenheten pad lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lAmnar féreningen tilltréde till 1dgenheten, nér féreningen har
ratt till det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

10 §
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitl samtycke.

Bostadsréattshavare som dnskar upplata sin lAgenhet i andra hand skall pa satt styrelsen
bestdmmer ansdka om samtycke till upplatelsen.

11 §
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal an det avsedda.

12 §

Nyttjanderatten till en lAgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med

bostadsrattslagens bestammelser(1991:614) forverkas bland annat om:

* Bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift.

¢ Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand.

* Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller
medlem.

¢ |&genheten anvands for annat andamal an det avsedda.

* Bostadsrattshavaren, eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att
det finns ohyra i Iagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

* Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar
sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar.

* Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta.

» Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

* Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar i brottsligt
forfarande eller for tilifalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

13 §

Bostadsrattslagen(1991:614) innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skali
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att séga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran l&dgenheten.
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14 §
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
ersattning for skada.

15 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsratishavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen skall besta av minst tre och hdgst nio ledaméter med ingen eller hgst tre
suppleanter.

Styretseledamdter och suppleanter véljs av foreningsstdmman fér hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make, registrerad
pariner eller sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas av
tva styrelseledaméter i forening.

17 §
Vid styrelsens sammantradanden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

i8 §

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande ledamdter vid sammantradet verstiger
halften av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut galler den mening fér vilken mer an
halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordféranden.

FOr giltigt beslut nar for beslutférhet minsta antalet ledamdter ar narvarande erfordras
enhallighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva elier foreta vasentliga till-
eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

20 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser(1991:614) féra medlems-
och lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ut
lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21 §

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fére ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberatielse,
resultatrdkning och balansrakning.
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22 °§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med ingen eller hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter vélis pa foreningsstdmma for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till nasta ordinarie foreningsstadmma. Revisorer skall vara externa.
Detta krav géller ej revisorsuppleanter. Av revisorerna skall minst en vara auktoriserad eller
godkdnd. Kravet pa auktoriserad eller godkand revisor samt extern revisor galler dock forst
sedan foreningen forvarvat fastigheten.

23 §
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tva veckor fére féreningsstamman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA
25 §
Ordinarie féreningsstAmma skall hallas arligen senast fére juni manads utgang.

26 §
Medlem som dnskar l[Amna forslag (motion) till stimma skall anmala detta senast den 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

27 §

Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nar
minst 1/10 av samtliga ristberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande
av drende som dnskas behandlat pa stimman.

28 §

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

1. Oppnande

2. Godkannande av dagordningen

3. Val av stammoordférande

4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollfGrare
5. Val av tva justeringsman tillika réstraknare

6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststidllande av rdstldngd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Fdredragning av revisorns berattelse

10.Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

13.Beslut om arvoden at styrelseledamd&ter och revisorer

14.Val av styrelseledamoter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17.Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende
18.Avslutande
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29 §

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas
pa stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmas genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

30§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rist. Rostratt har endast den medlem som
fuligjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utdva sin ristratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo,
registrerad partner eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ombudet far inte foretrdda mer an en mediem. Ombudet skall férete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medféra hdgst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

Avhalls féreningsstdmma fore det att féreningen forvarvat fastigheten/tomtrétten, kan dven
annan an medlem, make, registrerad partner, sambo eller narstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen, med avvikelse fran vad som ovan stadgats, vara ombud.

Vid stdmma for beslut om forvéry av fast egendom eller vid stimma fér beslut om férvérv av
aktier som ett led i férvarv av fast egendom i enlighet med 9 kap. 19 § bostadsrattslagen
far ombud, med avvikelse fran vad som ovan stadgats foretrada ett obegransat antal
medlemmar.

328§

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de angivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som fatt flest rGster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stamman innan valet forrdttas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i
bostadsrattslagen{1991:614).

33 §
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedningen for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstdmma hallits.

34 §
Protokoll fran foreningsstidmman skall halias tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stdmman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
35 §
Meddelande delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
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UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

36 §

Styrelsen skall uppratta underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstélla
erforderliga medel fOr att trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen skall varje ar
tillse att féreningens egendom besiktigas i lAmplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhallsplan. Den till féreningens ekonomiska plan fogade redovisningen av
underh&llsbehov skall galla som underhallsplan under de fem férsta verksamhetsaren efter
de ursprungliga upplatelserna med bostadsratt.

37 §

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt 36 §.

RESULTATDISPOSITION

38§

Det Gver- eller underskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall, efter
reservering enligt 37 §, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MED MERA

39§

Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i foérhallande till Iagenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

OVRIGT

40 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen(1991:614), lagen om
ekonomiska foreningar(1987:667) samt dvrig lagstiftning.



