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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF EKENSZERG 4

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: ST
Forvaltningsberdttelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Foérvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen d&r om
bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser fér den som &dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden péa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror p& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en &rsredovisning ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. |
balansriakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrikning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebdr. For att du som laser
arsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nir det dr dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foéreningen registrerades 1999-07-06.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Ekensberg 4 pa adressen Virebergsvagen 14 i Solna. Foreningen har
3 hyresldgenheter och 67 bostadsratter om totalt 4 822 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Stefan Timmerman Ordférande
Petronella Danielsson sekreterare
Andreas Hansén Kassor
Simon Plogmann Ledamot
Tomas Kolbjer Ledamot
Monica Bllicher Suppleant
REVISORER

Nathalie Andrén  Revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-17. Styrelsen har under verksamhetsaret haft X protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2009-2010  Stambyte (nya badrum)

2013 Tak, fasad, nya fonster, balkonger
2016 Byte av elndt och armatur

2017 Renovering av trapphus och tvattstuga
2017 Nya hissar

2018 Renovering garage

PLANERADE UNDERHALL

2021 Renovering av framsidan

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Nabo AB
Fastighetsskotsel FT Drift AB

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Styrelsen har haft sju protokollférda méten under 2020.

Aret bérjade med att skyddsrummen atgérdades efter en inspektion 2019 och MSB gjorde en slutbesiktning
och de blev godkénda. Det blev stor kostnad fér foreningen pa drygt 150 tkr.

Radonmitningen som pabdrjades 2019 avslutades 2020 och Solna Stad godkande matningen.

Pandemin gjorde att styrelseméten stélldes in under varen och drsmétet hélls utomhus i juni dar en motion
gillande inférande av gemensam el klubbades igenom.

Styrelsen diskuterar energieffektivisering och tittar pa bergvarme, solenergi och virmevéxlare. Motionen fran
arsmotet skall genomféras och entreprendr har kontaktats.

FORANDRINGAR | AVTAL
Ingen férandring av I6pande avtal
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OVRIGA UPPGIFTER

EKONOMI
Féreningens ekonomi &r god och laga rantor ger ett stort 6verskott dven 2020.

Arets resultat justerat for avskrivningar uppgar till 1 988 tkr. Kassa och bank 6kar med 1 977 tkr och uppgar
till 7 031 tkr per 2020-12-31.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsérets bérjan och slut var 95 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 8. Det har under aret skett 6 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 4156 4157 4118 4131
Resultat efter fin. poster 742 871 -677 -1234
Soliditet, % 60 60 57 57
Yttre fond 635 264 1280 1016
Taxeringsvadrde 123725 123000 88000 88000
Bostadsyta, kvm 4822 4822 4822 4822
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 785 785 785 785
Lan per kvm bostadsyta, kr 9332 9332 10363 10367
Genomsnittlig skuldranta, % 0,94 0,98 0,92 0,99
Belaningsgrad, % 41,67 41,19 45,23 44,75

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 drsresultat Ovriga poster 2020-12-31
Insatser V 64 713 i - 64 5£3
Upplatelseavgifter 12131 - - 12131
Fond, yttre underhall 264 - 371 635
Balanserat resultat -9 244 871 -371 -8744
Arets resultat 871 871 742 742
Eget kapital 68 736 0 742 69 478
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -8 744
Arets resultat 742
Totalt B0

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 371
Att frén yttre fond i ansprak ta -151
Balanseras i ny rakning -8 221

-8 002

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stilining i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 4156 4157
Rorelseintdkter 0 0
Summa rorelseintdkter 4156 4157
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -1578 -1404
Ovriga externa kostnader -103 -129
Personalkostnader -72 -40
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 246 -1 256
Summa rorelsekostnader -2 998 -2 828
RORELSERESULTAT 1159 1328
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 6 7
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -422 -464
Summa finansiella poster -416 -457
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 742 871
ARETS RESULTAT 742 871
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Not

11
12

Summa materiella anlédggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

13
14

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Arsredovisning 2020

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31 2019-12-31
107 997 109 238
26 31

108 022 109 268
108 022 109 268
29 32

12 9

;29 137

170 177

7 031 5054

7 031 5054

7 201 5231
115 223 114 499



Brf Ekensberg 4
769604-6023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Not

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

15

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

16

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
76 844 76 844
- 635 264
77 479 77 108
-8 744 -9 244
742 871

-8 002 -8373
69 478 68 736
45 000 45 000
45 000 45 000
181 237

19 12

1 0

545 515
745 764
115 223 114 499
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ekensberg 4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livsldngd av tillgadngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 1,5-10%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakt kabel-tv 188 188
Hyresintakter, bostader 204 204
Hyresintakter, p-platser 125 126
Tillvalsavgifter 1 1
Arsavgifter, bostader 3637 3637
Summa 4156 4157
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 14 18
Brandskydd 11 49
Fastighetsskotsel 95 73
Mark/gard/utemiljo Planteringar 0 2
Stadning 54 53
Tradgardsarbete 19 2
Ovrigt 6 0
Summa 258 198
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer 11 V 20
Vattenskada 13 0
Summa 24 20
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Upprustning av Skyddsrum. 151 0
Summa 151 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 109 139
Sophamtning 69 62
Uppvdrmning 526 553
Vatten 67 66
Summa 77 820

12
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NOT 7 OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 139 139
Fastighetsforsakringar 59 58
Fastighetsskatt 107 104
Kabel- TV 68 66
Summa 373 366
NOT 8 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Arvode ekonomlsk forvaltmng 65 64
Bankkostnader 3 5
Datakommunikation 1 1
Extradebitering forvaltn. 2
Forbrukningsmaterial 0 17
Ritnings/kopierings kostn 1
Serv.avg branschorg. 5
Styr.mote/stamma/staddag 3
Ovriga externa kostnader 8
Ovriga forvaltningskostnader 15 18
Summa 103 129
NOT 9 PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Loner, arbetare 10 12
Sociala avgifter 14 8
Styrelsearvoden a7 20
Summa 72 40
NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rantekostnader avseende skulder tlII kredltlnstltut 422 i e 464
422 464

Summa

13
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 121 688 121 688
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 121 688 121 688
Ingdende ackumulerad avskrivning -12 451 -11 210
Arets avskrivning -1241 -1241
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 692 -12 451
Utgaende restvarde enligt plan 107 997 109 238
| utgdende restvdrde ingdr mark med 39872 39872
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 51725 51000
Tgxe‘ring_sv;irde mark 72000 72000
Summa 123 725 123 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde 212 212
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 212 212
Ingaende ackumulerad avskrivning -182 -167
Avskrivningar -5 -15
Utgdende ackumulerad avskrivning -186 -182
Utgaende restvdrde enligt plan 26 31
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 12 9
Summa 12 9

14
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
e 35 EE T A 35
Forsakringspremier 40 39
Forvaltning 21 16
Kabel-TV 17 17
Réntor 0 18
eriga fbrutbetalda“kostnader‘bggh upplupna intékterﬁ_ﬁ_u 17 12
Summa 129 137

Raéntedndringsdag  Réantesats Skuld

NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Stadshypotek 20220130  0,98% 22500
Stadshypotek |2024-01-30  0,98% 22500 22500
éumma 45 000
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
E| k- il ol N - 13 i
Fastighetsskdtsel 4 4
Forutbetalda avgifter/hyror 344 347
Loner 47 47
Sociala avgifter 15 15
Uppvarmning 67 69
Utgiftsrantor 53 19
eriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 1
Summa 545 515
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000

15
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2021-04-28

Revisionsberittelse 2020

Granskning har skett av rikenskaper och handlingar som visar féreningens verksamhet. Intern revisorn
har inget att erinra géllande foreningens verksamhet och rekommenderarar ansvarsfrihet for styrelsen
géllande verksamhetsperioden 2020.
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