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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan go6ras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstaimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rdkenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka foér-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Eken 4 i Rdsunda, med séte i Solna, far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2020.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Fastigheten finns pa Rdsundavédgen 117 A - B samt Parkvégen 12 i Solna. Fastigheten inrymmer
33 bostadsldgenheter, av vilka 32 dr upplatna med bostadsritt till foreningens medlemmar.
Utdver bostadslédgenheterna finns i fastigheten fem lokaler. Samtliga av dessa ér uthyrda.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 22 maj 2020 haft foljande sammanséttning:
Lilian Weldes Ledamot, ordforande

Magnus Lundin Ledamot

Erik Westberg Ledamot

Ella Kristoffersson Ledamot, avgatt under aret

Lars Zernell Suppleant

Kerstin Hedman Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret héllit 15 stycken protokollférda sammantraden.

Revisor

BDO Milardalen med Johan Wall som huvudansvarig revisor

Carl-Johan Kjellman Suppleant
Valberedning
Mats Weldes Sammankallande

Sofia Collin
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

I borjan av 2020 bestilldes en filmning av samtliga dagvattens- och avloppsstammar under fastigheten
till en kostnad av 32 065 kr. Denna filmning visade inte pa nagra brott i nigon av stammarna men
konditionen pé dessa var sddan att styrelsen planerar att atgéirda dem under 2021. En s&dan atgérd skulle
kunna vara en sé kallad relining om detta bedoms mgjligt.

I borjan av aret fraschades insidan pé foreningens hissar upp genom att insidorna folierades till en
kostnad av totalt 32 413 kr.

Efter sommaren renoverades och malades sockeln (nedre delen av fasaden) mot Rdsundavigen, ett arbete
som totalt kostade 47 500 kr.

I november gick hiss-bromsen pa Parkvagen 12 sonder s hissen inte gick att anvinda. Efterfoljande
reparation kostade totalt 40 898 kr.

Under mars-april 2021 genomfors den planerade uppfraschningen av innergarden. Kostnaden for detta
arbete kommer att uppga till 500 000 kr.

I slutet av 2019 noterades inldckage av dagvatten genom kéllarviggen mot Parkviagen 12. Den foljande
utredningen visade att orsaken till detta sannolikt berodde pa att dagvattenstammen péa Parkvégen 12
nérmast Parkvégen 10, var igensatt av 10v och skadad under mark. For att undvika framtida inldckage
rekommenderades att griva upp och drianera om, nya dagvattenledningar och ny drdnmatta pa
kéllarviaggen, mot Parkvigen 12. Detta arbete planeras att utféras under forsta halvaret 2021 och
beréknas att kosta cirka 350 000 kr.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 50 (51) medlemmar. Under aret har 5 (6) medlemmar tilltrdtt samt 6 (8)
medlemmar uttrétt ur féreningen.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1 490 1478 1399 1344 1333
Rorelseresultat -198 -263 -528 -303 -143
Resultat efter finansiella poster -236 -296 -553 -363 -216
Eget kapital 40 881 41117 41414 41 825 42 188
Balansomslutning 44 329 44 585 44 319 44 781 45233
Soliditet (%) 92 92 93 93 93

For definitioner av nyckeltal, se redovisningsprinciper i notdversikt.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng

Disposition av

foregaende

ars resultat:

23784 151

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 23 784 151

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

19 731 364

19 731 364

Fond for yttre

underhall

37 447

127 953

165 400

Till férfogande for foreningens féreningsstimma star:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-2 139 322 -296 546
-424 499 296 546
-235717
-2 563 821 -235717
-2 563 820
-235717
-2 799 537
169 143
-2 968 680
-2 799 537

3(12)

Totalt

41 117 094

0
-235 717

40 881 377

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar ovrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN B W N

2020-01-01
-2020-12-31

874 500
615382
2 691

1 492 573

-129 315
-46 170
-750 083
-93 077
-50 460
-98 967

-1 168 072

-482 017
-41 180
-523 197
-198 696
-37 021
0

-37 021
-235 717

-235 717
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2019-01-01
-2019-12-31

864 090
614 015
10

1478 115

-134 265
-28 573
=797 060
-129 999
-31312
-97 251

-1 218 460

-482 017
-41 180
-523 197
-263 542
-32 861
-143

-33 004
-296 546

-296 546
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

32 948 984
10 104 044

184 834
43 237 863

43 237 863

218

0
34383
444 663
479 265

612 277

1091 541

44 329 404
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2019-12-31

33431001
10 104 044

226 014
43 761 060

43 761 060

218
3457
35579
452 241
491 495

332459
823 954

44 585 014
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 40262 679 40262 679
Kapitaltillskott 3252 836 3252 836
Fond for yttre underhéll 165 400 37 447
Summa bundet eget kapital 43 680 915 43 552 962
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 563 820 -2 139 321
Arets resultat 235717 -296 546
Summa fritt eget kapital -2 799 537 -2 435 867
Summa eget kapital 40 881 377 41 117 095

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 0 3 100 000
Summa langfristiga skulder 0 3100 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 3 100 000 0
Leverantorsskulder 18 360 73362
Aktuella skatteskulder 9350 7 634
Ovriga skulder 53752 14 167
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 266 565 272 756
Summa kortfristiga skulder 3448 027 367919

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 329 404 44 585 014
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar. Avsittning till fond for yttre underhall ska arligen ske med 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Vid overgang till K3 har komponentredovisning inforts. Ursprungliga anskaftningar har delats upp i
betydande komponenter och avskrivning sker under en berdknad kvarstdende nyttjandeperiod.
Avskrivningstider avseende 6vriga anskaftningar har analyserats och i vissa fall &ndrats for att
avskrivning skall ske under en berdknad kvarstiende nyttjandeperiod.

Samtliga avskrivningar pa byggnader, markanlaggningar samt maskiner och inventarier sker enligt linjar
avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider har tillimpats:
Byggnader och markanldggningar
Ursprunglig anskaffning 50-200 ar
Nyanskaffningar 3-50 ar

Maskiner och inventarier 3-10 ar
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning, tkr
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Rorelseresultat, tkr
Resultat fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Eget kapital, tkr
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning, tkr
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Hyresintikter

2020 2019
Hyresintékter, lokaler 441262 441707
Bredband 81408 81 408
Ovriga hyresintikter 92712 90 900
615 382 614 015
Not 2 Reparation och underhall
2020 2019
Reparation hissar 74 561 62 382
Reparationer 54 753 71 883
129 314 134 265
Not 3 Periodiskt underhall
2020 2019
Planerat underhall 46 170 28 573

46 170 28 573
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Radonmaitning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Bevakningskostnad/ utryckning
Kabel-tv

Bredband
Trivselatgarder
Forbrukningsinventarier
Avrundningsdifferens

Not 5 Administrationskostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Upprittande av underhallsplan
Ovriga adminstrationskostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Bygglovsavgifter

Not 6 Arvoden och personal med tillhorande kostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

2020
40 741
47 045
11 964

0
15 520

2916

52375
356 942
39149
30181
34 863

6 048

8758
84 128

3048
16 405

0
750 083

2020
5025
23 754
35112
3300

5063
16 123
4700
93 077

2020
38 786
11 674
50 460

9(12)

2019
65 773
42 500
10 805

3 686
15389

0

60 713
388 936
45 871
30 180
33552

4 608

8621
84128

0

2299

-1
797 060

2019
6 629
27983
33 836
2750
47 385
2100
5022
4294
0

129 999

2019
23741
7571
31312
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Not 7 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringskostnader
Ekonomisk Férvaltning
Kabel-TV

Sappa AB

Securitas

Stockholms stadsnit

2020

39 685 954
0

39 685 954

-6 254 953
-482 017
-6 736 970

32 948 984

2020
409 747
409 747

-183 733
-41 180
-224 913

184 834

2020-12-31
8794

8961
2196
11132

0

3300
34383
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2019

39 247 829
438 125
39 685 954

-5772 936
-482 017
-6 254 953

33431 001

2019
409 747
409 747

-142 553
-41 180
-183 733

226 014

2019-12-31
8480
9278
2189

11132
1199
3300

35578
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 0,936

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

rorligt

Lanebelopp
2020-12-31

0
0

3100 000

11 (12)

Lanebelopp
2019-12-31

3 100 000
3100 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 3 100 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna styrelsearvoden

Berédknade upplupna sociala avgifter

Beriknat arvode for revision

Forutbetalda avgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 12 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

2020-12-31
242

35991
11308

22 000

144 435

52 589

266 565

2020-12-31
17 400 000
17 400 000

2019-12-31
310

33861

10 639

22 000

148 931
57015

272 756

2019-12-31
17 400 000
17 400 000
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Solna

Lilian Weldes Magnus Lundin
Ordforande

Erik Westberg

Var revisionsberittelse har lamnats

BDO Mailardalen AB

Johan Wall
Auktoriserad revisor
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