Arsredovisning

Brf Duvslaget nr 1
769601-8634

Styrelsen f&r Brf Duvslaget nr 1 far hirmed l3mna sin redogdrelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Forvaltningsberstele .
- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter

SIDA

04)

Lt

2-6

8-9
10- 14
14



Brf Duvslaget nr |

2(14)
769601-8634

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Duvslaget nr 1 far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far dven

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lakal.

Foreningen har sitt séte i Stockholms lan, Solna kommun.

Féreningens fastighet
Féreningen forvérvade fastigheten Duvslaget 1 Solna stad den 15 april 1999.

Féreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus med totalt 139 bostadslidgenheter och fyra lokaler.

Lagenhetstérdeining
11 st 1 rum och kok
44 st 2 rum och kok
67 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kdk
1 st 5 rum och kdk

Den totala boytan ar 9 430,9 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utging 235 393 000 (194 657 000) kr varav markvirdet motsvarar
101 199 000 (71 423 000) kr och byggnadsvardet 134 194 000 (123 234 000} kr. Fastigheten har 2019 asatts ett nytt
taxeringsvarde, tidigare taxeringsvarde inom parentes.

Fastigheten har under aret varit fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa. | syfte att fa ett heltéckande forsikringsskydd for alla
medlemmar har féreningen dessutom tecknat tilligg om gruppbostadsrattsférsakring i anslutning till fastighetsférsakringen.
Frén den 1 januari 2020 har féreningens fastighetsforsikring flyttats till Protector férsékring. '

Fastighetsforvaltning
ABJ Bofdrvaltning AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen.

Fastighetsskotseln har utforts av Hus-Skotsel PM AB.

For lokalvarden har Stockholms Allstad AB anlitats.

Tradgardsskotseln har ombesdrjts av Tradgardens Vaktare AB.
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Samfallighet

Fastigheten Duvslaget 1 ingar tillsammans med tre andra fastigheter i en samféllighetsforening, som fdrvaltar en
gemensam garageanldggning. Duvslaget 1 innehar 75 andelar av 175, dvs. 42,9%. P& sa sétt disponerar

bostadsrattsfreningen 35 garageplatser och fem uteplatser i gemensamhetsanlaggningen till en kostnad av 42,9% av
driftskostnaderna.

Foreningsfrdgor
Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Foreningen &r ett sé kallat privatbostadsféretag, en dkta bostadsrattférening.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2019-05-21 och pafdljande konstituerande sammantrade haft
foljande sammansattning:

Gunni Strandberg Ordforande

Linda De Besche Ledamot, avgatt under aret pa egen begaran
Patrick Wallin Ledamot

Hans Steijer ' Ledamot

Seija Iso-Heiniemi Ledamot

Kristina Ansaldo Ledamot

Ann Rosén Ledamot

Oskar Edqvist Suppleant

Irene Strandgren Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisar

Eva Andersson Dverstorp, Folkesson Rad & Revision
Sirpa Rodriguez

Valberedning

Ingrid Sandberg Sammankallande
Sukri Demir

Hans Ohlander

Edreningens stadgar
Fdreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-04-16.

Medlemsinformation

Fdreningen hade vid rakenskapsarets utgang 201 (197) medlemmar férdelade pa 139 bostadsrittsligenheter och en
bostadsrattslokal.

Under aret har 14 medlemmar limnat féreningen och 18 nya medlemmar har tillkommit. @Q/
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Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

4(14)

Under &ret har féljande stérre arbeten genomférts. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts for lagenheter
och lokaler. For lagenheter har rensning av kanaler gjorts samt felsékning och reparationer i ventilationssystemen samt
byte och reparation av centrala franluftflaktar. | lokalerna har service/filterbyte genomforts pa ventilationsaggregaten.

Stamspolning i fastigheten och dversyn av taken och byte av trasiga tegelpannor har genomférts.

Nytt tredrigt el-avtal har tecknats med Fortum fran 1 augusti.

Tva av foreningens lan har omférhandlats, ett storre bundet pa fyra ar och ett mindre pa 90 dagars bindningstid.

Uppgradering och inkép av sensorer for matning av temperaturen i ett antal lagenheter for en jamnare temperatur i

fastigheten.

Radonmatning har utférts i 44 lagenheter under tiden 26 oktober 2019 till 27 januari 2020.

Uppgradering och byte av métare for individuell méatning av elférbrukning i alla ligenheter och lokaler.

Energideklaration genomford. Ett avtal har tecknats med ny teknisk férvaltning och fastighetsskotsel fran 1 januari 2020.

Allmént underhall/boning av linoleummattor i trapphus och fénsterputs av fénster i allménna utrymmen, beskédrning av
fastighetens trad utftrd av arborist, container fér grovsopor, skyltar uppsatta om rékning férbjuden pa innergarden samt

cykelrensning har utférts under aret,

Flerarsoversikt

Ar 2019

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséattning, tkr 8 543 8 865 8 766 8 659 8 551 8 294
Resultat efter finansiella poster, tkr 78 1631 611 -1956 68 -268
Soliditet % 41 41 40 40 40 40
Eget kapital, tkr 60 186 60108 58477 57867 59823 59755
Taxeringsvarde, tkr 235393 194 657 194657 194657 180906 180 906
Genomsnittlig drsavgift kr/kvm baostadsrittsyta bostader 696 724 724 724 717 696
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta lokaler 696 724 724 724 717 696
Genomsnittlig hyresintdkt kr/kvm hyresbostadsyta lokaler 1539 1495 1440 1331 1229 1230
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgéng 8927 8949 9076 9151 9173 9247
Lan i forhallande till taxeringsvérde % 35,77 43,35 43,97 44,34 47,82 48,21
Genomsnittlig skuldranta % 1,25 1,24 1,63 1,93 2,31 2,62
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA* 31 31 31 24 24 24
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA* 13 57 258 0 29 108
Antal Gverlatelser 13 18 13 14 16 21
Forsdljningspris kr/kvm bostadsréttsyta 57788 50406 53725 55460 51181 39812

UBA= uthyrningsbar area
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman

Balanseras i ny rakning

Foréndring av fond yttre underhall

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Medlems-
insatser

32 588 686

32 588 686

Upplatelse- Fond yttre
avgifter

underhall

17 811314 5663 636

172 225

17 811314 5835 861

Balanserat
resultat

2413 813

1630 831
-172 225

3872419

Arets
resultat

S(14)

1630 831

-1 630831

77970
77970
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Farslag till disposition:
Avsdttning tillyttre fond

lanspraktagande av yttre fond

Balanseras i ny rikning
Summa

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.

3872419
77 970
3950 389

488 000

-1000 775

4 463 164
3950 389
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RESULTATRAKNING

Rérelseintélter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rarelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rdrelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01

2019-12-31

1 8543 472
B8543 472

2,3,4,56 -5389 512
7 -324 387
-1701 133
-7415 032

1128 440

583

-1051 053
-1 050 470
77970

77 970

77 970
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2018-01-01
2018-12-31

8 864 632
8 864 632

-4 196 094

-285 967
-1701130
-6 183 191

2681 4471

423
-1051033
-1050610
1630831

71630831

1630 831
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgéngar
Egna bostadsrittstokaler
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summoa kassa och bank

Summa ornsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

219-12-31

89 136 304 087
0
136 304 087

737 667
737 667

137 041 754

2241

10 17 611
1 318711
338 563

9140 067
9 740 067
9478 630

146 520 384
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2018-12-31

138 005 220
0
138 005 220

737 667

737 667

138 742 887

19 146
321131
340 277

7362 227

7362227

7702 504

146 445 391
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran medlemmar

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

13

20191231

32 588 686
17811314
5835861
56 235 861

3872 419
77970
3 950 389

60 186 250

83985 351
83 985 351
137 444
1115 596
14 069

286 863

794 811

2348 783

146 520 384
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2018-12-31

32 588 686
17811314

5663 636
56 063 636

2413 813
1630831
4 044 644

60 108 280

84 189 351

84 189 351

56 960
1030287
19 492
276 607
764 414

2147 760

146 445 391
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gérs Gver den férvintade nyttjandeperioden. Nedanstiende avskrivningsprocent anvinds,

Byggnad 1,25%
Varmvattenmétare 10%
Renovering tvattstuga 6,6%

Markvérdet &r inte foremal fér avskrivning utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler
Hyresintakter lokaler
Debiterad fastighetsskatt lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintdkter parkeringsplatser
Hyresintakter f6rrad
Vattenavgifter

Elavgifter

Avgift fér andrahandsuthyrning
Oresavrundning

Summa

Not 2 Lopande reparationer och underhall

Reparationer
Reparationer tvdttstuga
Ventilation

Hissar

El
Tradgardskostnader
VA

Varme

Partar 8 las

Tak

Summa

2019

6 563 801
62 550
476982
26 965
292 542
266 066
186 250
197 221
455 041
16 086
-32

8 543 472

2019

54 442
22 184
25778
77 298
20 757
40 457
49 326
42 188
12 375
344 805

2018

6 826 343
65 052
466 393
23 285
296 892
266 716
184 734
210 482
508 835
15912
-12

8 864 632

2018

49 671
13 370
22974
47 077
28 683
2 806
22373
8938
1598

197 49; P‘\Q/
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Not 3 ~ Ovriga rérelsekostnader
Lokalhyra
Hyra garage & parkering

Forbrukningsinventarier
Farbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Telefon & porto

Hemsida

Revisionsarvoden
Féreningsstdmma
Foéreningsgemensamma aktiviteter
Arvode férvaltning

Ekonomisk forvaltning, utéver avtal
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Foreningsavgifter

Uppdatering av underhallsplan
Uppréttande av engergideklaration
Summa

2019

20 256
33 240
4 490
13052
1563
27 035
3176
17 906
19 522
136 125
5000
6197
3487
145 050
5 142
4375
19 000
464 616

11{14)

2018

19 812
33 240
22768
2279
1563
24 523
2 101
17 625
28 283
21020
132 000
6356
9514
3777
127 022
5082

456 965

Ovriga externa tjanster omfattar kostnaden fér el- och varmvattenavldsningar samt prognosstyrning av vdrmen,

cykelrensning och radonmaétning.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snérdjning & sandning
Stadning

Stddning utéver avtal
Hyra av entrémattor
Hiss besiktning

Hiss serviceavtal

Hiss larmavtal

Avgift till samféllighetsférening
El

Uppvarmning

Vatten

Renhalining
Fastighetsfarsakring
Kabel-TV

Bredband

Summa

2018

101 628
154 000
5625
176 856
19937
52 821
10 625
26 242
24 175
238 817
714 463
995 951
204 452
244 877
129 029
85434
148 452
33339384

2018

101 628
154 000
103 730
124 844
49 666
38 638
26 004
6438
125 392
694 297
978 618
206 244
216 302
120 588
83 609
148 452

3 178 450
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Not 5 Planerat underhall

Atgérder fér att komma till ritta med vdrmeproblem
OVK-besiktning

20 stycken led-armaturer

Arboristarbete

Underhallsspolning av spillvattenaviopp

Utbyte av elmétare

Summa

Kostnaden foreslas balanseras mot féreningens fond fér yttre underhall.

Not 6 Fastighetsskatt & kommunal fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgif
Summa

Not 7 Personalkostnader, styrelsearvoden, sociala avgifter samt
utbildning

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa

Féreningen har inte haft nagon anstélld personal varken 2018 eller 2019. -

Not 8 Byggnader och mark
Ingadende anskaffningsvirden, byggnad

Ingaende anskaffningsvérden, mark
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

2019

554 356

0

21419
106 250
318750
1000775

2019
53930

191 403
245 333

- .2019

253 800
70 587
324 387

2019-12-31

141 243 182

14 100 000
155 343 182

-17 463 271

-1 650 399
-19 113 670

136 229 512

12(14)

2018
41875

52 650
36 250

130 775

2018
46 570

185 843
232 413

2018

219 800
66 167
285 967

2018-12-31
141 243 182

14 100 000
155343 182

-15812 872

-1650 399
-17 463 271

137 879 911
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Not 9 Fastighetsfrbittringar 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 913 754 913754
Utgdende anskaffningsvarden 513754 913754
Ingdende avskrivningar -788 445 -7137 714
Fardndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -50 734 -50 731
Utgaende avskrivningar -839 179 -788 445
Redovisat virde 74 575 125 309
Not 10 Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Tillgodohavande skattekonta 17611 19 146
Summa 17611 19 146
Not M Forutbetalda kastnader 2019-12-31 2018-12-31
Com Hem 2’1 878 21354
I.T.K 31238 19 501
Securitas 5788 5313
Stockholms Studentbostader 4 485 5064
Duvslagets SFF 33033 32915
Hus-Skdétsel 0 3125
Ownit 37 113 37 113
Infometric 6393 6 301
ABJ Bofdrvaltning 39 169 37 888
Parking partner 2770 8310
Trygg-Hansa 0 129 029
Protector forsakring 119113 -
Lawebb 975 975
Brinkens platslageri 2 500 =
eGain 14 256 14 243
Summa 318 711 321131
Not 12 Fastighetsldn 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek, 1,28% omsiitts 2022-12-01 24 500 000 24 500 000
Stadshypotek, 0,80% omsétts 2023-09-01 5 883 351 6 087 351
Stadshypotek, 1,20%, omsitts 2020-03-04 5306 000 5306 000
Stadshypotek 1,19%, omsitts 2020-03-30 24.000 000 24 000 000
Stadshypotek, 1,37% omsitts 2021-06-01 24 500 000 24 500 000
Avgar kortfristig del -204 000 -204 000
Summa 83 985 351 84 189 351

s
Den kortfristiga delen av lanen avser det belopp som féreningen enligt géllande lanevillkor maste amortera under ar Q&
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Not 13 Upplupna kostnade & fdrutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda avgifter & hyror
Berédknat revisionsarvode

Handelsbanken
Summa

Not 14 . Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsrets slut

2019-12-31

4599
772212
18 000

794 811

14(14)

2018-12-31

3921
741 582
18 125
786
764 414

Garagebyggnaden i den samfallighetsforening som Brf Duvslaget 1 ingar i héller pa att genomga omfattande

renoveringsarbeten féreningens andel av kostnaden fér renaveringsarbetena uppgér vid upprattandet av

arsredovisningen till cirka 1 300 000 kr.

Not 15 Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

UNDERSKRIFTER

s sk
Solna den A5 (C/)f‘-' { /’ﬁ- e
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Gunm Strandberg
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Seua Iso-Heiniemi

Hans Steijer

|
Var revisionsberéttelse har lamnats % 2) OZ/D

Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor

2019-12-31

105 600 000

105 600 000

el U~

Patrick Wallin

2018-12-31

105 600 000

105 600 000
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Kompletterande information till Arsredovisningen 2019

Férbrukning 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Elkostnad kr/kvm UBA 73 70 66 66 71 71
Vattenkostnad kr/kvm UBA 21 21 21 2 18 17
Varmekostnad kr/kvm UBA 101 99 100 111 104 100
Sophantering kr/kvim UBA 23 20 17 18 18 18

UBA= uthyrningsbar area

Edreningens kommande ekanomiska situation

Fdreningens arsavgifter skall ticka den l6pande verksamheten inklusive amorteringar och avsdttningar.
Arsavgifterna kommer inte att behéva héjas for att técka avskrivningarna pa foreningens hus utan det vdsentliga &r att
analysera utvecklingen av féreningens likviditet.

Féreningens fastighetsldn och aktieinnehav

Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 84 189351 kronor. Géllande villkor samt
omsdttningstillféllen for foreningens lan finns angivna i not 12,

Foreningens underhill ach likviditet

Informationen som ldmnas nedan &r féreningens forvantan pa den ekonomiska utvecklingen och utgdr ingen garanti for
faktiskt utfall om t.ex. nir i tiden underhallsatgarder genomfars eller till vilken kostnad. Informationen utgér inte heller
nagon garanti fér hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

For att sakerstalla byggnadernas underhall och langsiktiga varde har féreningen upprittat en underhéllsplan, denna har
uppdaterats under varen 2019.

Avsdttning till yttre fonden bér, enligt underhélisplanen, géras med 488 000 kr.

Informationen som ldmnas nedan &r féreningens férvintan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen garanti for
faktiskt utfall om t.ex. nar i tiden underhallsatgérder genomfors eller till vilken kostnad. Informationen utgér inte heller
nagon garanti fr hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Utférda underhallsdtgérder Ar kostnad, tkr
En ny tvdttmaskin 2011 52
Utbyte dorr till soprum 2011 28
Injustering av varmvattencirkulation 2011 93
Oljning av avskdrmningsplan och staket, malning av lekutrustning 2012 51
Utbyte av belysningsarmaturer 2013 508
OVK-besiktning 2013 77
Rensning & injustering ventilation 2013 403
Malning dorrar 2013 73
Stamspolning 2014 106
Byte av varmepump samt rengéring varme/kyla 2014 158
“Efterarbeten"” efter férra arets ventilationsatgérder 2014 12

Byte av sand i sandlada och under gungor 2014 - 7
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Oversyn & atgarder brandskydd 2015 224
Malning av soprumsgolv 2016 8
Malning av trapphus 2016 494
Varmearbeten 2016 2013
OVK-besiktning, lokalerna 2016 31
Tva nya tvattmaskiner 2017 103
Byte av fjdrrvdrmecentral 2017 376
Atgérdat flikt pa taket 2017 64
Byte av fjdrrviirmecentral, slutfaktura 2018 42
20 stycken LED-armaturer 2018 53
Tillverkning & montering av fyra stycken spaljéer 2018 36
OVK-besiktning 2019 554
Underhélisspolning av spillvattenaviopp 2019 106
Arboristarbete 2019 21
Utbyte av elmatare 2019 319

Planerat underhall, tkr 2021-2024 2025-20027 2028-2030
Totalt: 7324 574 4946

Prognos kassalikviditet, tkr 2020 2021 2022 2023
IB Likvida medel , 9 140 9285 11222 - 70M
Arsavgifter & hyresintakter 8413 8413 8 413 8413
Summa inbetalningar 8413 8 413. - 8413 8413
Lopande reparationer -270 -275 =281 -287
Planerat underhall -629 -363 -6 417 -370
Fastighetsskatt & fastighetsavgift -251 -256 -261 -266
Driftkostnader* -5 064 -3514 -3 584 -3 656
Ovriga rérelsekostnader -425 -434 -442 -451
Styrelsearvoden och personalkostnader -380 -388 -395 -403
Ranteintdkter 0 0 0 0
Réntekostnader -1045 -1 042 -1040 -1037
Amorteringar -204 -204 -204 -204
Summa utbetalningar _ -8 268 6476 - -12625 -6 674
Nyupptagna [an )
UB Likvida medel ) 9285 11222 . 7011 . 8750
Antagen inflation % 2

Antagen snittrantekostnad % 1,24 1,24 1,24 1,24

Utgangspunkten fér avanstaende prognos betriiffande féreningens framtida kassafléde &r budgeten for 2020 och
bygger i 6vrig pa foljande antaganden

- ofdréndrade arsavgifter och hyresintdkter

- att kostnaderna 6kar med 2% per ar

- att den antagna snittrintan dr oférindrad

- att det planerade underhallet av féreningens fastighet gors eniigt redovisningen i tabellen ovan

*1 2020 ars driftskostnader ingar renovering av garaget i den samfallighet foreningen ingar i



REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Brf Duvslaget nr 1
Org.nr. 769601-8634

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Duvslaget nr 1 for &r 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december

2019 och av dess finansiclla resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatriikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nérmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den beddmer ir
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s4 #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av séikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhédmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre én for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller Asidoséttande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte fr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal dr att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

- '1’)‘"
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens fGrvaltning fér Brf
Duvslaget nr 1 for &r 2019 samt av férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillréckliga och dndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av freningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgdrder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella bedSmning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder,
omraden och férhallanden som #r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och &vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisor
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