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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och frvaltning av fastigheten, faststilla foreningens rsavgifter samt se till att
ekonomin &r god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och diirfér gér styrelsen 4rligen en budget som
ligger till grund for dessa berikningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 1997-10-16. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2006-06-29 och nuvarande stadgar
registrerades 2018-01-23 hos Bolagsverket. Foreningen &r ett privatbostadsforetag och utgér dirmed en dkta bostadsriittsférening,

Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastighet har férvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Diamanten 2 2006 Solna

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsikring for styrelsen ingér.
Byggnadens uppvirmning sker via fjérrvirme levererad av Norrenergi.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppfordes 1951-53 och bestdr av ett flerbostadshus och tvé gérdshus som har uppfdrts senare. Fastighetens virdeér ir
1953. Byggnadernas totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 11 676 kv, varav 10 687 kvm utgér ligenhetsyta och 751 kvm utgor
lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 126 ldgenheter med bostadsriitt, varav en klassas som bostadstittslokal, samt 12 Eigenheter och 10 lokaler med
hyresritt. En hyresligenhet har upplétits som bostadsritt under 2020. Dirutéver har foreningen en foreningslokal samt en f.d.
kallarlokal som tillfalligt har anvénts som forrad och personalutrymme.

Ligenheterna fordelas enligt nedan:

1 rok 13 st

2 rok 43 st

3rok 62 st

4 rok 19 st

Srok 1st

Totalt 138 st

I lokalerna bedrivs foljande verksamhet Yta Loptid
Fastighetsmiklare 127 kvm 36 mén
Besqab show room 90 kvm 36 méan
Byggentreprenad kontor 174 kvm 36 man
Frisor 83 kvin 36 man
Frisor 75 kvm 36 man
Butik 61 kvm 36 man
Optiker 76 kvm 36 man
Kroppsvird 95 kv 36 man
Musikstudio 12 kvin 36 mén
Forrad 18 kvm 12 méan

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Parkering/Garage
Foreningen har 22 parkeringsplatser utomhus och 10 parkeringsplatser inomhus i fastighetens garage. 3st av dessa 4r uthyrda till vira
lokalhyresgister.

Byggnadens tekniska status
Foreningen har tagit fram en ny underhéllsplan under 2020.

Nedanstaende atgiirder har genomforts eller planeras:

Kdllargolvet 2021
Mélning av killargolvet C1-C5

OVK dtgdrder 2021
Atgirdsplan efter OVKbesiktning.

Piskbalkonger 2021
Renovering av piskbalkongers golv och titskikt dar skidrmtak saknas (C11-C15).

Tvdttstuga . 2021-2022
Byte av brunnar och avloppsledningar, ytskikts-renovering. Oversyn ventilation och tilluft.

Viirmesystem 2017-2021
Renovering och utbyte av gamla uttjinta komponenter i virmesystemet. Pa 5-ars sikt planeras de 2 viirmecentralerna vara utbytta i sin
helhet.

Vdrme och ventilation i kiillarutrymmen 2017-2020
Atgirder for att férbittra luftomsittningen i dessa utrymmen utféres. Service av befintliga radiatorer och nyinstallation dér s& behévs.

Stambyte 2017-2022
Firdigstiillande av stambyte i allménna utrymmen, lokaler och garage. Kvarvarande ligenheter atgirdas dérefter.

Nedanstiende underhallsatgiirder har genomforts:

Takinspektion 2020
Inspektion & &tgirder av tak samt balkongricken

Tvdttstuga 2020
Spolning av avloppsror i bottenplattan, samt flertalet nya tvéttmaskiner och torktumlare.

Afférslokal 906+901 2020
Renovering (golv, tak & viggar) samt stambyte.

Obligatorisk Ventilations Kontroll - Lokaler (var 3:e ar) 2020
Kontroll av ventilationen i lokaler.

Obligatorisk Ventilations Kontroll - Bostdder (var 6:e dr) 2020
Kontroll av ventilationen i bostider och allméinna utrymmen.

Energibesikming (var 10:e dr) 2019
Energibesiktning av fastigheten.
Killarforrad 2020
Fiardigstillande av samtliga Troax forrad.

2019
113 av 138 forrad ir firdigstillda och utdelade.

2016-2018

Traforraden rives och ytskikten i dessa utrymmen renoveras. Installation av nya Troax-forrad.
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Soprum 2019
Nytt soprum pé gérden blev firdigstillt.

2017
Sopnedkasten stéings. Sopkarusellerna i soprummen rives och byts ut mot sopkiirl pd hjul. Montering av skenor pa trappramper och
nya trosklar vid killaringdngar utfores for att underliitta sophdmtningen. Stenplattor utanfor soprummen utmed C1-C5 justeras i
héjdled.

2010
Genomgéing av utrustning (sopkaruseller), luktabsorberande filtreringsanliggningar monteras.

Staldorrar 2017
Nya sdkerhetsdorrar i stal inforskaffas for ena gardshuset (grovsoprum), cykelrum C15 och kiillaringing C13.

Hissar 2017
Storre underhéllsservice av samtliga hissar, hisschakt och maskinrum.

Elinstallationer - Bostdder 2015-2016

Alla dldre gruppcentraler byts ut. Trefas indraget fran métartavla i trapphus till gruppcentral i samtliga ligenheter. Komplett
omtradning av alla hyresritter. Bostadsrittsligenheters badrum omtradas vid badrumsrenovering (se stambyte) och férses med
skyddsjord samt PUS-jordning. Kvarstaende atgirder utfors senare.

Elinstallationer — Elrum & Trapphus 2015-2016
Samtliga servisledningar och servis-/fordelningscentraler i fastigheten byts ut. Stigarbyten inklusive byte av alla métartavlor i
respektive trapphus. Lokaler berors ej.

Stambyte 2019

Byte av utgéende dag- & spillvattenledningar samt markrér pa baksidan av fastigheten vid C1-CS. Ny brunn for dagvatten installeras
framfor UC C5 och ansluts till nérmaste dagvattenledning. Kolfickans tak framfér UC CS5 renoveras och forstirks for att klara av
vikten fran bilar som kor till/fran garagen. Byte av avloppsledningar i bottenplattan lings med C11-C15, i kulvertar och krypgrunden
under C7-C9.

2019
C7-C15 Byte av tappvattenror samt flytt av virmeventiler frin forrddsutrymmen till killargingar.
2018-2019

Byte av utgéende dag- och spillvattenledningar samt markrér pa framsidan av fastigheten vid C5-C7. Byte av ingdende vattenledning
och nya vattenmitare installeras vid CS. Frilagda ytterviggar tilliggsisoleras.

2015-2016
Stambyte samt renovering av badrum/WC i samtliga bostadsldgenheter utfores. Tidigare renoverade badrum som #r godkinda bevaras
enligt stimmobeslut. Tvittstugan och virme-vattenledningar ingér inte i stambytet. Avloppsledningar i bottenplattan renoveras genom
relining.
Notera efter avslutat stambyte s dterstir foljande: Tre badrum &terstir att stambyta och renovera. Stambyte i fastighetens allminna
utrymmen och lokaler ér endast delvis utfort. Avloppsledningar i bottenplattan samt tappvatten-ledningar i kiillaren kvarstér att bytas
ut.

2014
Upphandling och avtalsskrivning med entreprendr for genomforande av stambyte i fastigheten.

Inventering av aviloppsstammar 2013-2014
Inventering av avloppsstammarnas skick under 2013 leder till att en utforligare stambytesutredning genomférs under 2014,

Kontinuerligt underhdll av stammar (fore stambyte) 2009-2012
Partiella stambyten gors (om mojligt) i samband med medlemmarnas badrumsrenoveringar.

Obligatorisk Ventilations Kontroll — Bostdder och Lokaler 2009-2014
Besiktning av ventilationen under 2009 visar pé diverse brister. Total Gversyn av fastighetens ventilationssystem pabérjas 2012.
Samtliga kanaler rensas for att uppna godkénda luftfloden. Fliktaggregat, reglersystem och frinluftsventiler byts ut. Under 2013

slutfors arbetet i sju av totalt atta trappuppgangar. Aterstiende trappuppgéng samt lokaler och allménna utrymmen slutférs under
2014.

Park och mark 2011-2013
Trottoaren lings framsidan av C11-C15 renoveras med ny stenliggning mot husgrunden, nya cykelstill samt byte av samtliga

betongplattor. En mindre lekplats anliggs pa innergarden. Staket mellan Hannebergsgatan och Centralviigen 15 sitts upp.

Foreningslokaler 2016
Foreningslokalen C9 renoveras.
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2012-2013
F.d. hantverkarlokalen C13 renoveras.

2011
Ett enklare badrum byggs i underceniralen C11.
Tvéittstuga 2018
Spolning av rér i bottenplattan.

2013
En av tvdttmaskinerna byts ut.

2010-2012

Ytskikt atgérdas. Toalett utanfor tvéttstugan renoveras. Samtliga tre torktumlare byts ut samt tva nya torkskap installeras 2012.

Entréer, killlargangar, cykelrum 2009-2012
Renoveras 16pande.

Hissar 2009-2011
Samtliga 8 hisskorgar uppgraderas till EU-standard.

Belysningsarmaturer 2010
Samtliga belysningsarmaturer byts ut (inklusive omtridning till dessa) i allm#inna utrymmen.

Virmesystem - Radiatorer 2010
Nya termostater monteras pa samtliga radiatorer.

Védrmesystem - Stam- och stigarventiler 2010
Utbytta, kompletterade och asbestsanerade.

Virmesystem 2010
Nya cirkulationspumpar for virmevatten installeras.
Trapphus 2010
Ommalning, utbyte av armaturer.
Undercentraler 2010
Ytskikt renoveras.

2007

System (Bauer) for behandling av bade tappvattnet och vattnet i virmesystemet installeras,

Fonster 2009
Alla ligenhetsfonster byttes till nya LEIAB Epok fonster. Garantiservice utférdes 2012.

Passersystem och porttelefon 2008
Det iildre passersystemet byts ut mot ett Aptus passersystem. Boendes nycklar till alla fastighetsdorrar ersitts av nyckelbrickor.

Skalskyddsforstdarkning 2008
Brytskydd i entréer och killare. Piskbalkonger stings. Nya stildorrar monteras i C11-C15.

Sdkerhetsdorrar 2008
Sikerhetsdorrar installerades for samtliga ligenheter.

Bauer vattenbehandling 2007
Vattenbehandling installeras for tappvatten- och virmesystemet.

Forvalining
Nordstaden AB anlitas for ekomisk forvaltning av fastigheten. Fastighetsdgarna Sverige AB anlitas for fastighetsforvaltning.

Medlemsinformation
Foreningen har 185 medlemmar fordelat pa 126 bostadsrittsligenheter. Under dret har 18 dverlatelser av bostadsritter skett och
foreningen har dven upplitit en ligenhet (f.d. hyresrétt) som bostadsritt. Vidare har styrelsen beviljat 2 st andrahandsuthyrningar.

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av koparen. Foreningen tar dven, sedan 2015, ut
en avgift for de andrahandsythyrningar som beviljas.
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Styrelsen 1 jan 2020 - 26 maj 2020

Hanna Wennerdal Ordférande
Bjorn Lundmark Ledamot
Ann-Sofie Berntsson Ledamot
Veijo Huusko Ledamot
Liselotte Jansson Suppleant
Malin Wasing Suppleant
Styrelsen 26 maj 2020 - 31 dec 2020

Hanna Wennerdal Ordférande
Malin Wasing Ledamot
Bjorn Lundmark Ledamot
Ann-Sofie Berntsson Ledamot
Veijo Huusko Ledamot
Liselotte Jansson Ledamot
Zarmina Mangal Suppleant
Ali Altaie Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut for hela styrelsen. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11
protokollférda sammantriden.

Revisorer

Jan-Ove Brandt/Stina Pettersson Ordinarie extern KPMG AB

Bo Ericsson Internrevisor (1 jan 2020 - 26 maj 2020)
Valberedning

Anna Bylund Sammankallande

Conny Bark

Nils Goransson

Stammor
Ordinarie stimma holls den 26 maj 2020,

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

2020 har varit ett speciellt 4 p4 ménga siitt, bide for vara medlemmar och hyresgéster. Arsstimman forsoktes hillas si begrinsad som
méjligt. P4 drsstimman beviljades inte samtliga tidigare styrelsemedlemmar ansvarsfrihet. Ett flertal av véra affirslokaler har haft det
ekonomiskt utmanande under pandemin, dér foreningen har forsokt att i storsta man vara si behjilplig som méjligt. Vi ansokte och
beviljades statligt hyresstod for fyra av vdra lokalhyresgister, en insats som var mycket uppskattad. En av véra lingvariga hyresgister
Eijes Garn, valde att efter 25 ar liigga ner sin verksamhet.

Vir forening har ocksa gjort manga fina framsteg under aret. Det har legat ett stort fokus pa att se 6ver ekonomin och ett aktivt arbete
med att 6ka foreningens inkomster, exempelvis genom att efter en 1ang forhandling sluta avtal med Besqab AB som kommer att hyra
tvd st av vira affirslokaler. Sittande styrelse har jobbat aktivt med att sénka foreningens utgifter genom 6kat engagemang bland vara
medlemmar och sinkta styrelsearvoden. Flertal medlemmar slot upp under en gemensam stiddag vilken avslutades med korvegrillning!
Detta arbete har visat sig ge fina effekter p& ekonomin och vi har okat pé kassan under &ret. Dessutom har en hyresligenhet avyttrats
under dret men de pengarna kommer komma féreningen tillhanda under 2021. Vidare har normalt 16pande underhll av fastigheten
skett, diir delar av maskinparken i tvéttstugan har bytts ut. De sista av véra nya fina forrad firdigstilides och delades ut till vara
medlemmars glidje. Vidare har tvi av vira affdrslokaler fatt en totalrenovering inklusive stambyte, foreningen har fiven fatt en jittefin
foreningslokal och vi arbetar aktivt med att nyttja de outnyttjade ytorna som féreningen har till forfogande.

Féreningens ekonomi

Féreningens taxeringsvirde (fastighet inklusive mark) for 2020 var 283 miljoner kronor. Féreningens 1an 4r 86 miljoner kronor, vilket
ger en beléningsgrad pé cirka 30 % av taxeringsvirdet. Intikterna bestdr i stort sett enbart av Arsavgifter frin bostadsritter,
hyresintékter frén hyresritter och hyresgistlokaler. De storsta 16pande kostnaderna utgdrs av rintor pa fastighetsldnen, uppvirmning,
fastighetsel och vatten/avlopp. Den storsta utgiftsposten under dret har varit det pAgiende stambytet.

Arvoden
Arvoden till styrelsen har under &ret uppgétt till 200 000 kronor plus sociala avgifter.

Avgiftshojning
Ingen avgiftshdjning under 2020.
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Skatter och avgifter

Fastighetsskatten féréindrades den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersattes i vissa fall av en kommunal avgift. Fér
inkomstaret 2020 var avgiften 1 429 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshuset med
tillhérande mark. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen, for &r 2021 #r fastighetsavgifien 1459 kronor per
bostadslédgenhet.

Foreningens site dr Stockholms 14n, Solna kommun

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 9 395 463 9106 218 9131 873 9128 336
Resultat efter finansiella poster -1472 073 -4 457 326 -3 396 225 -2 644 801
Soliditet (%) 62,85 61,69 60,28 60,63
Kassalikviditet (%) 5,21 95,78 89,56 76,02
Genomsnittlig avgift/kvm br yta 571 574 570 574
Lén/kvm br yta 8 708 8761 8814 8 869
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for ytire Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid érets inging 185 558 033 19 709 856 5945551 -61 381 011
Nyupplitelse bostadsritt 252 500
Reservering till fond for yttre underhdll 848 382 -848 382
Arets resultat o o -1472 073
Belopp vid arets utgéng 185 558 033 19 962 356 6793933 -63 701 466
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -62 229 393
Arets resultat -1472 073
-63 701 466
Forslag till disposition:
Tanspriktagande yttre fond -2 016 446
Balanseras i ny rikning -61 685 020
-63 701 466

Betriffande féreningens resultat och stillning i Svrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansriikningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01
Not 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning 2 9 395 463 9106218
Summa rirelseintiikter 9 395 463 9106218
Rirelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -6 876 660 -8 813 084
Personalkostnader 4 -265 528 -964 046
Avskrivningar 5&6 -2912 991 -2 897 844
Summa rirelsekostnader -10055 179 -12 674 974
Rirelseresultat -659 716 -3 568 756
Finansiella poster
Rinteintikter 0 31
Rintekostnader -812 357 o -888 601
Summa finansiella poster -812 357 -888 570
Resultat efter finansiella poster -1 472073 -4 457 326

Arets resultat -1472073 -4 457 326
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[= W)
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2020-12-31

233 004 187
261 753

233 265 940

233 265 940

81 501
442

239 207

321150

2 851 662

2 851 662

3172812

236 438 752

2019-12-31

235902 031
0

235902 031

235902 031

52701
370 442
240183
663 326

6310757

6310 757

6 974 083

242 876 114
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2020-12-31

205 520 389
6793 933
212314 322

-62 229 393
-1472 073
-63 701 466

148 612 856

27 000 000

27 000 000

58 763 000
761 680
25580
338611
936 725
60 825 896

236 438 752

2019-12-31

205 267 889
5945 551
211 213 440

-56 923 685

-4 457 326

-61 381 011

149 832 429

59 763 000

59 763 000

26 000 000
5678 289
21308
617913

963 175

33 280 685

242 876 114
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Forbittringsarbeten
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostider
Hyror lokaler
Ovriga intikter

Ovriga externa kostnader

Reparationer och underhall
Stambyte

Forrad

Fastighetsel
Fjirrviarme

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsikring
Kabel-tv/Bredband
Forvaltningsarvode
Drift dvrigt

Fastighetsskatt
Revisionsarvoden

Advokat- och konsultkostnader
Administration Gvrigt

Personal
Arvoden & loner:
Arvoden styrelse
Arvoden internrevisor
Ovriga arvoden
Loner tridgérdsgrupp o fast skétsel

Sociala kostnader

Summa styrelse och 6vriga
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2020

5624 307
1057 009
1787 696

926 451

9 395 463

2020

1437755
1248 848
252 056
191 876
1303 318
153 479
305 428
116 894
368 493
504 772
400 186

335142
19274

95 289
143 850

6 876 660

2020

187 412
6 000
12 000
0

205 412
60 116

265 528

Antal ér

100
20-50

2019

5602 504
1 049 800
1673132

780 782
9106 218

2019

1125610
2447427
1254 280
253038
1 388 689
154 141
305 306
115 308
368 277
204 107
444 359

327 966

32085
136 557
255936
8 813 086

2019
644 863

6 000
10 000

88550

749 413
214633

964 046
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NOTER

Noter till balansrikningen
Not5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

ets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets inkGp

Utgaende anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Not7  Skulder till kreditinstitut

Swedbank 211222 0,99%
Swedbank 221222 0,89%
Swedbank 90 dgr 0,653%
Swedbank 90 dgr 0,653%
Swedbank 210325 1,32%
Swedbank 221222 0,89%

Lan som villkorsindras under 2021 motsvarar 58 763 000 kr (2020 26 000 000 kr), ingen amortering planerad.

Ovriga noter
Not 8  Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Sida 12 av 13

2020-12-31

257 385714
257 385714
-21 483 684

-2 897 844
-24 381 528

233 004 186

169 194 000
113 600 000

282 794 000
2020-12-31

67 842
276 900

344 742
-67 842
-15 147

-82 988
261 754

2020-12-31

20 000 000
20 000 000

6 000 000
20 000 000
12 763 000

7 000 000

85 763 000

2020-12-31

150 000 000

2019-12-31

257 385714

257385714
-18 585 840

-2 897 844

_-21 483 684
235902 030

169 194 000

113 600 000

282794 000
2019-12-31

67 842
0
67 842
-67 842
0

67 842

0

2019-12-31

20 000 000
20 000 000

6 000 000
20 000 000
12 763 000

7 000 000

85 763 000

2019-12-31

150 000 000
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NOTER
Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgéngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Balansomslutning
Summa tillgdngar

Resultat efter finansiella poster exklusive avskrivningar
Totala resultatet minus arets avskrivningar

Solna 2021-04-22
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REV

Tili féreningsstdmman i Brf Diamanten i Solna, org. nr 769602-5571

Rapport om arsredovisningen

onsperatielse

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Diamanten i Solna fr ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatréikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.,
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéiining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat

utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till

omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den intemna kontrollen.

Revisionsberéattelse Brf Diamanten i Solna, org. nr 769602-5571, 2020

~— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Diamanten i Solna for ar 2020 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nammare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och a&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bastadsrittslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Solna den 26 april 2021

KPMG AB

DocuSigned by:
S4E54DTBOEF4A4BT...
Stina Pettersson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Diamanten i Solna, org. nr 769602-5571, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Svertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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