Stadgar for Brf. Davidslund, Solna (orgnr 716419-4289)

Antagna vid foreningsstamma den 27 maj 2018

Firma, andamal och site

§1

Foreningens firma (féreningsnamn) ar Bostadsrattsféreningen Davidslund.

§2

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i
foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar sadan
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3

Foreningens styrelse har sitt sdte i Solna kommun, Stockholms lan.

Medlemskap och 6verlatelse av bostadsritt

§4

Nér en bostadsratt dverlatits eller 6vergatt till ny innehavare far denne utova bostadsratten och flytta
in i lagenheten endast om han eller hon har antagits till medlem i féreningen. Férvarvaren ska ansoka
om medlemskap i foreningen pa sadant satt som styrelsen bestammer.

§5

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsratt i féreningens hus. Den
som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen skaligen
bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
permanent ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.

En Gverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt overlatits eller 6vergatt till inte antas till medlemi
foreningen.
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Insats och avgifter

§6

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut
fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den, i forhallande till Iigenhetens insats, kommer att bira
sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére varje ny manads borjan.

Styrelsen kan ocksa besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten (taxebundna konsumtionsavgifter)
kan berdknas efter forbrukning eller lagenhetsyta.

§7
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift i samband med
andrahandsuthyrning, efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
lagenheten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen ta ut en 6verlatelseavgift med ett belopp
motsvarande hogst 2,5 % av det prisbasbelopp, enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken
(2010:110),, som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap. Overlatelseavgift betalas av
forvarvaren.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen ta ut en pantsattningsavgift motsvarande
hogst 1 % av det prisbasbelopp, enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110), som géller
vid tidpunkten for ansdkan om pantsattning. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete vid andrahandsuthyrning av en bostadsratt far féreningen arligen ta ut en avgift
motsvarande hogst 10 % av det prisbasbelopp, enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken
(2010:110), som géller vid tidpunkten for ansékan om styrelsens samtycke till upplatelsen. Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader
lagenheten ar uthyrd.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som féreningen ska vidta med anledning
av lag eller annan forfattning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

§8

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Féreningen
svarar i 6vrigt for husets underhall.
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Till det inre rdknas bland annat

- rummens vaggar, golv och tak med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning i kék, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten

- golvbrunnar

- ventilationsanordningar

- glasifonster och dérrar

- lagenhetens ytter- och innerdorrar

- malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte malning av utifran synliga delar
av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, varme, el och vatten till de delar dessa inte ar
stamledningar

- malning av radiatorer och stamledningar.

Bostadsrattshavaren svarar inte for annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer
eller av de anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for aviopp,
varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen foérsett lagenheten med och som tjanar
mer an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor
till hans eller hennes hushall eller gastar honom eller henne, eller av nagon annan som han eller hon
har inrymt i lagenheten eller som utfor arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rakning. Detta
galler i tillampliga delar dven om det forekommer ohyra i ldagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han eller hon borde ha iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdamma och far endast avse atgarder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

§9

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gbra ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas, vatten, ventilation eller annan
vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand till &ndringar om inte
atgarderna ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller nagon annan medlem.

§10

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten néar det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra. Om bostadsratten ska
sdljas genom tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till ldgenheten, nar foreningen har ratt till
det, kan styrelsen ans6ka om handrackning.
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§11
En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Uthyrning i andra hand beviljas for sex manader i taget.

En bostadsrattshavare som onskar upplata sin lagenhet i andra hand ska anséka om samtycke till
upplatelsen pa sadant satt som styrelsen bestammer.

§12

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal én det avsedda.

§13
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens
(1991:614) bestammelser forverkas bland annat om

- bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- lagenheten anvands for annat andamal dn det avsedda

- bostadsrattshavaren, eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta

- bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs

- lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Styrelsen

§ 14

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst fyra styrelseledamoter med hogst tva styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstamman fér tiden fram till slutet av nasta
ordinarie foreningsstamma, eller slutet av den darpa féljande ordinarie féreningsstamman.
Mandattiden &r hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas make eller sambo till medlem eller
annan myndig narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen .

Valbar ar endast den som ar bosatt i foreningens fastighet.
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Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas — férutom av
styrelsen — pa det séatt styrelsen bestammer.

§ 15
Vid styrelsens sammantrdaden ska det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

§ 16

Styrelsen ar beslutfor nar fler an halften av hela antalet styrelseledamoter ar narvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledamoter ar narvarande kravs
enhillighet for giltigt beslut.

Rdkenskaper, redovisning och revision

§17

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en manad fére ordinarie
foreningsstdamma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorn eller revisorerna. Denna ska
besta av resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberattelse.

§18

For granskningen av féreningens arsredovisning och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning, utses
minst en och hogst tva revisorer samt hogst en revisorsuppleant av ordinarie foreningsstimma for
tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Den som utses till revisor eller revisorssuppleant far inte inga i samma hushall som nagon av
styrelseledamoterna eller styrelsesuppleanterna.

§19

Revisorerna ska lamna sin revisionsberattelse senast tva veckor fore foreningsstamman.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen [amna en
skriftlig forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

Underhall, budget och fonder

§ 20

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla behovliga
medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

§21
Inom foreningen ska finnas en fond for yttre underhall. Till fonden for yttre underhall ska arligen
avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.
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Foreningsstimma och andra meddelanden

§ 22

Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen tidigast den 1 april och senast den 31 maj.

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska férekomma pa stamman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore ordinarie féreningsstimma.

Kallelse till extra foreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére den extra
foreningsstamman.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med
posten eller via e-post.

Om foreningsstdmman ska fatta beslut om stadgeandring ska dndringen framga av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas.

Det aligger styrelsen att halla redovisningshandlingar och revisionsberattelse eller kopior av dessa
handlingar tillgédngliga for medlemmarna under minst tva veckor narmast fére foreningsstimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller skickas
ut som brev eller via e-post.

§ 23

Vid en ordinarie foreningsstamma ska féljande drenden behandlas:

Stdmmans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare
Godkannande av dagordning

Val av tva justeringsman tillika réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

© e N WDNRE

Foredragning av revisorns berattelse

[N
o

. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

[y
=

. Beslut om resultatdisposition

=
N

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

[
w

. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisor for nastkommande verksamhetsar

=
H

. Val av styrelseledamoter och eventuella suppleanter

=
Ul

. Val av revisor och eventuell revisorsuppleant

[
[<)]

. Val av eventuell valberedning

=
~N

. Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstimman enligt tillimplig lag eller féreningens
stadgar
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§ 24
Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, innehar de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
undertecknad och daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitréade pa féreningsstamman.
For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens, make, sambo, féraldrar,
syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Efter ett enhalligt beslut av samtliga rostberattigade pa stimman, kan en utomstaende fa ratt att
narvara eller pa annat satt folja forhandlingarna vid féreningsstamman.

§ 25
Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rosterna, eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stimman innan valet forrattas. For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

Upplosning av foreningen

§ 26
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till ligenheternas
insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dess stadgar géller bostadsrattslag (1991:614), lag (1987:667)om
ekonomiska foreningar samt 6vriga tillampliga forfattningar.
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