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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberéattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhéllsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
folja och analysera foreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Netfoomnsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrikning

Resultatrakningen visar foreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre @n kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit storre &n intakterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avsknvningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintékter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar &r avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokforda vérdet &ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséltiningstiflgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rAkenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppléa-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Frift eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i 1ang- och Kkortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder &r 1an med loptider som
overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder &ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger dérmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stéllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sé&kerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bildggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Charlottenburg (769600-1739) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-
01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1994-03-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1998-08-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-27. Féreningen har sitt sate i Solna kommun.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ger fastigheten Stadet 1 i Solna kommun, omfattande adressen Ostervégen 16 A. Stadet 1
byggdes ar 1945. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
53 Lagenheter, bostadsratt 2914

1 Lagenheter, hyresratt 46

5 Lokaler, hyresratt 335

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férséakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2020-06-08. Pa stimman deltog 17 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Thomas Agrell Suppleant
Niclas Andersson Kassor
Melinda Darban Ledamot
Marie Wall Ordférande
Maria Wallin Sekreterare
Ardit Sulaj Suppleant
Anne-li Johansson Ledamot

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Niklas Feiff.
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Genomfdrda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgard

2019- Drénering av husgrund

2018- Renovering av flaktar

2018- Renovering av hiss

2017- Upprustning av entrépartier
2016—- Renovering av rékluckor
2016- Brandskydd

2015- Upprustning kéllarlokal

2015- Dagvattenrér framsida

2015- Stamspolning

2014- Dagvattenrdr baksida

2013 Upprustning kéllarlokal

2013~ Upprustning kéllargang och tvattstuga
2013- Malning taknockar

2012—- Byte belysning trapphus
2012- Upprustning évernattningsrum
2012—- Byte fjarrvdrmecentral

2010- Ombyggnad tvattstuga
2008-2009 Nyinstallation fénster

2005 Elstambyte

2001-2002 Roérstambyte

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2021- Takomlaggning

2022— Horisontell avloppsstam kallare
2023- Renovering kéllare

Arsavgifter
Under nésta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 72 st. Under aret har 11 tillkommit samt 14 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 69 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:
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Avtalstyp Leverantor

Fastighetsférvaltning Fastighetsagarna

Lokalvard Fastighetsdgarna

Ekonomisk forvaltning Fastighetségarna Service Stockholm AB
Hiss Kone

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Atgarder kopplade till genomférd OVK.
Nya maskiner i tvattstugan
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 2 286 2272 2203 2072
Resultat efter fin. poster (tkr) 31 =722 118 -123
Soliditet (%) 76,7 76,7 78,0 77,0
Férdndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 15 541 004 7 789 335 3663 548 -1443270 -721899 24 828 718
Resultatdisposition
enl féreningsstamma:
Foéréndring av fond
for yttre underhall -222 832 222 832
Balanseras i ny
rakning -721900 721 899
Arets resultat 30779 30779
Belopp vid -
arets utgang 15541004 7789335 3440716 -1 942 338 30779 24 859 497
Resultatdisposition
Férslag till resultatdisposition Belopp i kr
Dispositionsfond
Balanserat resultat -1 942 338
Arets resultat 30779
Totalt -1 911 559
Avsattning yttre fond 870 000
Uttag ur yttre fond -356 563
Balanseras i ny rakning -2 424 996
Summa -1 911 559

F&reningens resultat och stallning framgar av efteféljande resultat- och balansrakning med noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rdérelseintédkter

Nettoomséattning 2 2 285 568 2271576
Ovriga rérelseintékter 3 33 523 36 558
Summa rérelseintéakter 2319 091 2308 134
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -1 697 261 -2 424 976
Ovriga externa kostnader 5 -15 016 -34 655
Personalkostnader och arvoden 6 -62 166 -54 473
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -452 814 -451 332
Summa rérelsekostnader -2 227 257 -2 965 436
Roérelseresultat 91 834 -657 302
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 79 120
Rantekosthader och liknande resultatposter -61 134 -64 717
Summa finansiella poster -61 055 -64 597
Resultat efter finansiella poster 30779 -721 899
Resultat fére skatt 30779 -721 899
Arets resultat 30779 -721 899
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 29 355 214 29 806 546
Inventarier, maskiner och installationer 8 211 978 -
Summa materiella anldggningstillgangar 29 567 192 29 806 546
Summa anldggningstillgangar 29 567 192 29 806 546
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6423 -
Ovriga fordringar 9 2703 573 2431170
Foérutbetalda kostnhader och upplupna intakter 83 257 85 185
Summa kortfristiga fordringar 2793 253 2 516 355
Kassa och bank 10

Kassa och bank 40 327 33 554
Summa kassa och bank 40 327 33 554
Summa omsittningstillgangar 2833 580 2549 909
SUMMA TILLGANGAR 32400772 32 356 455
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 330 339 23 330 339
Fond for yttre underhall 3440716 3 663 548
Summa bundet eget kapital 26 771 055 26 993 887
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 942 338 -1443 270
Arets resultat 30779 -721 899
Summa fritt eget kapital -1 911 559 -2 165 169
Summa eget kapital 24 859 496 24 828718
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 7 235 000 7 235 000
Summa langfristiga skulder 7 235 000 7 235 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 123 911 138 589
Ovriga skulder 5000 5000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 177 365 149 148
Summa kortfristiga skulder 306 276 292 737
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32400772 32 356 455
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Fdljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillAmpas.

Anléggningstillgangar 2020 2019
Byggnad 120 ar 120 ar
Fastighetsférbattringar 30 ar 30 ar
Tvattstuga 12 ar 12 ar
Elanlaggning 60 ar 60 ar
Ventilation 30 ar 30 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fénster 60 ar 60 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det |1&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med f&reningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande f6r genomftrda atgarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 1687 001 1687 001
Hyror 582 163 581 385
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 16 302 2790
Ovriga hyresintakter 102 400

2 285 568 2271 576

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020 2019
Ovrigt 33 523 36 558
Summa 33523 36 558
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 49 592 48 493
Stadning 73482 32 908
Tillsyn, besiktning, kontroller 24 464 58 709
Tradgardsskétsel 27 835 17 897
Snéréjning 11 595 51400
Reparationer 91 533 57 252
El 111 442 108 844
Uppvarmning 378 343 373 641
Vatten 53 670 42 226
Soph&mtning 42 409 41794
Forsékringspremie 6 790 39 280
Fastighetsavgift bostader 77 166 74 358
Fastighetsskatt lokaler 27 450 27 450
Ovriga fastighetskostnader 7975 35783
Kabel-tv/Bredband/IT 196 714 143 942
Forvaltningsarvode ekonomi 63 156 62 980
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 22 430 -
Panter och &verlatelser 1478 3 953
Forvaltningsarvode teknik 61432 61 252
Teknisk forvaltning utéver avtal 4 950 46 607
Ovriga externa tjanster 6 791 3 376

1 340 697 1332 145

Underhall
Ventilation 356 563 -
Byggnad - 1092 832
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 697 260 2424 977
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Porto / Telefon 953 2075
Konsultarvode - 19 111
Revisionarvode 14 063 13 469
Summa 15 016 34 655
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 47 303 41 450
Sociala kostnader 14 863 13 023
62 166 54 473
Féreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrdkning
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bdrjan
-Byggnad 23 098 345 23 098 345
-Ombyggnad 11 542 243 11 542 243
-Mark 2491000 2491000
37 131 588 37 131 588
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7 325042 -6 873 710
-Arets avskrivning enligt plan -451 332 -451 332
-7 776 374 -7 325042
Redovisat virde vid arets slut 29 355 214 29 806 546
Taxeringsvirde
Byggnader 31 989 000 31989 000
Mark 45 756 000 45 756 000
77 745 000 77 745 000
Bostader 75 000 000 75 000 000
Lokaler 2745000 2745000
77 745 000 77 745 000



Brf Charlottenburg
769600-1739

Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 28 416 28 416
-Nyanskaffningar 213 4860
241 876 28 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -28 416 -28 416
-Arets avskrivning enligt plan -1482
-29 898 -28 416
Redovisat virde vid arets slut 211978 -
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 31043 31043
Skattefordran 8 101 10 909
Klientmedel hos Fastighetsdgarna Service 2 664 429 2384 018
Ovriga fordringar - 5 201
Redovisat virde vid arets slut 2703573 2431171
Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa - 857
Sparkonto 40 327 32697
Summa 40 327 33 554
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors-
&ndrings- Réntesats Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 Nya lan 2019-12-31
SEB 2021-01-28 0,82% 2411000 2411000
SEB 2021-01-28 0,82% 2412000 2412 000
SEB 2021-01-28 0,82% 2412000 2412 000
7235000 7235000
Varav Kkortfristig del - - -72 000
7235000 7163 000

Beréknad laneskuld om 5 ar ar 7 235 000 kr
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Ovriga noter

Not 12 Stillda sakerheter

12(12)

2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédrmed jgmférliga sédkerheter som
har stélits f6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 999 400 14 999 400
Summa stéllda sdkerheter 14 999 400 14 999 400
Not 13 Eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rékenskapsarets slut har inga vasentliga hdndelser intraffat

Underskrifter

Stockholm 2021 - -

Niclas Andersson
Ledamot

Maria Wallin
Ledamot

Anne-Li Johansson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har |dmnats den 2021 -

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

Melinda Darban
Ledamot

Marie Wall
Ledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Charlottenburg
Org.nr 769600-1739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Charlottenburg for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat ar tillréckliga och dandamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nddviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor g1anskn1ngsatga1 der bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackli i Or att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstdandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Charlottenburg for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

[ v ‘ HyebE4kB9d-SkfN4kB9_

Brf Charlottenburg, Org.nr 769600-1739




(; 5 33)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p&4 min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa séddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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