ARSREDOVISNING

for

BOSTADSRATTSFORENINGEN BRINKEN | SOLNA
Org. nr. 769609-3439

AR 2014

STYRELSEN FAR HARMED AVLAMNA ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET
2014-01-01 - 2014-12-31.

Innehall

- forvaltningsberéttelse

- resultatrakningar

- balansrakningar

- stallda sékerheter och ansvarsforbindelser
- tillaggsupplysningar

- underskrifter



Bostadsrattsforeningen Brinken i Solna
769609-3439

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2003-02-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-12-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2003-02-18 hos Bolagsverket.

Fdreningen dger och forvaltar fastigheten: Ametisten 7 i Solna kommun.
Adress: Hannebergsgatan 28
Foreningen ar medlem i samfalligheten: Busstorget

Samfalligheten forvaltar gemensamhetsanldaggningen Ametisten GA:2 och GA:3 som omfattar gemensamma
funktioner sa som varme, vatten, kabel-tv, bredband, tvattstugor, soprum, cykelrum, utrymmen for
lagenhetsforrad, parkeringstillstand, gard, planteringar, trappor, mm.

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 20 maj 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Julius Chang Ordforande Shafgat Munshi
Alexander Skogberg Sekreterare

Daniel Lundbohm Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 20 maj 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Julius Chang Ordforande * Labrini Kitsou
Alexander Skogberg Sekreterare Daniel Selim
Kristin Bivall Ledamot

* Julius Chang avgick i november 2014, han ersattes till nasta ordinarie foreningsstamma av Emil Bjérkqvist.

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledamoéterna.
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Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
KPMG AB KPMG AB

Ordinarie foreningsstaimman holls den 20 maj 2014.
Extra foreningsstamma holls den 24 november 2014. Vid stdmman beslutades om stadgeandring med
anledning av férandrade redovisningsrekommendationer samt nyval av suppleant och ordférande efter Julius

Changs avgang.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter och avhallit 7 protokollférda
styrelsemoten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Ametisten 7 i Solna kommun.

Nybyggnadsér och vardear &r 2004

Arets Foreg. &r
Taxeringsvarde: 35200000 35200000
Varav byggnader: 21400000 21 400 000
Varav mark: 13800000 13800 000

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos Vardia fastighetsforsakringar.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 34 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt. Den totala
boytan ar 1 380 kvm.

Lagenhetsfordelning
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har p& uppdrag av styrelsen handlagts av Osterékers Bostadsrattsforvaltning
AB, som aven har upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning NKG Fastighetsservice
Fastighetsskotsel NKG Fastighetsservice

Stadning NSF Stad

Markskotsel Plectra

Hissavtal Kone / Inspecta

Kabel-TV Com Hem

El Vattenfall

Vérme Busstorgets samfallighet

Vatten Busstorgets samféllighet

Sophémtning Busstorgets samfallighet
Lagenhetsforteckning Osterakers Bostadsrattsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterakers Bostadsrattsforvaltning AB

Foreningens ekonomi

Fran och med 2014 galler ny god redovisningssed avseende upprattande av bokslut (K2/K3-regelverken). De
nya reglerna enligt K2 innebdr bland annat att bostadsrattsforeningar fortsattningsvis ska géra avskrivningar
pa byggnader enligt en bestamd schablon/procentsats.

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utlasas ur arets resultat och férandring av likvida medel.
De nya avskrivningskostnaderna medfor att arets resultat ar betydligt samre och de motsvarar heller inte
foreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). | nedanstaende berakning av resultatet har darfor
avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.

Styrelsen arbetar enligt en sjalvkostnadsprincip dar féreningens intékter bor tacka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader - kostnader som kan héarroras till féreningens drift som t ex reparationer, uppvarmning,
externa tjanster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - rantor fran foreningens lan och lépande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhallskostnader som arets innehavare har gett upphov till. De beréknas
med hjalp av underhallsplan och skall avspeglas i féreningens arliga avsattning till fond for yttre underhall.

Arsavgiften har varit oférandrad under 2014.
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Utfall 2014 2013
Intékter 1141918 1139 502
Driftkostnader -564 793 -527 377
Kapitalkostnader -628 834 -667 363
Slitagekostnader -41 400 -41 400
-93 110 -96 638

o . Intakter Tkr

Intéktsfordelning 2014 Arsavgifter 1131

0% 1% 0% Hyresintékter 0

= Arsavgiter Ovriga intakter 11

o Kapitalintékter 0

e Summa 1142

Ovriga intakter

m Kapitalintakter

99%
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 66
Reparation/underhall 25
Taxebundna kostnader 0
Ovriga driftkostnader 362
Fastighetsavgift 21
Ovr.forv/rorelsekostn. 71
Personalkostnader 20
Avskrivning 430
Réntekostnader 451
Summa 1446

Kostnadsférdelning 2014

2%
5%

0%
31% '. 25

\ > 5%
1%

ion/underhall

= Taxebundna kostnader = Ovriga driftkostnader

= Ovr forvirorelsekostn.

Avskrivning

Vasentliga handelser under och efter rékenskapsaret

Styrelsen har under hosten 2014 omférhandlat 2 st av foreningens lan vilket innebar séankta rantekostnader

for féreningen.
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Medlemsinformation

Under aret har 6 (f.a 4) bostadsratter Gverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2014 uppgick till 43

(f.d 42). Samtliga nya medlemmar dnskas valkomna i foreningen.

Vid foreningsstamma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de

endast en rost tillsammans. Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Foreningen ar liksom foregaende ar en ékta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning, tkr 1142 1139 1143 1133 1136
Resultat efter fin. poster, tkr -304 -15 =72 56 221
Balansomslutning, tkr 52 997 53 490 53724 53 954 54 008
Soliditet, % 71% 71% 71% 70% 70%
Kassalikviditet, % 171% 172% 177% 211% 407%
Snittrénta, % 2,94% 3,16% 3,29% 2,80% 2,07%
Arsavgift, kr/kvm boyta 819 819 819 819 819
Lan, kr/kvm boyta 11 045 11174 11 302 11431 11536
Rénta, kr/kvm boyta 327 355 374 322 239
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 378 848
arets forlust -303 937

74912
disponeras sa att
till fond for yttre underhall avsatts enligt stadgar 41 400
i ny rdkning Overfores 33512

74912

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintakter mm
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintéakter mm

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Ovriga driftkostnader

Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N -

0o NOo O~ W

2014-01-01
2014-12-31

1130784
11134
1141918

-65 726
-25 498
-362 210
-20672
-70 974
-19 713
-430 000
-994 793

147 124

0

-451 061

-303 937

-303 937

2013-01-01
2013-12-31

1130784
8 640
1139424

-73 303
-6 480
-335729
-20 570
-72 378
-18 916
-137 000
-664 377

475 047

78

-489 941

-14 816

-14 816
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2014-12-31

52 400 200
52 400 200

52 400 200

0

92 281
92 281
504 144
596 426

52 996 626

2013-12-31

52 830 200
52 830 200

52 830 200

3008
93 751
96 759

563 328
660 087

53 490 287
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

2014-12-31

37 070 000
414 000
37 484 000

378 848
-303 937
74912

37 558 912

15 088 045
15 088 045

153 865
59 531
41 208
95 065

349 669

52 996 626

16 980 000

Inga

2013-12-31

37 070 000
372 600
37 442 600

435 064
-14 816
420 248

37 862 848

15 243 887
15 243 887

175 796
65 663
43 726
98 367

383 552

53 490 287

16 980 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for férsta gangen, vilket kan
innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 1,00% 0,32%

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.

Auvsittning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokfors efter stammobeslut darom.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter, hyror och dvriga rorelseintakter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omséttningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Arsavgifter och hyror 2014 2013
Arsavgifter bostader 1130784 1130784
1130784 1130784

Not 2  Ovriga rérelseintakter 2014 2013
Overlatelse- & pantavgifter 10 894 8 859
Indrivningskostnader 0 -616

Ovriga intakter 240 397

11134 8 640

Not3 Fastighetsskotsel 2014 2013
Fastighetsskotsel enligt avtal 31799 33371

Stad 17 026 24710
Hisservice 16 901 15 096
Forbrukningsmaterial 0 126

65 726 73 303

Not4 Reparationskostnader 2014 2013
Reparation byggnader 1722 0
Reparation installationer 23776 6 480

25498 6 480

Not5 Ovriga driftkostnader 2014 2013
Fastighetsforsakringar 12 186 14 561
Samfallighetsforening 317 384 288 528
Tv/Bredband 32 640 32 640

362 210 335729

Not 6 Fastighetsavgift 2014 2013
Fastighetsavgift bostader 20672 20570

20672 20570

11
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Not 7

Not 8

Not 9

Ovriga férvaltning- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjanster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersattning for revisionen

KPMG AB
Revisionsuppdrag

2014

0
2042
963

10 875
36 000
17 040
4 054
70974

2014

10 875
10 875

2013

2135
1980
319

13 500
35252
16 545
2 647
72 378

2013

13 500
13 500

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sddana

Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Anstéllda och personalkostnader

Loner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstéllda Maén
Kvinnor

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

12

2014

15000

4713
19713

2014

43 000 000
43 000 000

-1 169 800
-430 000
-1 599 800

11 000 000
11 000 000

52 400 200
21 400 000

13 800 000
35200 000

2013

15 000

3916
18 916

2013

43 000 000
43 000 000

-1 032 800
-137 000
-1 169 800

11 000 000
11 000 000

52 830 200
21 400 000

13 800 000
35200 000
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsékring
Forvaltningsarvode
Samféllighetsavgift

Likvida medel

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Forandring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Medlemsinsatser 37 070 000
Fond for yttre underhall 372 600
Balanserat resultat 435 064
Resultat foregaende ar -14 816
Arets resultat 0

* Avsattning enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank %-sats Villkorsandring
Stadshypotek 2,26% 2018-09-30
Stadshypotek 1,64% 2017-10-30
Stadshypotek 1,64% 2017-10-30
Stadshypotek 3,39% 2015-10-30

Nasta ars amortering

2014

3059
9875
79 347
92 281

2014

-303 937
430 000

126 063

4 478
-11 952
118 589

-177 773
-177 773

-59 184

563 328
504 144

Avrets for-
andringar

0

41 400
-56 216
14 816
-303 937

41 400
41 400

2014

4 801 686
2846471
3847 876
3745877
-153 865
15 088 045

*

2013

3009
11 395
79 347
93 751

2013

-14 816
137 000

122 184

301
-41 009
81 476

-177 422
-177 422

-95 946

659 274
563 328

Belopp vid
arets utgang

37070 000
414 000
378 848

0
-303 937

2013

4 843 600
2 886 203
3886 743
3803 137
-175 796
15 243 887

Arets amortering uppgar till ca 178 tkr. Berdknad amortering de narmaste 5 &ren &r ca 150 tkr
arligen. Om 5 ar beréknas skulden till langivarna uppga till ca 14 488 tkr.

13
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskott avgifter & hyror
Réntekostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/l6neskatt
Revisionsarvode

Solna den 2015

Emil Bjorkqvist
Ordférande

Kristin Bivall
Ledamot

Var revisionsberéattelse har Iamnats den

KPMG AB

Alexander Skogberg
Sekreterare

14

2014

55072
7780
15000
4713
12 500
95 065

2013

48 740
16 414
15000

4713
13 500
98 367



