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Flerarsoversikt

Ekonomiska nyckeltal

2018 2017 2016 2015 2014
Redovisningsprincip K3 K3 K3 K3 K2
Nettoomsattning (tkr) 26 057 24 896 24 853 24 911 25249
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 163 -3236 -4123 -6 987 -2 960
Eget kapital {tkr) 394 760 388 983 382214 370 863 347 361
Soliditet 57 % 61 % 63 % 63 % 58 %
Beldning (kr/kvm bostadsyta) 8796 7372 6628 6 652 7 694
Kassaflode 16pande verksamhet fore +6 239 +5 848 +3 353 +763 +1582
férandring av rorelsekapital (tkr)

Forvaltning

2018 2017 2016 2015 2014
Antal bostadsratter vid drsslut 359 356 354 349 332
Antal hyresratter vid arsslut 87 90 92 98 114
Arsavgift (kr/kvm/ar) 593 593 593 593 593
Garageplats boende (kr/man} 540 540 450 450 450
Burplats boende (kr/man) 640 640 600 600 600

Energiforbrukning

2018 2017 2016 2015 2014
Fjarrvarme (MWh}) 3735 3867 4302 4121 4123
Fjarrvarme normalarskorr. (MWh) 3944 4077 4464 4583 4495
Inkdpt el pa fastighetsabb. (MWh) 1397* 910 946 1013 1026
-varav IMD (MWh) 512%* - - - -
- varav fastighetsel (MWh) 416%* 910 946 1013 1026

* Siffran for inkopt el under 2018 &r ej jimférbar med tidigare eller senare &r, dels pa grund av tillfalligt debiteringsuppehall
fran Vattenfall i samband med dverflytt av matare for ldgenhetetsabonnemangen, dels pa grund av delarseffekt vad galler
elinkop till [3genheterna.

** Siffrorna fér 2018 avser endast perioden juli-december, d& IMD-métningen installerades i maj/juni 2018 i samband med
stillverksbytena i stambytesprojektet. For forsta halvaret gar tillférlitliga forbrukningssiffror inte att ta fram pa grund av
matuppehall i samband med stéllverksbytena.
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Ordlista

Forvaltningsberdttelse — Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas fér férvaltningsberéttelse.
Ovriga delar av arsredovisningen ar resultat- och balansrikning med tillhérande notférteckning, som i siffror visar
verksamheten. Av notforteckningen framgar detaljinformation om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.
Forvaltningsberattelsen talar om verksamhetens art och inriktning t.ex. beskrivs fastigheten, utfért underhall under aret,
avgifter, dgarférhallanden, det vill siga antalet medlemmar med eventuella férandringar under aret samt vilka som haft
uppdrag i féreningen. Aven férvantad framtida utveckling belyses kort i férvaltningsberittelsen.

Resultatrdkning — Visar vilka intdkter och kostnader foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets dver- eller underskott. For en bostadsrattsforening géller det nu inte att & ett sa stort dverskott som maojligt, utan
istdllet att anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska adrsavgifterna berdknas sa att de tdcker de kostnader
(inklusive avsattning till fonder) som forvantas uppkomma. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur
resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

Avskrivningar — Hir redovisas arets kostnad for nyttjandet av foreningens anldggningstillgidngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anldaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda ekonomiska livslangd och
belastar drsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, d.v.s. den totala avskrivningen foreningen gjort under arets lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen ager

Jamforelsestdrande — Antingen intdkter eller kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten, t.ex. nedskrivning
av fastighetens varde, rinteeftergifter och laneeftergifter.

Balansrdkning — Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgdngar sdsom byggnader, mark och inventarier samt l|angfristiga placeringar dels
omsattningstillgangar sasom avgiftsfodringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och kortfristiga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och
upplatelseavgifter, och fritt eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (dispositionsfond och
balanserat resultat).

Anldggningstillgdngar — Tillgadngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen
ar féreningens fastighet med mark och byggnader.

Omsittningstillgdngar — Andra tillgadngar &n anldggningstillgangar. Omsattningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till
kontanter inom ett &r.

Kassa och Bank (likvida medel) — Kontanter och andra tillgdngar som snabbt kan omvandlas till pengar.

Langfristiga skulder — Skulder som bostadsféreningen ska betala férst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.

Kortfristiga skulder — Skulder som féreningen maste betala senast inom ett ar, t ex leverantdrsskulder.

Fond for yttre underhall - Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen uppratta underhallsplan for
foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhéll, vilket sdkerstéller
att medel finns for att trygga underhallet av féreningens hus. Fondbehallningen i drsredovisningen utvisar den sammanlagda
behallningen fér samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Tillgodohavanden i fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrdkningen.

Stéllda panter — Avser i féreningens fall de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet for t.ex.
erhallna lan.

Ansvarsférbindelser — Ataganden for foreningen som inte redovisas som kort- eller langfristig skuld eller avsittning. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som féreningsavgald.

Likviditet — Bostadsrattsforeningens formaga att betala kortfristiga skulder {t.ex. vatten, el, l6ner, fjdrrvarme). Likviditeten
erhdlls genom att jimfdra bostadsrattsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.
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Organisationsnummer:
Fastighetsbeteckning:
Postadress:

Tomtareal:

Byggnadsar:

Antal bostadslagenheter:

Fordelning bostader
1 rum och kokvra

1 rum och kok

2 rum och kok

3 rum och kdk

4 rum och kadk

5 rum och kok

Fordelning lokaler

Kontorslokaler for uthyrning
Kontorslokal, anvands for byggetablering
Foreningslokal och expedition

Uthyrbara férradsutrymmen

Férdelning garageplatser
Vanliga platser
Handikapplatser
Burplatser S

Burplatser M och L
Burplatser XL
MC/moped-platser

Om foreningen

769618-3339
Sunnan 14
Hagalundsgatan 8-14
8 035 kvm

1973
223 st
Antal Total area
10 308 kvm
26 1049 kvm
106 6267 kvm
187 13 732 kvm
104 9 256 kvm
13 1625 kvm
446 32 237 kvm
Antal Total area
3 316 kvm
1 209 kvm
2 123 kvm
20-25
Antal
348
5
2
70
2
10

Fastigheter

Sunnan 16
Hagalundsgatan 18-24
7 850 kvm

1973

223 st

BRF Hagalunden &ger och férvaltar sedan 2010 fastigheterna Sunnan 14 och 16 i Solna, byggar 1972/1973, i vilka féreningen
upplater ligenheter som bostadsritt och hyresritt. Féreningen upplater ocksa lokaler och garageplatser med hyresritt. |
foreningens arsavgift ingar for bostadsrattshavare virme, vatten, bredband samt tillgang till tvattstuga, grovtvéttstuga och

féreningslokal.

Féreningen ar medlem i Bostadsratterna, Hagalunds samfillighetsforening samt Foreningen Ett levande Hagalund.

Fastigheterna ar forsdkrade hos Trygg-Hansa.

Sunnan 14
Port 8-14
Hus A

| Sunnan 16
J Port 18-24
Hus B

Féreningens fastigheter med byggnader och tomtgrénser.
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Styrelse och revisorer

1/1-14/5 2018 14/5-31/12 2018
Ordférande André Gustafsson David Fallgren
Vice ordférande Johan Gunnarson Johan Gunnarson *
Kassor Magnus Persson Magnus Persson
Sekreterare Krystyna Hedberg Ulrika Gullo *
Ledaméter Marianne Melander Marianne Melander
Efrosini Siambalis Efrosini Siambalis
David Fallgren Krystyna Hedberg *
Suppleanter Kerstin Berged André Bergfjord
Aron Jansson Annette Huss
Lars Waldenmark Julia Nosti-Ekebratt
* Vald som ledamot pa tva ar
Intern revisor Lars Bange Lars Bange
Internrevisorsuppleant Victor Moell Victor Moell
Auktoriserad revisor Anders Slattas Anders Slattas
J A Revision KB J A Revision KB

Firmatecknare

1/1-14/5 André Gustafsson, Magnus Persson och Krystyna Hedberg, tva i férening
14/5-31/12 David Fallgren, Magnus Persson och Krystyna Hedberg, tva i férening

Valberedning

Valberedningen var fére &rsstimman Monica Jénsson, Jonny Hedberg och Aron Jansson. Efter drsstimman bestod
valberedningen av Monica Jénsson, Jonny Hedberg och Aron Jansson.

Arbetsgrupper

Féreningen har under aret haft ett arbetsutskott (AU) bestdende av ordférande, vice ordférande, kassér och sekreterare.
Darutdver har féljande arbetsgrupper arbetat under aret:

S0S/Brand/SBA (januari till maj) Information

Avtal (januari till maj) Maiklare/Lokaler/Andrahandsuthyrningar
Reparation och Underhall Garage

Policy Trygehet (augusti till december)

Boendemiljd x
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Forvaltning

Foreningsstamma

Féreningsstaimma holls 2018 den 14:e maj i Restaurang Haga Torns lokaler.

Férvaltning och fastighetsskotare

Under aret har HSB ansvarat for teknisk forvaltning och fastighetsskétsel. Storholmen Férvaltning har ansvarat for
ekonomisk forvaltning.

Information

Under 2018 beslutades att féreningens hemsida ska dversittas till engelska. Féreningen har dven startat en Facebooksida.
Vi har ocksa tagit fram en klarsprakad kortversion av féreningens trivselregler.

Aktuell information publiceras fortsatt pa hemsidan och informationstavlor i entréer. Vi har dven beslutat om att dela ut
mer bestdende information i informationsbrev i pappersformat ett par ganger om aret.

Hagalunds samfallighet

BRF Hagalunden &r med en andel av 16/102 medlem i Hagalunds samfillighetsforening (www.hagalundssf.se) och har en
ordinarie ledamot i samfillighetens styrelse.

Samfilligheten ansvarar for skétsel och underhéll av gemensamma omrdden pd Hagalunden. Avgiften har under 2018 bland
annat anvints till snérdjning pa gemensamma gangvigar, ny LED-belysning vid gdngvdgar och malning av gangbrotrappor.

Lantmaterimyndigheten har under 2018 gjort en omprévning av gemensamhetsanldggningen pa begdran av en annan
fastighetsagare. | och med detta har tvd nya fastighetsigare tillkommit: Svenska kyrkan som &dger Sunnan 12 (Hagalunds
kyrka) och Solna stad som &ger Sunnan 9 (parkeringen vid Kyrkbacken).
Medlemsaktiviteter
Féreningen har under 2018 tagit bort stiddagarna fér féreningens medlemmar da narvaron pa dessa varit lag. Inga
gemensamma aktiviteter har arrangerats i féreningens namn, vissa trapphus arrangerar dock gemensamma aktiviteter.
Uppsagda avtal och nya upphandlingar

Under aret har féreningen férhandlat om ett antal olika avtal med leverantérer och dessutom handlat upp flera nya
leverantérer.

Avtalsomrade Tidigare leverantor Ny leverantor

Markskotsel Abima Nicator

Stad Atermon Maries Puts & Stid Fastighet AB
Oljesug tvattplatta i garage Stockholms spol & sug Solna hogtrycksspolning
Individuell matning el - EcoGuard

El {fran 2019-01-01) Vattenfall Svensk naturenergi
Tvéattstugeservice - HSB

Teknisk férvaltning HSB HSB (omférhandlat)

Service portar i portiker HissPartner Assa Abloy

Ventilation, serviceavtal - AB Henriksbergs Verkstdder

Nytt ramavtal med BRF Kyrkbacken om garageplatser

Under aret har foreningen férhandlat om det garageavtal som vi har haft med var grannforening BRF Kyrkbacken. Vi har
med detta gatt fran att BRF Kyrkbacken hyr ut platser i andra hand till sina boende, till att BRF Hagalunden har ett ramavtal
med BRF Kyrkbacken som ger deras boende ratt att hyra upp till 80 platser hos oss pa forstahandskontrakt, det vill séga
samma antal som de som férening tidigare hyrde.

Férandringen leder till férdelar fér BRF Hagalunden: vi slipper hanteringen med andrahandsuthyrning i garaget, vi far
kontroll éver vilka som anvinder vara garage, och vi frigjorde ungefar 20 garageplatser som var lasta i BRF Kyrkbackens

v
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kontrakt, d& de inte vidareférhyrdes av BRF Kyrkbacken. Dessutom tecknas de nya avtalen med motsvarande villkor som
vara egna boende har, vilket innebar att avtalen &r enhetliga med de villkor vira egna boende har i garaget. Hyresnivderna
har ocks3 uppdaterats. D3 det nya kontraktet tecknades i slutet av aret, genomférdes forandringarna i bérjan av 2019.

Hyresforhandling

Arlig hyresférhandling for kvarvarande hyresritter har genomférts med Hyresgastforeningen, och resulterade i en
hyreshjning fran 2019-01-01 med 1,95 %, varav 0,45 % utgdr kompensation for att héjningen fran 2017 till 2018 var lagre
an pa ovriga marknaden.

Arsavgifter och garagehyror

Ar 2018 har arsavgifterna varit oférandrade jamfért med 2017, Under slutet av aret beslutades ocksa att lamna arsavgifterna
oférandrade infor 2019.

De nya garageavtalen medger en arlig hjning. Styrelsen har infér 2019 beslutat att inte anvinda denna mojlighet utan
lamna dven garagehyrorna oférindrade i enlighet med tidigare revideringsbeslut under 2016.
Policyarbete

Styrelsen har beslutat om trivselregler och en policy for paraboler. Vi har ocksd forberett en informationspolicy, lanepolicy
samt en reviderad renoveringspolicy. Arbetet med att digitalisera och tillgéngliggéra relevanta policyer och regler pa
BRF Hagalundens hemsida har fortgatt.

Tunnelbanans gula linje

Féreningen har under 2018 fortsatt bevaka planeringen av den gula linjen inom omrade Hagalund. Projektet byggstartas
2019 och innebir att station Arenastadens sodra uppgang kommer att byggas vid tvirbanestationen vid borjan pa
Hagalundsgatan, bara knappt 150 meter fran fareningens fastighet. Stationen férvéntas éppna ar 2024,

Huvudleverantorer

AB Franska Bukten

AB Henriksbergs Verkstader
Ame AB

Atermon Fastighetsserivce AB
B.E.L.A.R. Elprojekt

Berglunds glaslarm AB

BST Brandskyddsteamet AB
Byggmastargruppen Sthim BMG AB
Com Hem AB

Envac Scandinavia AB
Erlandsson Bygg AB

Green Landscaping AB

GW Asfalt & Tradgardsanldggningar AB
Hagalunds samfillighetsférening
Hissbesiktningar i Sverige AB
HissPartner AB

HP Ror AB

HRB Service AB

HSB Riksforbund 47

HSB Stockholm

Humidus AB

Installationskonsult Lars Agren

J A Revision KB

Jourmontér Securitas Sverige AB
Kabelgruppen i Uppsala AB
Kerstin Ingmo AB

KrAs Ventilation AB

Magnus Riggo Elteknikservice AB
Maries Puts & Stad Fastighet AB
Miljobelysning Sweden AB
Nicator AB

Nordomatic AB

Norrenergi AB

Notar

NRB Bygg AB

Ownit Broadband AB
Pumphuset Sverige AB

Ricoh

Rasunda Lasservice AB

SBAB Bank AB

Sita Sverige AB

Solna Hogtryckspolning AB
Solna Vatten AB

Stockholm Staldérrar AB (SECOR)
Storholmen Forvaltning AB
Svenska Cykelrum AB

Soderkyl AB

Trygg-Hansa Forsakrings AB
Téby Brandskyddsteknik AB
Vattenfall kundservice AB

AF Infrastructure AB
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Underhall och reparationer

Foreningen arbetar aktivt med att férfina den kort- och langsiktiga underhélisplaneringen. | férvaltningsavtalet med HSB
ingar att, tillsammans med styrelsen, uppdatera och revidera underhalisplanen.

Storre genomfért och planerat underhall

Tidigare fastighetsdgare Utgift Tid

Fonster utom balkonger 1996

Ombyggnad tvattstugor och vindslagenheter 1998

Tillaggsisolering fasad 1999

Tillaggsisolering vind 2003

Betongreparationer parkeringsgarage 20 MSEK 2005

Miljostugan uppford 2007

BRF Hagalunden, utfért Utgift Tid

Byte ddrrpartier i portiker 0,7 MSEK 2012-2013

Stambyte port 12, en stam 2,4 MSEK 2015-2016

Underhall hissar infor stambyte 0,6 MSEK 2015

Byte varmeventiler 0,7 MSEK 2016-2017

Garageventilation 1,2 MSEK 2017-2018

Laddplatser garage etapp 1 0,3 MSEK 2017-2018

BRF Hagalunden, pagaende Utgift cirka Tid Féregaende

Ventilationsbyte 8-9 MSEK 2015-2019 1973

Stambyte 140-150 MSEK 2016-2019 1973

Modernisering hissar 15-19 MSEK 2017-2020 1994

IMD el med temperaturgivare 2,5 MSEK 2017-2019 -

Ny ldgenhet i fd bastu 1,5 MSEK 2017-2019 -

Nya garageportar 0,6 MSEK 2018-2020 ca 1992

Nya entrépartier och entréhallar 3-4 MSEK 2018-2022 ca 1985

BRF Hagalunden, planerat Utgift cirka Tid Féregaende

Laddplatser garage etapp 2 0,3 MSEK 2019 -

Tak, byte tétskikt och brunnar 4-5 MSEK 2020-2022 1997-1998

Undercentraler fjarrvarme 1 MSEK 2022 1998

Nya ldgenheter pa vind 5-8 MSEK 2017-2024 -

Gardsbjalklag och gard 30-50 MSEK 2025 1973
Stambytesprojektet

Det pagaende stambytet med badrumsrenovering utfors som en totalentreprenad av Byggmastargruppen AB (BMG). Som
projektledare for stambytet anlitar féreningen teknikkonsulten AF. AF genomférde dven upphandlingen av entreprenaden
infor stambytet.

Stambytet har féljt tidplanen, vilket inneburit att arbetet i ligenheter vid halvarsskiftet 2018 kunde avslutas i en av
foreningens tva huskroppar och flytta vidare till nasta.

| stambytet ingér byte av elstdllverk i bada fastigheterna. Bytet genomférdes under sommaren 2018 och delvis nattetid for
att minimera stérningar fér boende. Som ett tilliggsarbete har BMG fatt uppdraget att bygga om en marklokal i port 24 till
ligenhet som kan siljas under 2019. Stambytet i sin helhet férvéntas vara klart vid arsskiftet 2019/20.

Ventilationsprojektet inklusive obligatorisk ventilationskontroll

Vartefter att stambytet blir klart i respektive port genomfors en rensning av ventilationskanalerna. Efter rensningen utférs
flodesinjustering och en s kallad OVK (Obligatorisk Ventilations-Kontroll). OVK-kontrollen har visat att det finns manga
brister i lagenheter med felaktigt anslutna fldktar och férbyggda till- eller frénluftsdon. Bristerna innebar att det inte finns
forutsattning for en godkand OVK. Ett omtag maste darfér tas déar bland annat boende anmodas om att atgarda
felaktigheter. Fér en godkénd OVK enligt dagens krav maste det ocksa finnas ett tillréckligt sa kallat osuppfang i kok, for
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vilket lamplig atgard utreds. DA denna utredning dnnu inte r klar, har det inte varit mgjligt att avsluta investeringsprojektet
for ny ventilationsanlaggning. For att pd bista sitt skapa férutsattning fér en godkdnd OVK har féreningen sokt anstand hos
Solna stad med att redovisa OVK-kontrollen. Anskan har beviljats och senast i december 2019 ska godkanda OVK-protokoll
for bada fastigheterna skickas till Solna stad.

Garageventilation

Ett arbete har under 2018 genomfoérts for att dtgarda den sedan lange bristfilliga garageventilation. KrAs Ventilation AB fick
efter upphandling uppdraget att utfdra bytet av garageventilationen. | arbetet ingick bland annat att byta flaktar till nya
effektivare som nu ocksa styrs pa ratt satt sa att luftféroreningar i garaget inte dverstiger géllande krav. Slutbesiktning av
garageventilationen utfordes i juli 2018.

Hissbyte

Under aret har arbetet med att modernisera féreningens hissar fortsatt. Hisspartner AB har uppdraget att utféra arbetet. |
entreprenaden ingdr i huvudsak att byta ut hisskorgar, hissmaskiner och styrelektronik. P3 de tre nedersta vaningsplanen
ersitts de gamla utslitna slagdérrarna med nya rostfria automatdérrar. Inom ramen fér hissprojektet pagar ocksa ett arbete
med att forbattra hissarnas brandsikerhet genom att installera fliktar som kan suga ut eventuella brandgaser fran
hisschakten.

Utveckling av nya ldagenheter

Féreningen har under 2018 upphandlat byggnation av en ligenhet i port 24 {den gamla bastun). Ligenheten kommer vara
pa 47 kvadratmeter och beriknas sta fardig samtidigt som stambytet. Syftet ar dels att 6ka intdkterna pa lang sikt med stérre
avgiftsunderlag, och dels att silja bostadsritten som ett satt att halla ner belaningen fér stambytet. Resterande delar av
projektet, vindslagenheter och uppligg fér att lata medlemmar képa loss korridorsyta, ligger vilande tills stambytet ar klart.

Entrépartier

Foreningen har fatt beviljat ett bygglov fér nya entrépartier. Enligt tidigare plan skulle byte av entrépartier och renovering
av ytskikt i entréer paborjas under 2018. Fér att inte stora pagdende entreprenader har dock styrelsen beslutat att skjuta
upp arbetet med entréer till borjan av ar 2020, efter avslutat stambyte.

Bygglovet fér entréer innehaller dven en mojlighet att bygga nya mer butiksanpassade entréer till gavellokalerna i port 8
och 18.

Kollektiv elmatning (IMD)

Som en del av stambytet genomférde féreningen under maj/juni 2018 ett byte till Individuell Matning och Debitering av el
(IMD). Sjélva bytet av stallverket i respektive hus orsakade ett planerat elavbrott.

I samband med att faktureringen av elen uppstod ett fel hos den ekonomiska forvaltaren, vilket innebar att den forsta avin
som skickades ut var felaktig. Detta uppticktes och korrigerades skyndsamt, men det var likvél olyckligt. Numera ar rutinen
for eldebitering igdng och fungerar.

En utmaning har legat i att vissa boende upplevt en ldgre kostnad innan bytet. Detta har oftast berott pa att de jamfort den
nuvarande tariffen med endast elhandelskostnaden fran tidigare och inte riknat in elndtsavgift. Dessa kan ha kommit pa
olika fakturor beroende pd vilken elleverantér man valt, vilket dkat férvirringen. | slutdndan sparar varje boende cirka 1 500
kr/ar pa sin tidigare elkostnad med IMD, tack vare att féreningen har ligre elndtkostnader och kan agera som storkund pa
elhandelsmarknaden.

Garaget
Under aret har ett par stdrre projekt genomférts i féreningens parkeringsgarage, utdver ovan ndmnda garageventilationen.

Det andra stérre arbetet har varit att installera 14 laddplatser fér elbilar. For installation av laddplatser har féreningen via
Naturvardsverket skt och fatt bidrag till del av installationskostnaden via Klimatklivet. | den installerade laddutrustningen
finns forberedelser fér att komplettera med ytterligare 16 laddplatser. Foreningen har dven blivit beviljade bidrag fér dessa
16 platser och enligt planen ska installation ske under 2019.

Efter att féreningen tagit in offerter pa byte av garageportar, konstaterades i samband med budgetarbetet infor 2019 att
arbetet kommer innebira en sa stor utgift att det ska klassas som ett separat investeringsprojekt.
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Varmesystemet i port 18-24

Under de senare aren har det till och fran funnits problem med viarmesystemet i port 18-24, dven under &r 2018. Flera
Atgirder har under aret vidtagits for att férséka komma till ritta med problemet. Tyvdrr har det visat sig mer svarldst an
vintat. Exempel p3 atgirder har varit att byta cirkulationspump pa radiatorkretsen, genomgang av varmeinstallningar i
husets styrsystem, rengéring och avluftning av det vatten som cirkulerar i varmesystemet. Aven om de genomforda
tgirderna tycks ha lindrat virmeproblemen négot sa anser styrelsen fortsatt att situationen inte ar acceptabel.

Huvudorsaken till problemet verkar vara smuts som cirkulerar i systemet och som orsakar stopp i vissa varmestammar och
enskilda element. Under 2019 kommer dirfor fortsatt arbete med viirmesystemet vara inriktat pa att fdnga upp smuts som
fortfarande cirkulerar via virmecentralen. Vi kommer ocksd utfora speciella rengéringsdtgarder pa specifika
lsgenhetsstammar dir problemen dr mer framtrddande. Det kan ocksd vara aktuellt att évervdga en injustering av
virmesystemet for bittre virmeférdelning mellan olika portar och ldgenheter i huset.

Tvattstugor

Under rets borjan installerades en ny ventilationsldsning i tvattstugan i port 10 pd prov.

Foéreningen har under aret bytt en tvdttmaskin, tva torktumlare, en mangel, samt grovtvattstugans extra stora torktumlare.
Vi har dessutom tecknat serviceavtal fér var tvattutrustning i syfte att minska reparationskostnaderna.
Brandskyddsarbete

Féreningen har under 2018 fortsatt med det systematiska brandskyddsarbetet (SBA) och genomfort ett antal atgarder for
att halla brandsikerheten fortsatt hog. Bland annat har ickefungerande nddbelysning i trapphusen ersatts med nya
plafonder och reservbatterier, vilket ger en minskad sarbarhet for fel i systemet. Ronderingarna fortsatter kvartalsvis och
foreningen hanterar uppkomna anmarkningar skyndsamt.

Ovrigt
Under aret har féreningen bytt ut tvd behallarbottnar i sopsugssystemet, da de lackt.
Vi har ocks& malat om undersidan av arkadtaken samt &ven bytt belysning under dem.

Efter fasadbesiktning har fastsdttningen av ett antal platar atgdrdats.

Under &ret har tva cykelrum inretts. Ett av dem &r enklare, och ett av dem ér finare inrett med individuellt hyrbara platser.
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Storre avvikelser jamfort med budget

Styrelsen har under ret arbetat med ett budgeterat resultat pa -4,0 miljoner kronor (MSEK). Det faktiska utfallet ar cirka 2
MSEK battre an budget. Differensen kan i farsta hand forklaras av:

e Intikterna &r ligre in budgeterat, 26,3 MSEK istéllet for 26,7 MSEK. Framst &r det hyror fér bostader och garage
som fallit ut nagot lagre n forvintat efter vakanser, uppsagningar och hyresnedsattningar for stambytet.

e Drift och skatsel har blivit 556 tusen kronor (kSEK) billigare &n budgeterat. Det &r i forsta hand kostnader for
forbrukningsmedia som blivit billigare &n forvantat: el kostade 128 kSEK |dgre @n budgeterade 1,8 MSEK, fjarrvarme
264 kSEK billigare 4n forvintade 3,4 MSEK samt vatten och avlopp 229 kSEK billigare &n forvantade 890 kSEK. Aven
stadningen har blivit 158 kSEK billigare dn budgeterade 750 kSEK. | gengdld har snéréjning och sandning blivit 200
kSEK dyrare in budgeterade 75 kSEK. Den stora avvikelsen beror i detta fall dels pa en l&ng och hard vinter, dels pa
att budgeten fran bérjan var for |agt satt.

e Reparationer och underhall ligger cirka 265 kSEK lagre dn budgeterade drygt 5 MSEK. De poster som Overstiger
budget mest &r reparation av tvittutrustning, 274 kSEK mot budgeterade 100 kSEK, reparation av elinstallationer,

13



BRF HAGALUNDEN— ARSREDOVISNING 2018 w‘;ﬂ_\/

769618-

3339

447 kSEK mot budgeterade 75 kSEK pa grund av utbyte av nédbelysning i trapphus, reparation av garage, 356
kSEK jamfért med budgeterat 200 kSEK, samt reparation vattenskador 427 kSEK mot budgeterat 250 kSEK. |
gengald har en del andra budgeterade kostnader ej behovt anvandas eller senarelagts.

¢ Den allra stdrsta budgetavvikelsen &r att avskrivningarna ar 1,06 MSEK lagre &n budgeterat 7,74 MSEK.
Anledningen ar att flera av féreningens investeringsprojekt inte kunnat avslutas enligt tankt tidplan. Det beror i
varje enskilt fall pa olika anledningar. Darutéver raknade styrelsen da budgeten antogs att vissa projekt skulle
kunna aktiveras i omgangar. Det giller frimst stambyte och hissbyte. Aven i avslutade portar berérs dock bigge
dessa projekt av efterarbeten vilket gor att de inte kunnat aktiveras dnnu.

e Slutligen har rdntorna blivit 304 kSEK billigare 4n budgeterat 4,26 MSEK. Framsta anledningen &r att rdntorna
varit ldgre dn budget da Riksbanken under aret héjt rdntan mindre dn forvidntat. Dessutom har féreningens
upplaning for stambytet skett ndgot senare och till mindre belopp &n vad som férvantades infér aret.

Ombundna samt nyupptagna lan

Under dret har féreningen haft tre 1an med villkorséndringsdag. Samtliga dessa lan har [amnats med rérlig ranta. Ett avdem
var sedan tidigare bundet pa fem ar och en rinta pa hela 3,46 %. Sedan dess har rénteldget férandrats vasentligt, vilket
innebar att de nya villkoren innebar en storre ekonomisk forbattring for foreningen.

Féreningen siktar generellt efter att sprida bindningstiderna for lanen i féreningen, for att minska rénterisken under varje
enskilt ar. Tack vare det |3ga rinteldget innebdr ombundna 1an generellt sdnkta réanteutgifter jimfért med tidigare.

Styrelsen har darutdver tagit beslut om upptagande av tva nya lan om 25 MSEK respektive 24,35 MSEK, det ena med rérlig
rinta och det andra bundet pa tva ar. Bigge lanen upptogs som finansiering for det pagaende stambytet.
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Frivillig momsskyldighet

Féreningen ar registrerad for frivillig momsskyldighet for en av vara lokaler samt fér uthyrda garageplatser. Det innebar
delvis avdrag for inkommande moms enligt schabloner.
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Salda tomstallda ldgenheter

Under aret har féreningen salt tva fore detta hyresligenheter som varit tomstillda, for totalt 5,69 MSEK. Se dversikt i tabell
nedan. Dessutom slutfordes en av 6verlatelserna som skedde 2017 foérst efter drsskiftet, vilket ger totala kassaflédet fran
ligenhetsupplatelser till 7,94 MSEK. Féreningen hade vid &rets slut 87 ej ombildade lagenheter som &r en stor oredovisad
tillgang.

Ligenhet Yta Antal rum Tilltrdde Kopeskilling  Pris kr/kvm

22-2204 67 3 2018-05-28 2 590 000 38 656

22-1501 89 ) 2018-07-04 3100000 34 831
Totalt 5690 000

Ovriga osalda ligenheter

Vid arets slut hade fareningen inga vakanta ligenheter, Nagra ligenheter och en lokal var redan da uppsagda, och efter
arets slut har ytterligare uppséagningar inkommit. Féreningen kommer under 2019 silja dem. Det géller féljande objekt:

Lagenhet Yta Antal rum
8-2003 59 2
10-2102 79 3
18-1003 * 45 1
20-1304 67 3

* Fore detta lokal som féresls bli ligenhet. Detta kriver stimmobeslut om nya insatser och andelstal.

Kommentarer runt arets resultat

Foreningen lagger 2018 till handlingarna med ett redovisat resultat -2,16 MSEK, det vill sdga ett battre utfall dn fér 2017 och
det nastbasta sedan féreningen bildades. Kassaflodet &r for femte aret i rad positivt. Kassaflédet fran [6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital ar dessutom det stérsta sedan féreningen startades, +6,3 MSEK. Dessutom saldes
ligenheter for totalt 5,69 MSEK. Det ger goda férutsittningar infér framtiden da féreningen de narmaste dren fortsatt har
stora underhallsarbeten framfor sig.

Handelser efter arets slut

Efter drets slut har foreningen tagit upp ytterligare tvd nya Ian, om 14,065 MSEK respektive 13,276 MSEK, som finansiering
for stambytet. Det forstndmnda lanet har bundits p& tva ar medan det senare 4r upplanat med rérlig ranta (3 méanader).
Med dessa lan inrdknat uppgar féreningens totala beldning till 313 MSEK och pantsittningen pa féreningens fastigheter har
utékats med 26 MSEK till 313 MSEK.

Framtida ekonomisk utveckling

Styrelsen ser positivt pa foreningens utveckling. Vi jobbar fortsatt fér att rusta upp féreningens byggnader, med pagéende
stambyte, hissrenovering, ny ventilation, och annat underhéll som framéver forvantas minska kostnader for drift och
reparationer. Foreningen anvinder en |angsiktig ekonomisk prognos fram till ar 2035 som grund fér ekonomiska beslut.

For framtiden tittar féreningen fortsatt pd kommande upprustningar som kommer att héja byggnadernas vdrde och
attraktivitet: byggnation av nya lagenheter, fler laddstolpar i garaget, upprustning av entréer och solceller pa taket.

Féreningen har stora dolda tillgdngar, dels i form av vid arsskiftet 87 stycken uthyrda hyresldgenheter, dels planerna att
bygga/upplata ytterligare ldgenheter, Dessa kommer i framtiden att kunna sdljas som bostadsratter och dérmed innebdra
ett kapitaltillskott till féreningen. Det ger framéver féreningen majlighet att amortera féreningens lan eller finansiera
framtida investeringar.

Foreningen &r fortfarande férhallandevis nybildad och genomgar dessutom for narvarande flera kostsamma
underhallsinsatser, framst stambytet. Vid arsskiftet uppgar fastighetsldnen till 286 MSEK, det vill siga 8 796 kr/kvm
bostadsyta. Det &r en relativt hég belaning. Beldningen kommer fram till stambytesprojektets avslutande 6ka ytterligare.
Planen ar att darefter aterigen amortera ner lanen. Det gor att den faktor som paverkar féreningens ekonomi allra mest dr
de rintehdjningar fran Riksbanken som ir att férvénta. Snabba eller stora rdntehdjningar paverkar féreningen mycket,
darfor jobbar foreningen med att sprida bindningstiderna for féreningens fastighetslan. | samband med ombindning av
tidigare |an sdnks ofta rantenivaerna.
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De stora underhallsprojekt som féreningen genomfér férvintas ocksd kunna ha stor pdverkan pa foreningens kommande
ekonomiska resultat. Pagdende stora investeringar kommer att paverka resultatet negativt med hdgre
avskrivningskostnader som dock kommer att vdgas upp mot lagre kostnader for drift och reparationer.

Framdver forvintas foreningens omsittning ocksa i viss man férdndras. Individuell mitning och debitering {(IMD) fér el
infordes sommaren 2018. Ar 2019 &r forsta aret med IMD éver ett helt &r. Det gér att kostnaderna for el kommer att éka,
men de kompenseras av 6kade intdkter i motsvarande grad. Efter nya avtalet med BRF Kyrkbacken om garage, finns
mdjlighet att 6ka garagehyresintakterna genom hégre beldggning. Lokalhyrorna forvintas ocksa oka da gavellokalen i port
18 blir uthyrd i samband med att stambytet avslutas.

Prognoser fér framtida avgifter ir i dagsldget, under pagdende stambyte, svara att gora. Foreningen genomfor fér
narvarande flera stora projekt som kommer att paverka bade avskrivningar, lanestorlek samt driftkostnader. Under slutet
av 2018 gjordes beddmningen att avgifterna kunde lamnas oférandrade infor 2019. Infor framtiden beror avgifternas storlek
framst pa:

e Kommande rinteutveckling for befintliga och nyupptagna lan.

¢ Kommande prisutveckling och takt pa forséljning av ldgenheter som nyupplats med bostadsratt i féreningen.

e Utfall pa utgifter fér de stora investeringsprojekten (stambytet, nya ventilationen, hissrenoveringarna).

e Exakt storlek pa langsiktigt behov av reparationer och underhall i féreningen efter de stora investeringsprojekten.
¢ Hur stor paverkan pa |6pande driftkostnaderna som de stora investeringsprojekten far.

e Kostnadsutveckling for inkdpta tjdnster och varor i dvrigt.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad férlust -37 777 314
drets forlust -2 162 596
-39 939910

behandlas sa att

ianspraktagande av yttre underhallsfond 1793944
i ny rakning éverfores -38 145 966
-39 939910

Féreningens finansiella stillning och resultat i dvrigt framgar av efterféljande likviditetsanalys samt resultat- och

balansrakning med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga intdkter

Féreningens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och léner

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Driftnetto

Resultat efter investeringar och avskrivningar
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018

26 057 137
267 583
26 324 720

-13 375680
-1793 944
-2 407 376

-339 238

-6 676 989
-24 593 227
1731493

61451
-3955 540
-3 894 094

-2 162 596

-2 162 596

-2 162 596

2017

24 895 879
521898
25417 777

-12 895671
-2441091
-2 403 382

-329 749

-6 643 462
-24 713 355
704 422

402 397
-4 342 555
-3940 158

-3235736

-3 235736

-3235736
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Balansrakning
Tillgangar
Not 2018-12-31 2017-12-31
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 548 156 696 554 632 256
Renoveringar/investeringar/ombyggnationer 6 4055 458 2978432
Inventarier, verktyg och installationer 7 506 482 448 387
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 8 129 287 704 62 883 103
682 006 340 620942 178
Summa anldggningstillgangar 682 006 340 620942 178
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 263 432 64 873
Ovriga fordringar 192 981 156 303
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 1353905 1100101
1810318 1321277
Kassa och bank 6324223 15 432 745
Summa omséattningstillgangar 8134541 16 754 022
SUMMA TILLGANGAR 690 140 881 637 696 200




HAGAL }' NDEN BRF HAGALUNDEN- ARSREDOVISNING 2018
N 769618-3339

Eget kapital och skulder

Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 431 155 823 423215823
Fond for yttre underhall 3 544 064 50985 156
434 699 887 429 200 979
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -37 777 314 -36 982 670
Arets resultat -2 162 596 -3235736
-39 939 910 -40 218 406
Summa eget kapital 394 759 977 388982573
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 285934 720 237 649 864
Ovriga skulder 0 6932
Summa langfristiga skulder 285934 720 237 656 796
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 5615 325 7694 427
Aktuella skatteskulder 59 331 63 645
Ovriga skulder 280 902 53 309
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 3490626 3 245 450
Summa kortfristiga skulder 9446 184 11 056 831
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 690 140 881 637 696 200
Stallda sdkerheter 13
Fér egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 287 000 000 287 000 000
287 000 000 287 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsfarbindelser inga inga
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Kassaflodesanalys

Not 2018 2017

Likviditetsflode fran féreningens l6pande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -2162 596 -3235736
Aterforing avskrivningar 6 676 989 6 643 462
Aterforing utférda underhallsitgérder 1793944 2441092
Kassafléde fran den Ipande verksamheten fére fordandring av rorelsekapital 6 308 337 5848 818

Likviditetsflode fran férdndring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar och skulder -2099 688 2 499 847
Kassafléde fran den lopande verksamheten 4208 649 8 348 665

Investeringsverksamheten

Utfdrda atgarder enligt underhallsplan, kostnadsforda -1793944 -2 441092
Utférda atgirder enl. underhallsplan, pagdende arbeten

och aktiverade under det -67 741 151 -47 248 767
Likviditetsflode fran investeringsverksamheten -69 535 095 -49 689 859

Finansieringsverksamheten

Upplatelse av ldgenheter 7940 000 10 004 203
Upptagande av nytt lan 49 350 000 25 000 000
Amortering av ldn -1072076 -1009 361
Likviditetsfléde fran finansieringsverksamheten 56 217 924 33994 842
Arets totala likviditetsfldde -9108 522 -7 346 352

Foériandring av foreningens likvida medel
Likvida medel vid arets borjan 15432 745 22779097
Likvida medel vid arets slut 6324223 15 432 745
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till
anskaffningsvirden dar inget annat anges. Redovisningsprinciperna dr ofdrédndrade jamfért med féregdende ar.

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska frdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt
satt,

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall som tidigare skedde enligt stadgarna sker inte langre da detta krav ar borttaget ur de
nya stadgarna. Istillet bedriver styrelsen ett aktivt underhallsplaneringsarbete samt budgetering darfor. Det senare méts
upp genom langtids- och likviditetsbudgetering.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde. Féljande
avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader, stomme och grund 1,78 Inventarier 20
Byggnader, stomkompletteringar/innervdggar 2,68 Stamrenovering 2,0
Byggnader, fasad 2,68 Varmesystem 2,0
Byggnader, fonster 4,28 Ventilation 4,0
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas fareningen som ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader
som hér till fastigheten fir inte dras av fran intikterna. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte
har till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som berdknas pa det
skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beréknas med utgangspunkt i tempordra skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och avsdttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning - Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intakter och
kostnader.

Eget kapital - Foretagets nettotillgéngar, dvs. skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage och parkering
Elavgift, bostdder

Ovriga debiteringar

Hyres- och avgiftsbortfall

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Besiktningar

Bevakningskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och aviopp

Avfallshantering

Fastighetsfdrsakring

Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

.Reparation av bostader

Reparation av lokaler och gemensamma utrymmen
Reparation av installationer
Reparation av hus utvandigt
Reparation av markytor

Reparation av garage

Reparation, vatten- och brandskador
Reparation, 6vrigt

Ovriga kostnader for fastighetsskotsel

22

Noter

2018

15 446 738
6717 843
972 153
2740492
685 464
234 549
-740 102
26 057 137

2018

692 225
591903
83 727
216118
1672 247
3135943
661 316
478 931
419 540
559 882
930102
52677
172 548
508 015
1388 190
195 398
53 949
356 460
426 696
64 773
715 040
13 375 680

WHAGALUNDEN 4

2017
15353313
6 661 206
948 963

2 465 394
0

236 475
-769 472
24 895 879

2017

669 922
689 665
72413
313 469
1045 237
3213999
867 028
531180
343431
556 011
925 856
178 498
285 446
220681
949 912
290 801
27 049
394418
799 292
52057
469 306
12 895671
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningskostnader
Forsdljningsprovisioner
Ekonomisk -/fadm. Forvaltning
Teknisk forvaltning

Ovriga férvaltningskostnader
Sjalvrisker vid skada
Konsultarvoden

Konstaterade hyresforluster
Ovriga externa kostnader
Samfillighetsavgifter

Not 4 Arvoden och léner

Styrelsearvode
Arvode internrevisor
Sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader/mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvdrden mark

2018
111027
104 669
410 895
917 169
228 156

92 373
106 219
15 426
146 992
274 450
2 407 376

2018
250 000
10 000
79 238
339 238

2018-12-31
586 286 613
586 286 613

-31 654 357
-6 475 560
-38 129917

548 156 696

248 152 000
131 228 000
379 380 000

Not 6 Renoveringar/investeringar/ombyggnationer

Ingadende anskaffningsvarden
Arets genomforda aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018-12-31
3081881
1154 050
4235931

-103 449
-77 024
-180473

4 055 458

2017
98 348
70 000

540 446
994 880
147 175
1310

191 669
0

84 966
274 588
2403 382

2017
250000
10 000
69 749
329 749

2017-12-31
586 286 613
586 286 613

-25178 797
-6 475 560
-31 654 357

554 632 256

248 152 000
131 228 000
379 380 000

2017-12-31
2382174
699 707
3081881

-47 643
-55 806
-103 449

2978432
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Not 7 Maskiner och Inventarier

2018-12-31
Ingdende anskaffningsvdrden 798 429
Inkép 182 500
Forsdljningar/utrangeringar 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 980 929
Ingaende avskrivningar -350 042
Arets avskrivningar -124 405
Utgaende ackumulerade avskrivningar -474 447
Utgdende redovisat virde 506 482

\HAGALUNDEN o

2017-12-31
539 335
259 094

0
798 429

-237 946
-112 096
-350 042

448 387

Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella anldggningar

2018-12-31
Pagdende arbeten, stora stambytet 110430 331
Pagdende arbeten, ventilation 7 384 927
Pagaende arbeten, garageventilation 0
Pagaende arbeten, hissbyte 8422 048
Pagaende arbeten, fler ligenheter 526 461
Pagaende arbeten, entrépartier 226721
Pagdende arbeten, elmétning IMD 2297 216

129 287 704

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 462 830
Upplupen vidarefakturerad el 411 006
Ovriga interimsfordringar 480 069
1353 905
Not 10 Foérdandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid drets ingang 370 886 362 52 329461 5985 156 -36 982 669
Okning av insatskapital 3086 755 4 853 245
lanspraktagen yttre
underhallsfond -2 441 092 2441092
Disposition av féregdaende
ars resultat: -3235736
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 373973117 57 182 706 3 544 064 -37777 314
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2017-12-31
51095 327
7 054 469
1009933
3382 342
341032

0

0

62 883 103

2017-12-31
377 464

0

722 637
1100101

Arets
resultat
-3235736

3235736
-2 162 596
-2162 596
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2018-12-31 2017-12-31
SBAB 21 188050 1,19 2019-04-16 29 202 580 29307 124
SBAB 21 18807 7 1,77 2022-01-17 35202 580 35307124
SBAB 21 18808 5 1,04 2019-09-16 27 202 580 27307 124
SBAB 21 18809 3 0,62 2019-01-14 35202580 35307 124
SBAB 21 188107 0,62 2019-01-14 35202580 35307 124
SBAB 21 188115 1,70 2020-09-18 35202 580 35307 124
SBAB 2118812 3 1,00 2019-09-16 10 202 580 10307 124
SBAB 26 91885 5 0,50 2019-01-16 4 166 660 4 499 996
SBAB 28 44609 8 1,56 2021-09-16 25 000 000 25 000 000
SBAB 28 90995 0 0,89 2019-03-13 25 000 000
SBAB 28 90996 9 1,15 2020-04-06 24 350 000

285934720 237 649 864

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31

Forutbetalda avgifter och hyror 1977 442 2120063
Upplupna elkostnader 687 362 104 565
Upplupna fjarrvarmekostnader 432 849 389 120
Upplupna kostnader for avfallshantering 37 496 33 866
Upplupet styrelse- och internrevisorsarvode inkl sociala kostnader 121952 0
Beraknat arvode for revision 70 000 60 000
Ovr upplupna kostnader och férutbetalda intakter 163 525 537 837
3490 626 3245451

Not 13 Stidllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet 287 000 000 287 000 000
Varav obelanade 0 0
287 000 000 287 000 000
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