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@ Org Nr: 716418-6780

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Bladet nr 643 i Solna

Styrelsen far harmed avge rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Bladet 2 i Solna kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms 1an, Solna kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

Bostadsrétter 164 12743

Lokaler 5 368

Parkeringar och

garageplatser 90 0 ( 40 egna p-platser och 50 p-platser hyr féreningen hos Solnaberg)

Foreningens fastigheter &r byggda 1985-1987. Vardedr 1987.
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I férsakringen ingdr bostadsrattstilldgg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanldaggning

Foreningen har som &gare till sin fastighet Bladet 2 del i gemensamhetsanldggningen Bladet g:a 1 med 1/3. Solnaberg har som &gar
till Bladet 3 2/3 andel. Gemensamhetsanlaggningen utgors av Barks vag samt kommunikationsytan fram till och férbi Barks vag 16.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Arsavgifter

Under 3ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Pé&géende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2021 Elbilladdstolpar Byggnation av 19 laddplatser

2021 IMD Ombyggnad till gemensam elmétning

2021 Tradgérd Trédgérd - tradgdrdsupprustning norra sidan + del av sédra sidan

2022-2023 Fonster Fonster:ommaélning utsida trékarmar + byte av yttre tatningslist mot karm+
justering och smérjning

2022-2023 Fasad Byte av fasadrorelsefogar

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Undercentral Full upprustning varme-UC

2020 Tradgérd Reparation av grasytor

2020 Soprum Renovering soprum, fogfritt golv, avbéararlister, ommalning

2019 El/Tak Solceller installeras pa alla tak. 484st. 800m2

2019 Belysning Belysning i hisshallar p& nedersta vaningen i alla hus byts till LED med
narvarostyrning

2019 Byggnader Golvmattor byts, vaggar och innertak ommalas i korridorerna mot
tvattstugorna i alla hus

2019 Byggnader Golvmattor byts oh vdggar ommalas i gastrummen BV6 och 12

2019 Byggnader Totalrenovering gors av 2st toaletter i entrén till samlingssalen BV14

2019 AVA Stamspolning

2019 Hiss Reservhissmotor kdps in

2019 Tradgérd Underhélisplan fér trédgdrden tas fram
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@ Org Nr: 716418-6780

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Bladet nr 643 i Solna

Ovriga vésentliga handelser

1. P& grund av Corona-pandemin genomférdes 2020 &rs féreningsstamma (15 juni) genom
postrdstning. Vid stdmman deltog endast de fyra funktionarer som féreslagits av
valberedningen. Endast tre beslut fattades av foreningsstémman:

- Faststéllande av resultat- och balansrékning.

- Dispositioner av foreningens vinst eller forlust enligt faststalld balansrakning.

- Beslut om ansvarsfrihet.

Totalt 87 postrdster hade inkommit, samtliga var giltiga.

2. Varmecentralen har totalrenoverats. All utrustning har bytts ut. Darmed har féreningen
sakrat varmeforsorjningen for 30-40 ar framé&t! Solcellerna, som installerades 2019, och

den nya utrustningen i vdrmecentralen innebdr kraftigt minskade kostnader.

3. Styrelsen beslutade under hosten att inféra gemensam el-matning under 2021. Detta under
forutsattning att medlemmarna rostar JA till forslaget vid extra-stémman den 20 januari

2021. I snitt innebar gemensam el-matning minskade kostnader med i snitt 800 kronor per
lagenhet och &r.

4. Plaketter har satts upp vid samtliga entréer - plaketterna beréttar att foreningen fick Solna
stads miljopris 2019!

5. Styrelsen beslutade att under 2020 ldgga lite extra “krut” pd vardagsskotseln av utemiljon.
Grasmattor, rabatter, trad och buskar prioriteras.

6. Styrelsen fattade under hosten ett principbeslut om en mer omfattande upprustning av
trédgdrden under 2021-22.

7. Styrelsen beslutade att under véren 2021 montera ytterligare 19 nya ladd-stolpar for elbilar.
Naturvardsverket har beviljat 50 procent i bidrag fér sdval material- som arbetskostnader.

8. Hjartstartare har installerats och finns nu pd plats i dtervinningsrummet pd Barks vag 8. Hit
har alla medlemmar en nyckel!

9. Golven i soprummen har 3tgardats med fogfri vattentat beldggning.

10. Styrelsen har tecknat ett nytt I8ngsiktigt avtal med féreningens enda lokalhyresgast,
Cancerférbunden pd Barks vag 14.

11, Tak-krokar har monterats i flera cykelrum. Krokarna innebar mer plats i cykelrummen.

12. Ett 1&n pd 11,9 Mkr har upphandlats. Lanet ligger kvar hos Nordea. Rantan ar bunden till 0,58
procent under ett ar. Ingen amortering.

13. Ett 1&n pd 14,3 Mkr har upphandlats. Stadshypotek &r ny l3ngivare. Rantan &r bunden under
tre 3r till 0,86 procent.Amortering med 600 000 kronor per &r.

Stamma

Ordinarie foreningsstamma, etapp 1 hélls 2020-06-15. Vid stémman deltog 87 medlemmar varav 1 fullmakt.

Styrelse
Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Anders Magnusson Styrelseordférande

Christina Malmberg Vice styrelseordférande, sekreterare
Charlotte Aminoff Ledamot, trédgdrdsansvarig

Hans Ingelshed Ledamot, byggnadsansvarig

Olga Gromova Ledamot, kassor

Laurence Howard Ledamot, HSB-representant

Hans Bandelin Adjungerad

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar:

Anders Magnusson Styrelseordférande

Christina Malmberg Vice styrelseordférande, sekreterare
Charlotte Aminoff Ledamot, tradgdrdsansvarig

Hans Ingelshed Ledamot, byggnadsansvarig

Olga Gromova Ledamot, kassor

Hans Bandelin Adjungerad

Styrelsen har under &ret héllit 15 protokollférda styrelseméten.
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@ Org Nr: 716418-6780

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Bladet nr 643 i Solna

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Charlotte Aminoff, Olga Gromova, Hans Ingelshed, Anders Magnusson. Teckning sker tv& i férening.

Revisorer

Constantin Santikos ~ Féreningsvald ordinarie

Fredrik Schwerin Foreningsvald suppleant

Bo Revision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Anders Magnusson och Christina Malmberg.

Valberedning
Valberedningen bestér av Henrik Friden och UIf Bystrom.

Underhallsplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2021-01-07.

Underhélisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Héllbarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen vérderar hgre de leverantérer vilka tar ett sd stort miljoméssigt ansvar som méjligt.

Social
Foéreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 225 (224) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under 8ret har 10 (11) 6verldtelser skett.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Bladet nr 643 i Solna

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréattsforening enklare att forst& har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 581 581 581 581 580
Totala intakter kr/kvm* 773 719 692 703 669
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 282 290 270 274 170
Bel&ning, kr/kvm 5484 5574 5 644 5721 6 010
Rantekanslighet 10% 10% 10% 10% 11%
Totala driftkostnader kr/kvm* 437 369 356 338 341
Energikostnader kr/kvm 103 111 109 107 107

*Nyckeltalet beréknas pd ett annat underlag &n i tidigare &rsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pé att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsréatts arsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvérde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
foéreniningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intékter. Mdnga bostadsréttsféreningar har intakter utéver
&rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dd syns det hér.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P& 18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p&
banken eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gar det ocksd att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvéarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréattsforeningen behéver héja avgiften med om réntan pd 1&nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Fré&n den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna och hyresgéaster fakturerade, intakter for el, vérme och
vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 9 260 9 426 9 068 8767 8 758
Resultat efter finansiella poster 14 1 355 877 2 350 -447
Soliditet 27% 26% 25% 24% 21%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Bladet nr 643 i Solna

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 10 133 982
Rorelsekostnader = 9 413 927
Finansiella poster - 706 272
Arets resultat 13 783
Planerat underhall + 2 559 391
Avskrivningar + 1 130 406
Arets sparande 3703 580
Arets sparande per kvm total yta 282

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 12 499 245 2159745 3793906 6982239 1354682
Reservering till fond 2020 1993 000 -1 993 000
Tanspréktagande av fond 2020 -2 559 391 2 559 391

Balanserad i ny rdkning 1354682 -1354682

Arets resultat 13 783

Belopp vid drets slut 12 499 245 2159745 3227515 8903 312 13783

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 8903 312
Arets resultat 13783
8917 095

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 8336 921
Arets resultat 13783
Reservering till underhélisfond -1 993 000
Ianspréktagande av underhélisfond 2 559 391
Summa till stémmans forfogande 8917 095

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 8917 095

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldaggsupplysningar.
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- Org Nr: 716418-6780
SHS

HSB Bostadsrattsforening Bladet nr 643 i Solna

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 9 259 603 9 425 872
Ovriga rorelseintakter Not 2 874 379 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -7 226 209 -4 825 409
Ovriga externa kostnader Not 4 -771 353 -1 042 597
Personalkostnader och arvoden Not 5 -285 960 -286 167
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar -1 130 406 -1 130 406
Summa roérelsekostnader -9 413 927 -7 284 579
Rorelseresultat 720 055 2141 294
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 5885 6 785
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -712 157 -793 397
Summa finansiella poster -706 272 -786 612
Arets resultat 13 783 1 354 682
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SHS

HSB Bostadsrattsforening Bladet nr 643 i Solna

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 95 149 347 96 272 711
Inventarier och maskiner Not 9 7 042 14 083
95 156 388 96 286 794
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 95 156 888 96 287 294
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3471 7 620
Ovriga fordringar Not 11 2 558 579 2 784 943
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 468 126 419 058
3030175 3211621
Kassa och bank Not 13 1925714 1906 232
Summa omsattningstillgédngar 4 955 890 5117 853
Summa tillgdngar 100112778 101 405 147
7
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2 Org Nr: 716418-6780
HSB Bostadsrattsforening Bladet nr 643 i Solna

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 658 990 14 658 990

Yttre underhélisfond 3227 515 3793 906
17 886 505 18 452 896

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8903 312 6 982 239

Arets resultat 13 783 1 354 682

8 917 095 8 336 921

Summa eget kapital 26 803 600 26 789 817

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 29 400 000 72 000 000
29 400 000 72 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 42 500 000 1 000 000

Leverantorsskulder 319 675 445 933

Ovriga skulder Not 16 110 806 106 239

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 978 697 1 063 158
43909 178 2 615 330

Summa skulder 73 309 178 74 615 330

Summa eget kapital och skulder 100112778 101 405 147
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2y
HSB Bostadsrittsforening Bladet nr 643 i Solna

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 13783 1 354 682
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 130 406 1 130 406
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1144 189 2 485 087
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -40 289 5467
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -206 152 -78 561
Kassaflode fran Iopande verksamhet 897 748 2411993
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 511 205
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -1 511 205
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 100 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 100 000 -1 000 000
Arets kassaflode -202 252 -99 212
Likvida medel vid drets b6rjan 4 615 632 4714 843
Likvida medel vid drets slut 4413 380 4 615 631

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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2 Org Nr: 716418-6780
HSB Bostadsrattsforening Bladet nr 643 i Solna

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r frdn fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Tillbyggnader &r helt avskrivna.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 49 948 Tkr.
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HSB Bostadsrattsforening Bladet nr 643 i Solna

Org Nr: 716418-6780

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 395 554 7 399 284
Hyror 1 542 668 1584 154
Bredband 245 875 246 000
Ovriga intakter 156 706 236 860
Bruttoomsattning 9 340 803 9 466 297
Avgifts- och hyresbortfall -81 200 -40 425
9 259 603 9 425 872
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning Folksam 874 379 0
874 379 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 835 705 648 581
Reparationer 1270 067 321 026
El 469 575 559 268
Uppvarmning 647 540 666 557
Vatten 227 132 229 107
Sophamtning 213 317 198 437
Fastighetsforsakring 192 782 175 256
Kabel-TV och bredband 305 109 305 082
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 268 097 163 761
Forvaltningsarvoden 207 416 222 381
Ovriga driftkostnader 30 077 22 644
Planerat underhall 2 559 391 1313 309
7 226 209 4 825 409
Not 4 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 600 000 840 250
Forbrukningsinventarier och varuinkop 22 094 4 689
Administrationskostnader 88 329 151 353
Extern revision 15 250 14 750
Konsultkostnader 19 750 5625
Medlemsavgifter 25930 25930
771 353 1042 597
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 189 000 183 000
Revisionsarvode 13 000 13 000
Ovriga arvoden 49 000 50 000
Sociala avgifter 34 960 40 167
285 960 286 167
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrékningskonto HSB Stockholm 1098 1453
Ovriga rénteintakter 4 787 5332
5 885 6 785
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 710 396 793 397
Ovriga réntekostnader 1761 0
712 157 793 397
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Org Nr: 716418-6780

HSB Bostadsrattsforening Bladet nr 643 i Solna

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 102 393 545 100 882 340
Ingdende anskaffningsvarde mark 7 502 000 7 502 000
Arets investeringar 0 1511 205
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 109 895545 109 895 545
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -13 622 834 -12 499 470
Arets avskrivningar -1 123 364 -1 123 364
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 746 198 -13 622 834
Utgdende redovisat virde 95 149 347 96 272 711
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 143 000 000 143 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1974 000 1974 000
Taxeringsvarde mark - bostader 133 000 000 133 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 543 000 1 543 000
Summa taxeringsviarde 279 517 000 279 517 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde 205 489 205 489
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 205 489 205 489
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -191 406 -184 364
Arets avskrivningar -7 041 -7 041
Utgdende ackumulerade avskrivningar -198 447 -191 406
Bokfort varde 7 042 14 083
Not 10 Andra lIangfristiga vardepappersinnehav
Ingende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 61 007 58 538
Skattefordran 9 906 17 005
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 487 666 2 709 400
2558 579 2784943
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HSB Bostadsrattsforening Bladet nr 643 i Solna

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 439 762 419 058
Upplupna intakter 28 364 0
468 126 419 058
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
SBAB 1528 933 1 524 360
Handelsbanken 114 580
Nordea 22 348 8 164
Swedbank 374 319 373128
1925714 1906 232
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788970818 0,53%  2021-05-26 11 800 000 0
Stadshypotek AB 276667 0,79%  2023-06-01 14 000 000 600 000
Stadshypotek AB 29715 1,08%  2021-06-30 14 500 000 0
Stadshypotek AB 989219 1,04%  2021-12-01 15 600 000 600 000
Swedbank 2854093669 1,00%  2022-06-22 16 000 000 0
71 900 000 1200 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 65 900 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 400 000
Féreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 94 214 000 94 214 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 42 500 000 1 000 000
42 500 000 1 000 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 4 567 0
Inre fond 106 239 106 239
110 806 106 239
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 16 804 27 602
Forutbetalda hyror och avgifter 795 776 739 959
Ovriga upplupna kostnader 166 117 295 597
978 697 1063 158

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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F Org Nr: 716418-6780
HSB Bostadsrattsforening Bladet nr 643 i Solna

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 18 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad

Anders Magnusson Charlotte Aminoff Christina Malmberg
Hans Ingelshed Laurence Howard Olga Gromova

V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Joakim Hall, Bo Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Bladet nr 643 i Solna, org.nr. 716418-6780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bladet nr 643
i Solna for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bladet nr 643 i Solna for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e - ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi informera om att foreningsstdmman 2020 inte behandlat alla, enligt stadgarna, obligatoriska
punkter pa dagordningen.

Stockholm den / 2021

Joakim Hall Constantin Santikos
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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