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715200-0167

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bjorken 70

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning o1 rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata

bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1944-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-08-06 och

nuvarande stadgar registrerades 1995-08-06 hos Bolagsverket

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Bjorken 4 1944 Solna

Fastigheten ar fullvardesforsakrad wvia IF
I forsgkringen ingéar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsfdrsakring for styrelsen

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestdr av 1 flerbostadshus
Fastighetens vardedr ar 1944,

Byggnadens totelyta &r enligt taxeningsbeskedet 1 283 m?, varav 1 283 m? utgér lagenhetsyta

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt

Légenhetsférdelning.
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Gemensamhetsutrymmen

Brf Bjorken 70
715200-0167

' Fareningslokal

Byggnadens tekniska status

Nedansiaende underhall har utforts eller planeras

Utforl underhall Ar
OVK besiktning 2013
Installation av ny 2011
Fjarrvarmeanldggning

Renovering ! entréplan 2009
lordningsstallande av féreningslokal 2009
Ombildande av hyresratt till 2009
bostadsratt

Fonsterrenovering 2006
Fasad- och takrenovering 2004
Stambyle 2002
Forvaltning

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning

Ekonomisk forvaltning
Trappstadning, tradgardsskotsel etc
Besiktning av personhiss

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Rubb & Stubb, Firma Kennet Jansson
Inspecla Sweden AB

Medlemmar
Medlemslagenheter. 30 st.
Overlatelser under aret 6 st

Beviljade andrahandsuthyrningar 1 st

Qverlatelse- och pantséttningsavgrft tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Peter Arnerlov
Mathias Pettersson
Anna-Kirsti Lofgren
Inger Leckstrom
Birgitta Carlén

Mikael Schantl
Maria Eriksson

Ledamot

Ledamot Avgick 2013-12-01
Ledamaot

Ledamot

Ledamot

Suppleant
Suppleant Avgick 2013-12-01

Styrelsen har under aret avhillit 6 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Natalie Hedin
Anders Ekegren
Sean Donnelly
Ulrika Dahnell

Valberedning
Maria Eriksson
Andreas Froberg

Ordinarie Intern
Ordinare Intern
Suppleant Intern
Suppleant Intern
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Stammor
Ordinarie foreningsstamma hoélls 2013-06-10

Vasentliga handelser under rakenskapsdret och utférda underhallsarbeten:
Reparation av torktumlaren sami Gversyn av tvdttmaskin under varen

Luftavfuktaren | torkrummet renoverades under varen

Hangrannorna rensades under hosten

Rubb & Stubb Tradgardsskotsel AB. Avtal avseende fastighetsskotse! upphérde 2013-03-31
Firma Kennet Jansson Gvertog uppdraget 2013-04-01

OVK Besiktning november 2013

Stéddag novemnber 2013

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhélisarbeten:
Ventilationsatgarder 1 vissa lagenheter samt slutbesiktning

Féreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsférdelning 2013 ; Kostnadsfordelning 2013
Ovriga
intékbyror ) Kapnal- Reparatoner
2% 1% ! kostnader 3%
19% ) Taxebundna
. ... kostnader
L : Ly ; 28%
. 3 | Avskriv- & - -
' ningar g :
4 13% Fastighets-
% avgilt
; 4%
Arsavgrfter ! Ovnig ¢rift
97% i 33%
Ytuppgifter enligt taxenngsbesked, 1 283 m? bostéader.
Nyckeltal 2013 2012 201 2010
Arsavgiftym? bostadsratisyta 732 719 684 £28
L&n/m? bostadsrattsyta 3352 3352 3352 3352
Elkostnad/m? totalyta 24 25 34 43
varmekostnad/m? totalyta 120 129 130 167
Vattenkostnad/m? 1otalyta 28 34 28 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 129 129 86 54
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Skatter och avgifter
For hyreshus bhir avgiften 1 270 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet f6r bastadshuset
med tillhérande tomtmark

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans férfogande star 16ljande medel:

arets resultat 103 544
ansamiad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -650 382
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar . -738C0
summa ansamlad forlust -620 638

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé;
av fond fér yttre underhall 1anspraktas 770
att i ny rakning overfors -619 868

Betraffande féreningens resultat och stéllning 1 ovngt hanwisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifier och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Owvriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgifl

Owriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2013 2012
952 680 938 399
14432 3409
967 112 941 807
-84 574 -57 311
-26 775 -20 113
-770 -124 500
-239 546 -256 513
-61 802 -57 400
-36 300 -40 950
-70 460 -73 571
-73 346 -60 Q03
-109 869 -109 869
-703 443 -800 230
263 669 141 578
5627 5097
-165 752 -165 552
-160 125 -160 455
103 544 -18 877
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Cvriga 1angiristiga fordringar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordnngar

Skattefordringar

Owriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel 1 SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31
5327 527 5434175
2331 26572
5350 878 5460 746
2 800 2800
2800 2800
5 353 678 5 463 546
0 4495
86 372 81722
5 715 5 089
33 886 27 632
125 973 118 938
955 404 764 055
955 404 764 055
1081377 882 993
6435 054 6 346 539
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond f&r yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder ull kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Not 8

2013-12-31 2012-12-31
29 322 29322
1415775 1415775
1166 531 1217231
2611628 2662 328
-724 183 -756 Q05
103544 18877
-620 638 -774 883
1990 990 1887 445
4300000 4300000
4 300 000 4 300 000
18 456 49 354
7 004 0
23198 31536
95406 78204
144 065 159 094
6 435 054 6 346 539
4 302 000 4 302 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges | kronor om inte annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprétiats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna réd

Samma redovisnings- och védrdenngsprinciper har anvénts som féregéende ar Foreningens fond for ytire underhall
redovisas 1 enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4)

Intaktsredovisning sker | enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras 1 férskott men redovisas sa
att endast den del som beldper pa rékenskapsaret redovisas som intakt,

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler or de rakenskapsér som starlar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r elt sa kalial
K-regelverk. Det kan komma att pdverka redovisningen och rsboksluten avseende avskrivningar, investenngar och
underhall. Kraven pa periodiseringar féréndras ocksa. Detla kan medfora att framuda resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig frdn drsredovisningen 2013 och budget fér 2014,

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges Avskriviingar pa anlaggningstiligangar
enhigt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttiandeperiod Foljande avskrvningar uttryckt |

procent alternativt ar tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1.5 % 1.5 %
Fastighetstorbattringar 1,5-5% 1,5-5%

Ferdringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta

Likvida placeningar varderas 1 enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskatfningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 939 480 922 199

Hyresintakter 13200 16 200
952 680 938 399

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad 1362 8750
Fastighetsskotsel bestalining 0 4188
Fastighetsskétsel gard bestall 26 843 5313
Snérdjning/sandning 5263 1500
Stadning entreprenad €438 12 500
Mattvatl/Hyrmattor 5614 5265
OVK Cbl. Ventlationskontroll 11 500 0
Hissbesiktning 1534 3322
Gemensamma utrymmen 7316 1281
Gard 4764 0
Serviceavtal 12 230 14 258
Forbrukningsmateriel 1309 934
Fordon . 400 o
84 574 57 311
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Fortséttning Not 2
Reparationer
Tvdttstuga
Entré/trapphus

AT

Ventilation

Hiss

Tak

Periodiskt underhall
Vind
Vérmeanlaggning

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhaiining

Ovriga driftskostnader
Férsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
F&rvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden Gvriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Svenge Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstéllg.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisar
Kostnadsersétiningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Férbéttringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2013 2012
1485 0
6758 0
13 063 0
0 9575

0 10138
5469 0
26 775 20 113
770 0

0 124 500

770 124 500
31344 33 261
154 139 165 877
35432 39 452
. 18631 17923
239 546 256 513
25610 22 256
36 192 35 144
61 802 57 400
36 300 40 950
950 2 020
344 1027
2200 0
726 0

60 798 57 255
325 0
677 2 891

0 5 938

4440 4 440
70 460 73 571
58 225 47 214
300 300

14 821 12 489
73 346 60 003
94 688 94 588
11 960 11 960
3221 3221
109 869 109 869
703 443 800 230

Sida 9 av 12

Brf Bjorken 70
715200-0167



Fortsattning Not 2
Reparationer
Tvéttstuga
Entré/trapphus

VVS

Ventilation

Hiss

Tak

Periodiskt underhall
Vind
Vérmeanldaggning

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophémtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Férsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Tele och datakommunikation
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden &vriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige £k For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbéttringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2013 2012

1 485 0

& 758 0
13 063 0
0 9975

0 10 138
5 469 0
26 775 20 113
770 0

0 124 500

770 124 500
31344 33 261
154 139 165 877
35432 39 452
.16 17923
239 546 256 513
25610 22 256
36192 35144
61802 57 400
36 300 40 950
950 2020
344 1027

2 200 0
726 0

60 798 57 255
325 0
677 2 891

0 5938

4 440 4440
70 460 73 571
58 225 a7 214
300 300
14821 12489
73 346 60 003
94 688 94 688
11 960 11 960
3221 3221
109 869 109 869
703 443 800 230
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets bérjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets bbrjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirdets uppdelning
Bostéder

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt pian

Utrangering/fGrsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Service avtal
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2013-12-31 2012-12-31
6695900 6695900
6 695 900 6 695 900
1261725 1155 077

-106 648 -106 648

-1368 373 1261725

5327 527 5434175
60 000 60 000

11 400 000 9 000 000

13 200 000 6 600 000

24 600 000 15 600 000

24 600 000 15 600 000

24 600 000 15 600 000

2013-12-31 2012-12-31

32 208 32 208
0 0
o 0

32208 32208

-5 636 2416

-3220 -3220
o 9

-8 856 -5 636

23352 26 572

2013-12-31 2012-12-31

21076 18 585

9 246 9047
3 564 0
33886 27632
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Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resuitat en|
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 29322 0 0 29 322
Upplatelseavgifter 1415775 0 0 1415775
Fond fér yttre underhall . 1166531 73 800 -124 500 1217231
Summa bundet eget kapital 2611628 73 800 -124 500 2662328
Ansamlad forlust
Ansamlad foriust -724 183 -73 800 105 622 -756 005
Arets resultat 103 544 103 544 18 878 -18 877
Summa ansamlad férlust -620 638 29 744 124 500 -774 883
Summa eget kapital 1990 990 103 544 0 1 887 445
Not 7 2013 2012
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid &rets borjan 1217 231 1170431
Reservering enligt stadgar 73 800 46 800
Reservering enligt stéimmobeslut 0 0
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stammobeslut -124 500 0
Vid arets slut 1166 531 1217 231
Not 8 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
Nordea 2370% 4300000 4 300 000 2014-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 4 300 000 4 300 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
4 300 000 4 300 000

Om femn &r beraknas skulden uli kreditinstitut uppga till 4 300 000 kr.
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Not 9 2013-12-31 2012-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

El 4746 7 950

Varme 18 324 23 586

Sophamtning 128 0
23 198 31536

SOLNA den OZd/A/ 2014

/ cleys ’m / |j) ﬁ 17/ /7///@

Peter Arnerlov Blrgltt arlén
Ledamot Ledamot
Iy i L
JZ: af Q‘"m"' N et
g A \
Ingef Leckstrom Anna-Kirsti Lofgren
Ledamot Ledamot

Mathias Pettersson
Ledamot

Vfg;i revisionsberattelse har [dmnats den a’ / (-‘{ 2014

U{/”/ Nl -

Ander Natalie Hedin
Intermcd vISOr Intern revisor
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BRF Bjorken 70 i Solna Solna
Revisorerna 2014-04-27

Revisionsberittelse

V1 har granskat &rsredovisningen och bokforingen for rikenskapséret
2013-01-01 - 2013-12-31. Arsredovisningen har upprittats i enlighet
med gillande lagstiftning och ger hirmed en rittvisande bild av
foreningens resultat och i enlighet med god redovisningssed.

Vi tillstyrker dérfor

att resultatrdkningen och balansrikningen faststills

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for verksamhetséaret 2013

ot |

ers ¥kiebren Nathalie Hedin



