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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bjorken 70

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genam att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-08-06 och
nuvarande stadgar registrerades 1999-08-06 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Bjtirken 4 1944 Solna

Fastigheterna &r fullvirdesférsikrade via IF.
Ansvarsfarsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr &r 1944,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 283 kvadratmeter, varav 1 283 kvadratmeter utgtr lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen uppléter 30 ligenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
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| fastigheten finns dven nedanstiende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetsanlaggning

Foreningslokat

Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende underhall har utfdrts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Installation av ny fiérrvérmeanlaggning 2011

Renovering i entréplan 2009

lordningsstaliande av féreningsloka 2009

Ombildande av hyresratt till bostadsratt 2009

Fénsterrenovering 2006

Fasad- och takrenovering 2004

Stambyte 2002

Férvaltning

Avtal Leverantdr

Lagenhetsfarteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trappstadning, tradgardsskétsel etc Rubb & Stubb

Medlemmar

Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 30 st.
Ay féreningens medlemslagenheter har 7 Gverlatits under aret.

Overlatelse- ach pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft faljande sammansattning;

Anna-Kirsti Lofgren Ledamot

Johan Aldor Ledamot Avgick Augusti 2012
Sean Donnelly Ledamot

Inga Maj Birgitta Carlén Ledamot

Inger Margareta Louise Leckstrom Ledamot

Mikael Hans Miguel Bjorn_ . | Suppleant
Peter AlexanderEriieson 145502 Suppleant

Styrelsen har under &ret avh3llit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Anders Ekegren Ordinarie Intern
Ulrika Dahnell Suppleant Intern

Valberedning
Maria Eriksson Sammankallande

Per Muszyski Hwﬂsé'

Stdmmor
Ordinarie f6reningsstdmma holls 2012-06-11.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhillsarbeten:
Normalt underhdll har utférts samt regelbundna besikiningar enligt géllande avtal.

Tvattmaskinerna har genomgatt service
Ett bord till féreningslokalen har inkapts.
Ishildning i ett stuprér har atgardats.

Paborjat arbete med valkomstbrev till nyinflyttade och boende i fastigheten samt uppdatering och nyskapande av
trivselregler.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Hogtrycksspolning av en koksstam har utfrts.

Fortsatt arbete med utformning och redigering av trivselregler.
Uppratta en underhalisplan.
Planera en stdddag till hasten.

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hajs drsavgifterna 2013-04-01 med 2,50 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intiktsférdelning 2012 Kostnadsférdelning 2012
Kapital- Reparationer Periodiskt
kostnader 2% underhall
13%

Awskrivning :
1% I
Taxebundna
kostnader
27%

Cwrig drift Fastighets-
Arsavgifter 26% avgift
98% 4%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 283 kvm bostader.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2005
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 719 684 628 628
Lan/kvm bostadsrattsyta 3 352 3 352 3352 3352
Elkostnad/kvm totalyta 26 34 43 54
Varmekostnad/kvmn totalyta 129 130 167 17
Vattenkostnad/kvm totalyta 31 28 34 33
Kapitalkostnader/kvm totalyta 129 96 54 81

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock higst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark.
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Dispositionsforslag

Till f&reningsstdmmans férfogande star foljande medel:
darets resultat

ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar
ansamlad farlust

Styrelsen forestar att medlen disponeras sa:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning Gverfdrs

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hénvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kaostnader

Owriga driftskostnader
FastighetsskattFastighetsavgift

Gvriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter

Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Skatt dndrad taxering

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Sida5av12

2012 201
938 399 894 717
3 408 13 565
941 807 908 282
-57 3113 -66 785
-20 113 -14 208
-124 500 0
-256 513 -263 865
-57 400 -54 192
-40 950 -38 060
-735M1 -64 892
-60 003 =74 981
-109 869 -109 063
-800 230 -687 048
141578 221235
5097 4488
-165 552 -123 593
=160 455 -119 105
-18 877 102130
Y] 11 477

0 11477

-18 877 113 607
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Not 3
Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ovriga langiristiga fordringar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifis- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Mot 5

Sida 6 av 12

2012-12-31 2011-12-3%
5434175 5540 822
26572 29792
5460 746 5570 615
2 800 2 BOO

2 800 2 800
5463 546 5573415
4 495 0
B1722 83612
5089 4828

27 632 24 846
118938 113 286
764 055 643723
764 035 643 723
882 993 757 009
6346 539 6330 424

Brf Bidrken 70
715200-0167



BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 29322 29 322

Upplatelseavgifter 1415775 1415775

Fond f&r yitre underhall Not 7 1217 233 1170431
2 662 328 2615528

Ansamlad forlust

Ansamlad férlust -756 005 -822 812

Arets resultat -18 877 113 607
-774 883 -709 205

SUMMA EGET KAPITAL 1887445 1906 323

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8 4 300 000 4 300 000
4 300 000 4 300 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 49 354 18 281

Ovriga kortfristiga skulder 0 6522

Upplupna kostnader Not & 31536 26 483

Férutbetalda avgifter och hyror 78204 72 815

159 094 124101

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 6346 539 6330424

SKULDER

Stéllda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 4302 000 4 302 000

Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och boksiutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvanis som foregdende &r. Foreningens fond {Gr yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003.4).

Tillgingar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt &r tillimpas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byagnader 1,5% 1,5 %
Fastighetsfarbattringar 1,5-5% 1,5-5%
Inventarier 10% 10%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det {gsta av anskaffningsvirdet ach det verkliga
vardet.

Not 1 2012 201
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 922 199 877 767
Hyresintdkter 16 200 16 950
938 399 894 717
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 8750 12 250
Fastighetsskotsel enl bestéllining 4188 2775
Fastighetsskdtsel gard bestdll 5313 1875
Snorgjning/sandning 1500 6250
Stédning entreprenad 12 500 16 427
Stédning enligt bestalining 0 438
Mattvatt/Hyrmattor 5265 4 851
Hissbesiktning 3322 1426
Gemensamma utrymmen 1281 0
Gard 0 1813
Serviceavtal 14 258 18 495
Forbrukningsmateriel 934 186
57 311 66 785
Reparationer
Tvittstuga 0 1000
Las 0 1219
Varmeanldggning/undercentral 0 6415
Ventilation 9975 0
Hiss 10138 5575
20113 14 209
Periodiskt underhall
Véarmeanlaggning 124 500 0
124 500 0
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Not 2 forts
Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhélining

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakormmunikation
Féreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden dvriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadserséttningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2012 2011
33261 43 426
165 877 166 894
39 452 36 486
17 923 17 059
256 513 263 B65
22 256 19 896
35144 34 496
57 400 54 192
40 950 39 060
2 020 a
1027 0

0 511

57 255 54 B40
0 3064

2 891 2037
5938 0

4 440 4 440
73571 64 832
47 214 56 826
300 300

12 489 17 855
60 003 74 981
94 688 94 688
11 960 11960
3221 2416
109 869 108 063
800 230 687 048
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets barjan

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt
féljande
Bostader

Not4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets barjan

Arets avskrivningar enligt pfan

Utrangering/farsiljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsakring

Kabel - TV
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2012-12-31 2011-12-31
6 695 900 6 695 900
6 695 900 6 695 900

-1 155 077 -1 048 429
-106 648 -106 648
-1261725 -1155 077
5434175 5 540 822
60 000 60 000

9 000 000 9 000 000
6 600 000 6 600 000

15 600 000 15 600 000

15 800 000 15 600 000

15 600 000 15 600 000

2012-12-31 201%-12-31

32 208 0
(] 32 208

0 Q

32 208 32208
-2 416 0
-3 220 -2416
o 0

-5 636 -2 416
26 572 29792
2012-12-31 2011-12-31
18 585 16 060
9047 8786
27 632 24 846
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond {ér yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt starmmobesiut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobesiut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TiLL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregdende ars
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resultat en)
Belopp vid Férandring stimmans Belopp vid
arets utgang under dret beslut arets ingang
29322 0 0 29322
1415775 0 0 1415775
1217 231 46 800 0 1170431
2 662 328 46 800 0 2 615 528
-756 005 -46 800 113 607 -822 812
-18 877 -18 877 -113 607 113 607
-774 883 -65 677 D -709 205
1887 445 -18 877 0 1906 323

2012 2011

1170431 1123631

46 800 46 800

o 0

o 0

0 0

1217231 1170431
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 dndringsdag
3,850 % 4 300 000 4 300 000 2013-12-30

4 300 000 4 300 000

0 0

4 300 000 4 300 000
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Fastighetsskotsel

Stadning

SOINAden 74~ 147 2013

Anna-Kirsti Lofgren
Ledamot

/&um W/

Sean Donnelly
Ledamot

Varlrevisionsbe “l%els har lamnats den

Interr revisor

g

2012-12-31 2011-12-31
950 5160

23 586 17 073

0 1750

0 2 500

31 536 26 483

Z

Inga Maj B

Ledamaot

92/{1. 47/; /el

itta Carlén

Woéj¢4’ﬁ-‘/

Inger, J\Zgareta Louise Leckstrom

Ledamot

IS- 2M3

Mh@%ﬁ@(
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BRF Bjorken 70 i Solna Solna
Revisorerna 2012-05-08

Revisionsberiittelse

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen for rdkenskapsaret
2012-01-01 — 2012-12-31. Arsredovisningen har upprittats i enlighet
med gillande lagstifining och ger hdrmed en rittvisande bild av
foreningens resultat och i enlighet med god redovisningssed.

Vi tillstyrker dérfor

att resultatrikningen och balansrikningen faststélls

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet fér verksamhetsaret 2012

(U Dutonett

ors n Ulrika Dahnell



Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i féren-
ingen som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gérs for att férdela kostna-
der pa flera ar.

AVSATTNINGAR #r for en bostadsrattsforening

en reservering for framtida underhall av fastigheten.
Avsattningar styrs av foreningens stadgar och
stdmmobeslut,

BALANSRAKNINGEN visar foreningens samtliga
tillgdngar, eget kapital, avsattningar och skulder per
bokslutsdagen.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for ldpande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsforening &r varme, el, vatten och aviopp.
stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

EGET KAPITAL &r foreningens nettatillgingar, d.v.s.
skillnaden mellan tillgangar och skulder,

FASTIGHET &r fast egendom som &r upptagen eller
ska upptas i fastighetsregistret. En fastighet &r bygg-
nad och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL ir en fond som
toreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut gér
en reservering till drligen.

FORENINGSSTAMMAN 3r ett sitt for medlemmarna
att utdva inflytande i féreningen. Ordinarie férenings-

stdmma innehaller arets bokslut och har kan man &ven
vélja nya styrelseledamoter.

FORUTBETALDA INTAKTER ar bokforda och betalda,
men avser kommande rakenskapsar, t.ex. drsavgifter
eller hyror.

FORUTBETALDA KOSTNADER ir en kostnad som
foreningen betalt eller fatt faktura p3, men som helt
eller delvis hor till kommande rikenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN #r den del av ars-
* redovisningen som &terger styrelsens redavisning av
verksamheten som text.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfalier till
betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som farfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgangar avsedda
att omséattas (siljas) och att innehas kortare dn tre ar,
bl.a. kassa och bank.

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT
UNDERHALLSPLAN Utbyte/reparation som gér att
planera och som finns med i féreningens underhalisplan
for fastigheten ("underhall som &r planerat i tid, art och
omfattning”) dven kallat planerat underhall. Exernpel pa
periodiskt underhall enligt underhlisplan/planerat un-
derhall & omldggning av tak, putsning av fasad, utbyte
av ventilationsanléggning och utbyte av rérsystem.

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som gatt
snder utan att man kunnat férutse detta ("underhall
som syftar till att aterstilla en funktion som natt en
oacceptabel niva”), dven kallat felavhjslpande underhail,
Exempel pa reparationer/felavhjilpande underhall

ar skadegorelse, vattenskador och stuprér som

fryser sonder.

RESULTATRAKNINGEN visar foreningens samtliga
intakter och kostnader fér perioden. Om intikterna
har varit stdire &n kostnaderna uppstar ett dverskott
och omvént ett underskott.

STALLDA SAKERMETER avser de pantbrev/fastighets-
inteckningar som féreningen lamnat som sékerhet for
erhallna 1an.

UPPLUPNA INTAKTER &r intskter som tillhor riken-
skapsaret men som féreningen inte erhallit likvid fér
per bokslutsdagen,

UPPLUPNA KOSTNADER ér kostnader som tillhér
rakenskapsaret men for vilka féreningen inte har fatt
nagon faktura per bokslutsdagen.

ARSAVGIFT &r medlemmarnas &rliga tillskott av
medel for att anvindas till den lépande driften och
de stadge-enliga avsittningarna. Arsavgiften dr oftast
féreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING &r en sammanstalining av féren-
ingens rékenskaper och férvaltning for ett riken-
skapsar och den ska behandlas av ordinarie frenings-
stamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsbe-
rattelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

SPAR DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



